ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 230
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru ,,Construire hald productic,
imprejmuire, utilititi’’ in Cisnadie, str. Selimbarului FN
beneficiar MORAR VASILE si MORAR ZAHARIE

Consiliul local al orasuiui Cisnadie, intrunit in sedintd publica ordinara in murngr de 17
consilieri, la data de 23 noiembrie 2017;

Avand in vedere raportul de specialitate al Serviciului Arhitect Sef. Urbanism si
Administrativ cu nr. 15059/03.16.2017;

Vazadnd avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domen
public—privat, gospodarie ordseneascad, mediu i turism;

In conformitate cu prevederile art. 56 alin. {1} din Legea 350/2001 privind amenajarsa
teritoriutui si a urbanismului;

Tindnd cont de prevederile PUG Cisnddie aprobat prin HCL nr. 2382015 privind
aprobarea Planului Urbanistic Generalsi a Regulamentului Local de Urbanism al orasuiui
Cisnédie;

Tn temeiul dispozitiitor art. 36 alin. (3) lit. ,,¢” sioart, 45 alin. (2} lit. ..e’" si art. 113 alin,
() lit. b din Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locald. repu!

[T

moditicdrile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd planul urbanistic zonal pentru ,,Construire hald productie, imprejmu’re. ¢
in Cisnadie, str.Selimbdrului nr.FN, beneficiar MORAR VASILE si MORAK Vil
conform anexei nr. - Plansa de Reglementiri Urbanistice, anexei nr. 2 — Regularmeni:

urbanism si anexei nr. 3- Plan de situatie si incadrare in zond, care fac parte integrantit

[w-t8 4

prezenta hotdrare.

Art.2 Suprafata studiatd este de 4.300,00 mp.

Art.3 Costul eventualelor lucrari edilitare va fi suportat de beneficiar.

Art.4 Strizile apdrute in urma PUZ sau PUD care sunt initiate de persoane fizice s
vor fi preluate in domeniul public doar daci sunt echipate cu toate utilititile. astaltate atdt
carosabilul cét sl trotuarele st au fluminat public.

Art.3 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate pe durata valabilutdiii PUL aprobat
prin HCL 238/2015.

Art.6 Prezenta se comunici beneficiarului MORAR VASILE si MORAR ZAHARIE.

Art.7 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinfeazd Serviciului Arhitect Sefl Urhrnism g
Administrativ.

Art.8 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigurd de Directia administratie publicd locala.

Adoptatd la Cisnddie In data de 23 noiembrie 2017 cu I5 voturi ,,pentru” si 2 voturi |, Tmpotrivi™.

ﬁcm?mmem\%

Sechretar,
Constay i



I—: e e '
umol sk, 9 WyrLoMt - & ‘HSvEoEYD) - 2

60 BOUSAVBIA BYIEATIORIVY - e - -
BT NN RIMIEC]  gg T 12 T wIaoRI- ¥ 20N YHOZ~ A oKl GWEiey | amemiesmeany
i apped g SR 0N THANNEC | WS ) TSI U TR f “UrTo 9P S8 W DY) = XBW Y N9 "Itk . =W DTk YIVIOL Y2AHSAY - . Wy | . duiggy [|M0E ulkHRddrns T
2vaefso e T T T 7 4 e HINIGYTD Y SINCY WM SINLLTYNT 36 WIS3N 8ir !NEEV.LVO“H:B,BG RNEE JUVINBIN — “#u s wnﬂ : P.Ilu.lt.almi‘”b“ .
Imouray  UHOW IS NSVA UVHOW pymme | e | orras . R - p 3 BB U O = KB Y 4 " Jed Vi) 5 o wowa| ey 0 vt 5
3o migns . % . R
G SHEMGOU KUGY 1DV RNL VNG 30 WiD3Y ﬁl - ERIRA

P E T Pa | VR G Pty s i o (DR e |t
TEOTRLSELT ‘TTOTRLSELD 79
LPOZ/BOL/2EC '9BTZHHET IO

7P B UK R U JED "ojje; 18T (3@ gawfjpu) L oyEEInE

o BRfs ejuelsm ofe equieased Joa paxed ieanae od p S|LipE|D-
U6 WS A 1) €A S10W3 2 JURLIR e AR ey eualienac -

‘U 2P and (et s Jep SRME UL B 3aURH 4] H1e Hes pnpadne
ESALGT R} CPETOR (Lpefo BaLnpeu) D eyele WL BILS|D G NS

simarad o ooy win [
0. ddigopt| VSRR

ta]eatod € eaojiaisod ByLU||&f op a0w0) vA a6 19i62y URBI L) SAIRED - % ez ) ""W* s
1ONND TIAEN THYSYIANY YWHOLLY T [ Heysa eHl "J1AfS pO3 uojuss (sjEared R
ALNSWINTTY 16 HABVEITH o s © TIBIOM R SHDART 2P n"".u':n;!:na‘ap uu[j‘nd |Iu.|l'|i; . m o
) B2 fmaund U g8 nes misopadns BS{UI07 B) BjEMBEUl e -
- vandond vimuoas ooz [ %3mawuﬂs}|mmmu:}m i et A bl P
aa -amvhvgggsgfai%?aaégf& l:] e eaerR] ¥7MIL 0 €] &P abenaz wa @6 pexz) wifes up valipeo - e —
1 B8N0 HOTHIOYTO VINVSYIdWY 20 WISFY s
30 VNOZ- SHNHISNOT 30 StLowuzing L _ Jempidastip en
VIRRM Y S RO [ ] 0067 TVIS a - 111 bkl
YNGRy 30kEA oz ] SOLISINVEHN TOVLNSREISN Ny _SHLITIONS BOYTHH ¢ RSN INALIN
VAVIGNLS YNOZ uvimom [ 3 . N Ny - TEOLINIL LN
YSNAONd JUKIYTD < \ #969{”' : S E
HAD FAVLY BEITLOYA 3T 2AUIA YNOZ '\\ \\ ER
BSN4ONS RUBYSONYD WVINOHD [T ™ \\' L e 4
ot . O - AN N/
'Ot HHGNOD SNV UAVHLNG inNaNaL [ L1340 NN /9
SLOT/EE T0H \\ R o LE L
112 LYB0HAY BN WEO4NGD Ny AN vitn L] [y : ~. o S
rzhd Ledsngs v aNyo s |7 sambe \'\,‘
aavionLs Moz viwn ) 800545 "
VAN 5Z ¥ P Sc BPP
z00gsgD) /9000849
Xeled] ¥
(ROIAMES " TYLNSOIZEUD £ YLKIN YNOZ - Gi0ZEZ LOH 1000549
Ny I¥A0HAY Sk NG $walos) PYERP - SCEUFP -
2009 5000845
ZrCER -
'-:0005;.199%?
_¥IAWY - 4
SO005HT 485801 _
~, S e
. N
o " gt a0 R
{ sz RAaL K
el -zemps S

\‘\ LL00Sdd
\\_\‘ \\\. : - :
~RE45901 et

00,5 1005
8
) A

L sgtary

3100840

M)
AL
T deigfd

K

la=]
S E
T T .
i [EELvOVaEY | ZiE 56Z0LF
F o v /iveresesey [ 1VB6CEOLY
i /.. [oLUBongey  |vegzocoly
! E © [E8GBLI9EY |29€'58I0LY
CH wy flaf
&
H
=
4
et

[

a
>3 /)
8 w 5 /
ca = / /
z Og y 620101
I g & . /
z255 o \/ oLov0l  /
E ‘?d to o 3 ~. //
z & ¥ S/ wovol
CoP =

/ s
S JSuovor /
/ /-

A /
N /
\\\ Z £10%01
\\\\

. \/< 2001 /
. / 620%01
N/ )

.
S~

-

o




ANEXA 2 LA EOH. 230/23.11.2017
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- REGULAMENT LOCAL DE

AFERENT _uCN Oozm.—._ac_xm HALA PRODUCTIE, IN LOC. CISNADIE, STR.
~ SELIMBARULUI, _uz JUD. SIBIU

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM | .

R : §

(1.1)  Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor
studiate in PUZ, de realizare si utilizare. a constructillor pe intreaga zona
reglementata in PUZ — n omnc_ de fata, aferent Planuiui Urbanistic Zonal (PUZ). ,,
CONSTRUIRE HALA _uxocco._._m iN LOC. O_mz>_u_m STR. mmr:sw>mcrc_
FN, JUD. SiBIU ,,

(12) Regulamentul Local de. c&ms_ma ce _:woﬁmmﬂm PUZ-ul mxu__n;mmNm si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare necesare completarii Im@:_msm:E_c_
Local de Urbanism ce insoteste Planul Urbanistic General _um::c orasul Cisnadie.

{1.3) _mm@c_mBm:E_ Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei

_ publice locale si se aprobé de céatre Consiliul focal, pe baza avizelor obtinute, Tn
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicata.

(1.4) _,\_oa__“_omqmm Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai cu
_,mm_umoﬁmqmm _mm_m_mrm_ in vigoare.

2. O>U_~c_| _|m0>_| DE ELABORARE .A REGULAMETULUI LOCAL DE
URBANISM _

(2.1) Labaza xmuc_mBm:E_:_ Local de Urbanism aferent Planului camzwﬁ_o No:m_ stau

in principal :
o Legea nr.350/2001 n_,_s:n_ amenajarea ﬁmzﬁo:c_c_ si Ecm:“wac_ republicata,

e Documentatia .de urbanism nr. 133/2010 faza PUG, aprobata cu Ioﬁmﬁm_‘mm

Consiliutui Local Cisnadie nr.238/2015.
s legeanr mmm din 7 iulie 2006 pentru modificarea i completarea _.m@__ nr. 350/2001 -

privind amenajarea teritoriului gi urbanismul
e OGnr mﬁmoom care ooau_mﬂommm si modifica _.m@mm mmo\mooA
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Legea nr. 71/1996 privind aprobarea Planului de m3m jare a 8:8::_:_ national -

‘Sectiunea | - Cai de comunicatie;

¢ Legea nr. 171/1997 privind aprobarea Planuiui de amenajare a teritoriului national
- Sectiunea a ll-a - Apa; :

e Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a lll-a - Zone protejate;

» Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de m:\.m:mhmqm a teritoriului national
- Sectiunea a IV-a - Refeaua de localitati, cu modificarile ulterioare;

* Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national
- Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, |

e Codul civil;

e Hotarirea Guvernului nr. mmmkoom pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata;

¢ Hotarirea Oc<m3cE_ nr. 584/2001 privind amplasarea unor obiecte de mobilier
urban; ,

o legea nr. 50/1 wm‘_ privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri

pentru realizarea locuintelor (republicata),

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii

Legea nr. 137/1995 privind protectia Bmaa_cSmﬁc_u__omﬂm

Legea nr. dmo._o_m privind cadastrul si publicitatea imobiliara

Legea nr. 84/1996 privind imbunatatirite funciare.

v

M

56 m%é BARE

3. DOMENIUL DE APLICARE AL _ﬂmoc_.b._smz._.c_rc_ LOCAL DE URBANISM
AFERENT PUZ

(3.1) Pianul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism pentru
PUZ pentru Construire hald productie, cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea
executdrii contructiilor din zona studiata.

- Prevederile prezentului Regulament vor fi corelate permanent cu evolutia legislatiei
cu caracter general, ‘pecum si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru
. activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului.

Teritoriul asupra céruia se aplica prevederile prezentului Regulament Local de
Urbanism este format din terenuri apartindnd intravilanului orasului Cisnadie si sunt
proprietate privata. m_m fac parte din UTR M1 — zona mixt&, rezidentiald si servicii 8193

PUG Cisnadie.
Limitele teritoriului studiat sunt urmatoarele :

- laSud .~ de proprietati private, terenuri libere,
- fa Nord de proprietati private, terenuri libere,
- la Est de drum de exploatare nr. 1484/2,

- laVest = dedrum de exploatare nr. 1476 si calea ferata.



4. Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului si protejarea

patrimoniului natural si construit

(4.1) Teritoriul reglementat este situat la limita intravilanului orasului Cisnadie, iar
terenurile studiate fac parte din extravilanui si intravilanul orasului Cisnadie.
(4.2) Schimbarea destinatiei terenului agricol din intravilan in vederea autorizarii

constructiilor se va realiza conform PUZ.

(4.3) Nu se regéasesc terenuri cu destinatie forestiera in perimetrul zonei studiate.
Prezentul Regulament nu include prescriptii pentru suprafete impadurite.

4.4) Nu se regasesc resurse deosebite ale subsolului in acest perimetru. Prezentul
Regutament nu include prescriptii pentru resursele subsolului.

(4.5) Prezentul Regulament include prescriptii pentru limite fati de cale ferata si staip

LEA 110 kV.
Pe suprafata de 478 mp din terenul beneficiarilor (suprafatd informativa, ce va fi

stabilitd prin masuratori topometrice ulterioare ), invecinata cu stalpul LEA 110 kV se va
institui interdictie de construire ca limitd de siguranta si de protectie a stalpului SDEE
Sibiu. Zona de protectie a caii ferate, nu afecteazi terenul proprietate a beneficiarilor
PUZ-ului si a celorlalte terenuri studiate.

(4.6) Nu se regasesc in perimetrul propus zone cu valoare peisagistica si zone naturale
protejate in sensul Legii nr. 137/1995. Ca atare prezentul Regulament nu include

prescriptii specifice acestui articol.
(4.7) Perimetrul propus este situat in afara zonei de protectie a valorilor de patrimoniu
cultural construit. Prezentul Regulament nu include prescriptii specifice acestui articol.

- 5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public

(5.1} Nu se regésesc in perimetrul teritoriu studiat, zone cu expunere la riscuri naturale.
(5.2) Activitatile propuse pentru acest teren studiat nu sunt poluante, nu exista riscuri

tehnologice: .
In vederea asigurarii echipérii tehnico-edilitare, autorizarea executarii constructiilor se va

face in conformitate cu avizele si proiectele de specialitate.
6. Reguli cu privire la utilizariie functionale

(6.1} Zona studiata face parte din UTR M1 — zon& mixta, rezidentiald si servicii conform

PUG Cisnadie, aprobat cu HCL nr. 238/2015.
(6.2) Pe terenul care a gererat PUZ-ul se propune functiunea de - servicii de catering

industrie alimentara.
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(6.3) Pe terenurile situate in intravilan cuprinse in zona mW diata se propune pastrarea

functiunilor conform UTR M1 - PUG Cisnadie aprobat cu HCL nr. 238/2015 si anume:

- institutii, servicii si echipamente de cartier;

- lacasuri de cult;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale...;

- comert cu amanuntul;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate — scuaruri, gradina de cartier;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

7. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

(7.1) Orientarea fata de punctele cardinale
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor
de orientare fata de punctele cardinale.

Constructiile se vor amplasa astfel incat sa asigure:

- insorirea

- iluminatul natural,

- perceptia vizuala a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic);
- cerintele specifie legate de functionarea cladirit sau amenajarii

Constructile se vor amplasa astfel incat pentru cel putin o jumatate din numarul
incaperilor amplasate pe fatada cea mai favorabila (sud) sa se respecte reguia insoririi
minime de o ora pe zi in perioada 21 februarie — 21 octombrie.

Asigurarea duratei de insorire se face in solutile urbanistice pe faze succesive prin
orientarea, distantarea si dimensionarea constructiilor.

Dimensiunile elementelor ce determina zona de umbra se stabilesc trigonometric, in
functie de dimensiunile cladirilor (H inaltime, | latimea, L lungimea) in zilele de referinta,
pentru latititudinea 45° nord.

Spre compesare, in cazul cand perceptia vizuala a mediului ambiant din spatiile inchise
(confort psihologic) este redusa, ferestrele de la etajele infericare ale constructiilor pot fi
supradimensionate.

(7.2) Amplasarea fata de drumurile publice

Amplasarea constructiei halei de servicii — alimentatie publica precum si a altor cladiri din
cadrul zonei studiate se va face cu respectarea regulilor stabiiite in plansa de
REGLEMENTARI urbanistice, Plansa U-02 astfel:
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( 7.3) Amplasarea constructiilor in cadrul zonei studiate se va face irf zonele de edfficabil
stabilite dupa urmatoarele reguli:

- cladirea in regim izolat se va retrage de la o limita laterald a parcelei cu o distant
minim& egald cu jumatatea inaltimii clddirii, masuratd la cornisa superioara sau atic, in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3,0 m,

- cladirea Tn regim izolat se va retrage de la cealalta limita laterald a parcelei conform cod
civil, : ‘

- cladirea n regim izolat se va retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distanta
minim& egald cu inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau atic, in punctul cel
mati inalt, dar nu mai putin decét 6,0 m,

- cladirile de pe aceeasi parceld vor pastra intre ele distanta egald cu jumatate din
inélfimea celei mai fnalte, dar nu mai putin de 6,0 m.

8. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

(8.1) Accese carosabile
Se propune modernizarea drumului de exploatare DE 1476 astfel incat sa aiba o ampriza
totald de 8,70 m latime (6,00 m pentru 2 benzi de circulatie, 1,50 m doud rigole stradale Si

1,20 m un trotuar).

(8.2) Accese pietonale ‘
Circulatia pietonala in zona se va desfasura pe trotuarul propus prin

largirea DE 1476.
9. Reguli cu privire la on:im_.mm tehnico-edilitara

(9.1) Racordarea la retele de echipare tehnico-edilitare existente
'1. Autorizarea executarii constructiilor este permisa cu avizul administratiei publice locale,
in urmatoarele conditii: :
a. Realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele
sanitare si de protectia mediului.
Se propune asigurarea canalizarii si a aductiunii de apa conform aviz SC Apa Canal SA
Sibiu nr. 5990 din 20.03.2017 prin care se propune prelungirea retelei de apa PE 200 si
realizarea unui racord in reteaua de canalizare B 500 mm, conform unui proiect de
specialitate. Asigurarea gazelor si a electricitatii se va realiza in subsolul si de-alungul
strazii nou create. Pubelele pentru evacuarea gunoiului de la hala propusa se vor
amplasa pe o platforma betonata in incinta. Beneficiarii vor incheia contracte cu SC
Soma si alte firme specializate pentru evacuarea gunoiului.
d. Instalatia de incalzire:
Incalzirea halei se va realiza cu o centrald termica omologata, pe gaze naturale pentru
zona de birouri si cu aeroterme pe aer cald avand ca si combustibil gazul metan, hala de

productie.
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(9.2) Realizarea de retele tehnico-edilitare @\

1. Extinderea de retele sau maéririle de capacitate a retglelor edilitare publice se vor
realiza de cétre investitori sau beneficiari, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile
contractelor incheiate de consiliul local.

2. Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suporta in
intregime de investitori sau de beneficiari.

(9.3) Proprietatea publica asupra reteielor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte unitati aflate in serviciu! public
sunt proprietate publica a orasuiui, daca legea nu prevede altfel.

Retelele de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului.

10. Reguli cu privire la forma $i dimensiunile terenului i a constructiilor

(10.1) Parcelare
Se propune parcelarea terenului beneficiarilor de 4300 mp in doua parcele, una de 4172

mp pentru constructii si una de 128 mp (suprafata informativa, ce va fi stabilitd prin
masuratori topometrice exacte) invecinatd cu, DE1476, care va fi cedatd pentru
dezvoltarea retelei stradale din zona care isi va mérii prospectul la 8,70 m.

Aceastad .dezmembrare a terenului pentru largirea DE1476 se va realiza si In cazul
parcelelor studiate In puz, inainte de obtinerea Autorizatiei de construire.

(10.2) Tnaltimea constructiilor
Pe terenul beneficiarilor va fi amplasata o hala de productie, cu regimul

de inaltime P+E. Rmaxh pe zona studiatid = P+3E. indltimea maxim admisa a cladirilor,

masuraté la comisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai
fnalt, nu va depasi 12 mde la c.t.n.

(10.3) Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor se va face conform prescriptiilor specifice pe Zona

functionala.
(10.4) Procentul de ocupare a terenului (POT)
Procentul de ocupare a terenului (POT) exprima raportul dintre m:nqm_"mﬁm construita la sol

a cladirilor si suprafasa terenului considerat.
POT=(Sc/St) x 100. Se stabileste un POT maxim pe zona studiata de 60 % si un CUT =
2.40, In corelare cu indicii stabiliti pentru UTR M1 — Zon& mixta rezidential — servicii prin

PUG Cisnadie.

11. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri.

Parcaje
Pentru fiecare casa de vacanta se vor asigura 2 locuri de parcare in incinta parcelei, fara

a impiedica circulatia pe drumurile propuse.
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Spatii verzi amenajate 7 .
 Spatiul verde amenajat va fi de minim 20 % in cadrul zmom_@m parcele. Pentru asigurarea
unui microclimat urban de calitate a fost propusa pastrarea eventualelor elemente
naturale valoroase (de ex. arborii cu diametre ale trunchiului mai mari de 0.15 m sau
avand o inaltime mai mare de 4,00 m).

Terenul care nu este acoperit de constructii, platforme sau circulatii va fi plantat cu gazon
si plantat cu un arbore la fiecare 100,00 mp.

Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare.

Imprejmuiri

Se propune realizarea unor imprejmuiri semitransparente spre strazi (fier, fier forjat,
lemn), pentru a asigura o transparentd a spatiului si vizibilitate a constructiilor. Soclul
imprejmuirilor se va placa cu piatra sau se va tencui. Intre vecini, Tmprejmuirile se vor
realiza de comun acord intre acestia conform prevederilor codului civil.

PRESCRIPTII $| RECOMANDARI GENERALE PE ZONA FUNCTIONALA PUZ -
CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE iN UTR M1 — ZONA MIXTA REZIDENTIAL SI
. SERVICH

Activitatea de construire Tn zona studiata in prezentu! PUZ, urmeaz s3 se desfasoare in
cadrul urmatoarelor categorii principale :
- construire pe parcela de teren libera de sarcini, aflata in proprietatea beneficiarilor
Morar Vasile si Morar Zaharie, conform CF Cisnadie nr. 110172, _
- reabilitatea fondului construit existent necorespunzator din incinta sediului — nu
este cazul .
- organizarea circulatiei:
Se propune modernizarea drumului de exploatare DE 1476 astfel incat sa aiba o
ampriza totala de 8,70 m latime (6,00 m 2 benzi de circulatie, 1,50 m doua rigole
stradale si 1,20 m un trotuar). Din terenul beneficiarilor se va ceda pentru aceasta
strada o suprafata de 128 mp (suprafata informativa, ce va fi stabilita prin
masuratori topometrice exacte).
- amenajarea de spatii verzi:
Spatiul verde amenajat va fi de minim 20 % in cadrul fiecarei parcele. Pentru
asigurarea unui microclimat urban de calitate a fost propusa pastrarea eventualelor
elemente naturale valoroase (de ex. arborii cu diametre ale trunchiului mai mari de
0.15 m sau avand o indltime mai mare de 4,00 m). .
Terenul care nu este acoperit de constructii, platforme sau circulatii va fi plantat cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100,00 mp.
Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare.
Autorizarea acestor categorii de constructi si amenajari urmeaza sa se supuna
procedurilor PUZ si a regulamentului local de urbanism aferent PUZ.
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1. ASPECTE COMPOZITIONALE Si FUNCTIONALE _u_w\<_20 ORGANIZAREA
ARHITECTURAL — URBANISTICA A ZONE!

- functia mixta : rezidential si servicii

- respectarea amplasamentului prevazut in PUZ Tn limita zonei studiate

- volumetria si aspectul exterior se vor incadra Tn arhitectura modernd si specifica
functiunii.

2. REGULI DE AMPLASARE Si RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

- retragerea fata de aliniament a cladirilor va fi de minim 5,0 m.

- cladirea in regim izolat se va retrage de la o limita laterala a parcelei cu o distanta
minima egala cu jumatatea Inaltimii cladirii, masuraté la cornisa superioara sau atic, __._
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3,0 m,

- cladirea in regim izolat se va retrage de la cealaitd limit& laterald a parcelei conform cod
civil,

- cladirea Tn regim izolat se va retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distant
minima egala cu inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau atic, in punctul cel
mai inalt, dar nu mai putin decat 6,0 m,

- cladirile de pe aceeasi parcela vor pastra intre ele distanta egald cu jumitate din

-~

inaltimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 6,0 m.
3. REGIMUL DE INALTIME A CONSTRUCTIILOR
3.1. Regimul de inaltime al halei propusevafide P + E.

3.2 Regimul maxim admis in zona mixta va fi de P+3E, avand indltimea maxima de
12 m (de lac.t.n.). _

4, PRESCRIPTII PRIVIND ORGANIZAREA CIRCULATIE!, PARCAJE

Toate parcelele au deschidere la DE 1476, drum propus spre modernizare de unde se
vor realiza si accesele pietonale si auto.

Locurile de parcare se vor asigura n interiorul fiecérei parcele tinand cont de functiunea
propusa, conform PUG aprobat cu HCL 238/2015.

Pentru hala de servicii industrie alimentara se va asigura cate un loc de parcare la 150
mp din Suprafata desfasurata totala, iar pentru activitatea de depozitare se va asigura
cate un loc de parcare ia 300 mp.

Se vor asigura suplimentar locuri de parcare pentru vehiculele de deservire a activitatii,
in functie de cerintele tehnice specifice.



Se vor asigura fn zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor.
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4. RECOMANDARI PENTRU CONSTRUCTIILE EXISTENTE

Nu exista constructii pe terenuri.

5. REGULI CU PRIVIRE _|> ECHIPAREA UTILITARA

a. In cazul amplasarii de noi imobile in zona studiata, beneficiarii se vor Ingrijii

de asigurarea utilitatilor si bransamenteior necesare.

6. REGULI CU qu_ﬂ._<_mm LAAMPLASAREA DE PLANTATI Sl IMPREJMUIRI

a. Recomandam plantatii de aliniament si spatii gazonate in curti.

7. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Zona studiata face parte dintr-o singura UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA.
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