ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 101
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru Alipire terenuri, construire

locuinte individuale alipite, retele hidroedilitare, bransamente utilitati, dezlipire,
beneficiar SC EXPERT LAND DEVELOPMENT SRL

Consiliul local al oragului Cisnadie, intrunit in sedin{d publici ordinard in numir de 16
consiliert, la data de 25 mai 2017,

Avand in vedere raportul de specialitate al Serviciului ?&:aoﬁ Sef, Urbanism si
Administrativ cu nr. 3457/15.03.2017;

Vizdand avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului
public—privat, gospodarie oriigeneasca, mediu si turism;

In conformitate cu prevederile art. 56 alin. (1) din Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului $i a urbanismului;

Tindnd cont de prevederile PUG Cisnadie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind
aprobarea Planului Urbanistic General si a Regulamentului Local de Urbanism al oragului
Cisnadie;

In temeiul dispozitiilor art. 36 alin. (5) lit. ,,c” si art. 45 alin. (2) lit. ,,e’* §i art. 115 alin.
(1) lit. ,,b" din Legea nr. 215/2001 privind administratia publici locald, republicati, cu
modificérile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba planul urbanistic zonal pentru Alipire terenuri, construire locuinte
individuale alipite, retele hidroedilitare, bransamente utilititi, dezlipire, in Cisnidie, Str.
Haralamb Georgescu, F.N., CF Cisnadie nr. 109781, 110067, 110066, 109798, 109797, 109796,
109795, 109794, 109793, 109792, 109791, 109790, 109789, 109788, 109897, 109786, 109783,
109784, 109897, 109896, 109782, beneficiar SC Expert Land Development SRL, conform
anexei nr. 1- Plansa de Reglementdri Urbanistice, anexei nr. 2 — Regulament General de
Urbanism si anexei nr. 3- Plan de situatie si incadrare in zona, care fac parte integrantd din
prezenta hotirdre.

Art.2 Suprafata studiati este de 19300 mp.

Art.3 Costul eventvalelor lucrari edilitare va fi w:@onmﬂ de beneficiar.

Art.4 Strazile aparute in urma PUZ sau PUD care sunt initiate de persoane fizice sau
juridice vor fi preluate in domeniul public doar dacd sunt echipate cu toate utilitatite, asfaltate
atat carosabilul cit si trotuarele gi au iluminat public.

Art.5 Prezenta se comunici beneficiarului SC EXPERT LAND DEVELOPMENT SRL.

Art.6 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazii Serviciului Arhitect Sef,
Urbanism si Administrativ,

Art.7 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigurd de Directia administratie publica
locala.

Adoptatd la Cisnadie in data de 25 mai 2017 cu 15 voturi ,,pentru”si 1 abtinere.

Contrasemneazi:
Secret, Q\\M\M
Ciprian Constan ti W__m:

Presedinte de sedinti,
Maria Adela Dobrescu
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'~ REGLEMENTARI URBANISTICE

PLAN URBANISTIC ZONAL

LEGENDA:

LIMITE

'\T ﬁ\.\ - F\' LIMITA ZONEI STUDIATE

el L LILTIY

. LIMITA PARCELE

1 DESTINATIA TERENURILOR

[ 77T | LOCURE REGLEMENTATAILOCURE PROPUSA |
1 SPATK VERZI AMENAJATE IN CADRUL LOCUIRI |
i EDUCATIE :

SERVICH COMPATIBILE CU FUNCTIUNEA DE
LOCUIRE

ZONE CIRCULAT) RUTIERE S1 FIETONALE

| EXISTENTE / PROPUSE
““—‘“TE\T\\‘“‘“""-{ m ' AMPLASAREA S| GONFORMAREA
““‘:{3\\\\\‘-“‘“‘““‘ w ““:‘\:‘&\‘“‘:‘“\\\\3}\_\‘ : | CONSTRUCTIILOR

e n} ALINIAMENT

..: m EDIFICABY.
| ELEMENTE DE INFRASTRUCTURA
i | URBANA

| | o @ o] LINIE ELEGTRIA AERIANA

{  ZONAPROTECTIE LEA.,

! y “““\V
R gttt
‘:1'{“‘\“\\\\3‘1‘“‘?»‘““\.\“"‘@'

= w
’..L.'.‘}q‘n_\_\“\““

wei RETEA TRANSPORT GAZE NATURALE

@ ZONAPROTECTIE RETEA TRANSPORT
= GAZE NATURALE

CANAL IRGIATIE / ZONE DE PROTECTIE

!ﬂDICATQB_l__URBANISTFCI PRINCIPAL!:

ZONA PROTECTIA — P.O.T.=45%

SCARA 1. 500 I —_
: [ CUT. P+2+MiEF =13 CUT. P+ =09 ‘

PROFIL TRANSVERSAL -
canal D - D

NE [ -
s SUPRAFATA TOTALA TEREN = 19.300 mp
E IREGIM DE INALTIME MAXIM
b g LOCUINTE COLECTIVE: P+2+M/Er - 13,5m
(g 3¢ LOCUINTE COLECTIVE/SEMICOLECTIVE:

IP+1+4M/Er-115m
ILOCUINTE INDIVIDUALE: P+ M /Er -8 m

YT G
R, i

DRUM COLEGTOR
SCARA 1. 50

PROFIL TRANSVERSAL

SECTIUNE E -E PROFIL TRANSVERSAL - DRUM SECTIUNE A-A

SCARA 1: 500

LIMITA DE
PROPRIETATE

LiMITA DE
"TPROPRIETATE

“TBROMULTN

AXUL

Tepet
- e : BuS R S I_?{E[J,Y
U 1&“ PERCNIS IR ST

PROFIL TRANSYERSAL  DRUM SECTIUNE C-C | PROSIL TRANSVERSAL  DRUM SECTIUNE B-B

SCARA * BOG 1‘ DUARA 1 5O
— _“J ! w :§ gq
gE g3 45 -
g2 =F Eg =5 23 2B
E% (7§ = g - g :Cl o
g B 7 Eo
Pl i
'E* : o ofafe
w3
~+ 1
gt TPREN :
R 5 o DURTLGONSTRUGCT
NR. SUPRAFATA NR.LOTURI SUPRAFATA %
LOTURE | EXISNTENTA {MP) T PROPUSA (rP)
EXISTENT PROPUS
i 19300 0 6
5 0 5 8 5,109.0 26.5
8 HLOCUINTE COLECTIVE St SEMICOLECTIVE S
JISERVICH COMPLEMENTARE LOCUIRN:

PIHAER) f P + 1+ NYER} 8 0 4 11,636.0 60.3
_HOIRCULATY RUTIERE/PIETONALE 1 2,555.0 13.2
ﬁ TOTAL 23 19,300.0 | 100.0
93y Y

PRESEDINTE DE SEDINTA,
MARIA ADELA DOBRESCU







DAEDALUS PROIECT

TEL / FAX - 0636¢ 566 045

e-mail: office@daedalus-proiect.ro

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - PUZ

CUPRINS:

| ANEXA 2 LA HCL.101/25.05.2017

CAP |: Dispozitii Generale

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

2. Cadrul legal al Regulamentului Local de Urbanism

3. Domeniul de aplicare al Regulamentului Local de Urbanism

4. Continutul Regulamentului Local de Urbanism

CAP il: Generalitati

CAP lii: Utilizare functionala

CAP [V: Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Cap.V: Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenurilor

Cap.Vl: Documntatia pentru care se elaboreaza prezentul Regulament

Local de Urbanism (RLU)

Cap.Vil: Aprobarea Regulamentului Local de Urbanism

EI







TEL / FAX - 0369 566 045

.

e-mail: office@daedalus-proiect.ro

CAP |I: Dispozitii Generale

1.Rolul regulfamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de
reglementare -care cuprinde prevederi referitoare fa modul de utilizare a terenuriior, de
realizare si utilizare a constructiiler.

Regulamentul Local de Urbanism ce insofeste Planul Urbanistic Zonal expliciteaza si
detaliazd prevederile cu caracter de reglementare necesare completarii
Regulamentului Local de Urbanism ce insoteste Planul Urbanistic General pentru
orasul Cisnadie.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei
publice locale si se aprobd de cdtre Consilivl Local, pe baza avizelor cbiinute, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1921 {republicatd in ian. 97} (dupé& aprobare,
in Reguiament se specificd numérul si data aprobarii).

Prin prevederile prezentei documentati de urbanism Plan Urbanistic Zonal, se

pastreaza conceptia care a stat la baza PUG si se detaliaza.

2. Cadrul legal de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism

La baza Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal stau in
principal:
. Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele
masuri peniru realizarea locuinielor (republicata - ian "1 87), cu modificarile si
completarile ulterioare;
e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritorivlui si urbanismul
(republicata aug. 2008}, cu modificarile si completarile ulterioare;
. HGR nr. 525/1996 peniru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, cu modificarile si completarite uiterioare;
. Ordinul MLPAT nr. 91/1891 privind formularele, procedura de
autorizare si continutul  documentatiifor, cu medificarile si completarile

ulierioare;

EDALUS PROTECT N
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DAEDALUS PROIECT

TEL /7 FAX - 0369 566 045

e-mail: office@daedalus-proiect.ro

EXPERT LAND DEVELOPEMENT S.R.L. conform extraseiori C.F. 107211 respeciiv
C.F. 107212 si se rasfrange asupra intregii zone studiate delimitate prin Avizul de
Cportunitate aferent PUZ.

(3.2) Propunerea de reglementare a intravilanului aprobat conform legii figuratd in
plansa de REGLEMENTARI a Planului Urbanistic Zonal preliminar, va fi marcata pe
teren, prin borne, potrivit Legii cadastrului i publicitatii imobiliare nr. 7/1996.
Zonificarea functionald a terenului se stabileste in functie de categoriile de activitati pe
care le cuprinde zona i de ponderea acestora in teritoriu, in conformitate cu
prevederile art. 14 din RGU si este evideniiatd Tn plansa de REGLEMENTARI a
Planului Urbanistic Zonal; pe baza acestei zonificdri se stabilesc condifile de
amplasare si conformare a constructiilor si amenajarilor ce se vor respecta in cadrul

fiecarei zone si subzone functionale.

4, Continutul Regulamentului Local de Urbanism pentru PUZ

Pentru fiecare zond funclionald prevederile regulamentului cuprinde reglementari
specifice pe articole grupate n trei capitole:

- Cap.1. Generalitati;

- Cap.2.Utilizare functinal;

- Cap.3.Conditii de amplasare si conformare a construciilor;

Cap.2. GENERALITATI

Art.1 - Tipuri de zone functionale
SUBZONA L2 - subzona locuintelor individuale si colective mici P + 1, P + 2
situate in noile extinderi
Ari.2 - Functiunea dominanta a zonei
SUBZONA L2- Funcliunea dominanta a zonel este locuirea
Ari.3 - Functiuni complementare admise zonei

UEi - retele edilitare, cai de acces carosabile si pietonate;

| __ . _ Pag.5/10

]




[ o19Beg

8o11gnd spijeds uip sjueleuswE 920108)E £5 BUNJBU o JUSWEBSEIS] 8D Leion] —
‘olne sisuilanul ep nies 15 szeqoine -
”mcmoym_n ap ilels —
‘eoljgnd s{ieNdID UIP IAIZIA
|nualtal sifonpoud 1§ sueyzodep nuusd ezesziyn 8ied aaponpold fRUANDE —
190iX0) Nes
sjlqeweyul sjuelsgns sp MEW {egjilued loun e alezuga niusd esienzodsp -
‘sueqn Jojunasap e siejoejocald ap suogeld -
‘B|1gisojolal 9jeuaEW ap uenzodap —
‘soib-us aieyzodeap
-G UV IS § MV B] 8P 9]90 120ap LiBZijin mzm 20UO -

:gpusuewIad Njoipadlu| - 9 MY

:00°Zz 8|240 gdnp ubunjaid spenanoe op nwelbord uud Lo ssnpold sjunssep
uud ‘sijonpoud 1§ sienzodsp nnuad guoul estezinn uud ‘g|eiB unuodsuel ap
eaieloush uud Jojuolnoo] Hojuoosip azelaush nu ks 18 Ny dw 9o 0gz eoseasedap
nu es =i0)seoe ejejesdns e efjipuods no sjeucisajord 1IDIABS UWIPE 8s -

11PUO3 No asiWpe BEZINN - §HY

‘o)ne ueoied -
‘ejeunysid 1S oliBSOIED S200B AP B -
‘eJeliips adediyos op s@1Ey -
(041 8P 11IPSs IS B{BIDI2WOD UNouUNy -
anupess 1s 9831y -

Jejoz1 nes 1ejdnd ‘wndisug sNsu0o

ap wibal ul UNPAIU Z+4 WIXBW ND DU SAN08|CO 15 sjenplalpwr sjuinso -

:asIWpe LEZINN - P'UY

YIVNOILONNA YIYvZIlLneded

01'129104d-5n|epaep@adiyyo |lBW-3

S¥0 995 69€E0 - Xvd / 1314

12310dd SN1VAava




Bl DAEDALUS PROIECT

TEL / FAX - 0369% 566 045

e-mail: office@daedalus-proiect.ro

si constructile de pe parcelele adiacente;

— orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor

meteocrice.

CAP.4.CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Art.7 - Caracteristicile parcelelor : suprafete, forme, dimensiuni:
Se considerd construibile parcelele care indeplinesc urmatearele conditii cumulate:
— dimensiuni minime pentru regimul de construire insiruit: suprafata minima
150 ), front minim 8 m

— dimensiuni minime pentru regimul de construire cupiat: suprafata minima

250 m, front minim 12 m

—- dimensiuni minime pentru regimul de construire izolat: suprafata minima 350

m, front minim 14 m

- adancimea parcelei sd fie mai mare sau ¢el putin egald cu latimea acesteia

Art.8 - Amplasarea faia de aliniament:

— Amplasarea constructilor se va face cu o retragere de 3.00 m Taid de
aliniament, pentru parcelele ocupate de locuinte individuale, cu regim mic de

inaltime (P+M/Er}, conform Plansei de Reglementari.

— Amplasarea constructilor se va face cu o retragere de 5.00 m faia de
aliniament, pentru parcelele ocupate de locuinte semicclective, cu regim mic

de inaltime (P+1+M/Er si P+2+mM/Er), conform Plansei de Reglementari.

Art.2 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor:

— Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distanta
minima egala cu jumatatea inaltimit lor, masurata la cornisa superioara sau

atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat-3 m.

— Cladirile se vor retrage fata de limitele posterivare ale parcelelor cu o

a R » .nmm.qzc
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TEL / FAX - 0369 566, 045
e-mail: office@dasedalus-proiect.ro
Art. 15 - Spatil verzi si utilitati:

spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada,

t

~ -se recomandd ca pentru imbunatitirea microclimatului si pentru proteciia

constructiei sa 'se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar

pentru accese §i curti.

—~  suprafata minima verde pentru locuire va fi de min. 3C% (cf. Legii)

— toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

— la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi
facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea gheti;

— se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare si sau in rigole _

—~  toate noile bransamente pentru electricitate si tetefonie vor fi realizate ingropat;

Nu se vor autoriza constructii care nu au posibilitatea de racordare la retelele

tehnico-edilitare. _ .

Vor fi preluate strazi in domeniul public doar Qm_om sunt echipate cu loate utilitatile,

‘asfaltate atat carosabilul cat si trotuarele si au Huminaf public.

Art. 16 - imprejmuiri
— Tmprejmuirile spre stradd vor'avea inaliimea de maximum 2.0 m din care un soclu
opac de 0.6 m si o parte transparenta dublata sau cu gard viu;

— gardurile spre timitele de separare &le parcelelor vor fi opace cu haltimi de maxim

2.5m.

CAP.5.POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Si UTILIZARE A TERENULUI

Art. 17 - Proceniu} de ooc__um_d al terenului {(POT), coeficientul de utilizare a terenului
(CUT) _

FGT maxim = 45%,

CUT maxim _um_,:wc S+P+2+RIM = 1.3;

CUT maxim pentru S+P+1+R/M = 1.3;

CUT maxim pentru P+M = 0.9;

_ Pagomo
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