ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 149
privind aprobarea planului urbanistic de detaliu pentru "Construire locuinti,
imprejmuire” beneficiar VEGHES ALEXIE

Consiliul local al oragului Cisnadie, intrunit in sedintd publici ordinard in numir de 17
consilieri, la data de 27 iulie 2017;

Avind in vedere raportul de specialitate al Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si
Administrativ cu nr. 6416/12.05.2017;

Vazind avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriulvi, administrarca domeniului
public—privat, gospodarie oriseneasci, mediu §i turism;

In conformitate cu prevederile art. 56 alin. (1) din Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului st a urbanismului;

Tindnd cont de prevederile PUG Cisnddie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind
aprobarea Planului Urbanistic General si a Regulamentului Local de Urbanism al orasului
Cisniidie;

In temeiul dispozitiilor art. 36 alin. (5) lit. ,,c” si art. 45 alin. (2) lit. ,.e** si art. 115 alin.
(1) ht. ,b”’ din Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locald, republicati, cu
modificdrile i completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobi planul urbanistic de detaliu pentru Construire locuintd,imprejmuire in Cisnidie,

-str. Chateau Thierry, F.N., beneficiar Veghes Alexie, CF Cisnddie Nr. 100730, Nr. Top. 100730,

conform anexei ar. 1- Plansa de Reglementari Urbanistice, anexei nr. 2 — Regulament local de
urbanism ¢i anexei nr. 3- Plan de situatie si incadrare in zond, care fac parte integrantd din
prezenta hotarire.

Art.2 Suprafata studiati este de 501 mp.

Art,3 Costul eventualelor lucrari edilitare va fi suportat de beneficiar.

Art.d4 Strizile aparute in urma PUZ sau PUD care sunt initiate de persoane fizice sau juridice
vor fi preluate in domeniul public doar dacd sunt echipate cu toate utilititile, asfaltate atét
carosabilul cit si trotuarele $i au iluminat public.

Art.5 Prezenta se comunica beneficiarului Veghes Alexie.

Art.6 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazd Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si
Administrativ.

Art.7 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigurd de Directia administratie publici locala.

Adoptatd la Cisnddie in data de 27 fulie 2017 cu 16 voturi ,,pentru” si o abtinere.

Presedin
Adrian ) -%k.,:‘
Ciprian’Copstantin Rusu
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NTE DE SEDINTA,
Doru Cristea

!

ANEXA nr.1 la HCL 149/27.07.2017

IMITA ZONE! STUDIATE _
CIRCULATI CAROSABILE EXISTENTE - STR. CHATEAU THIERRY
7| BPIFICABIL PROPUS

LOCUINTA UNIFAMILIALA PROPUSA

TERASE PROPUSE
ALEE AUTO S| PIETONALA
ZONAVERDE

TERENMURI VECINI

IMOBILE EXISTENTE VECINI
IMPREJMUIRE SPRE STRADA, RETRASA

i

LA 4,00 m DIN AXUL §TRAZIt PENTRU
LARGIRE STR. CHATEAU THIERRY LA 8,00 m LATIME

SUPRAFATA TEREN CEDATA PENTRU LARGIRE STR.
CHATEAU THIERRY LA 8,00 m LATIME

MOBILARE PROPUSA LOTURI VECINE CONFORM AVIZ
OPORTUNITATE NR. 12453 DIN 16.11.2016

REGIM DE ALINIAMENT PROPUS: i

» Minim 3,00 m fata de aliniament, ]

- minlm 3,00 m fata de limita posterioara 4 parcelei, dar nu inal putis de 1/2 din inaltimea Ja comisa supericaralatic.

« ¢ohform Cod Civil fata de o limita faterala a parcelel, .

« minim 3,00 mfata de cealalta limita laterala a parcelel, dar nu mai putin de 4/2 din inaltimea la cornisa supericara/atic.

¢ad. 100

S| 2l

e

HTmp

50 mp

9mp

!
2186, 132/108/2012
827$,0735782012
banplanitiN.ro, proiectare@urbanplanning.ro

t ERD S
vl . [T data | BENEFICIAR NR.PROECT:
CONTRASEMNEAZA, 0/2016 VEGHES ALEXIE SI SOTIAMARIA | 439018 |
J X i - crae Fagerms, sty, D-na Stanca, re.3), X :

SECRETAR _ _ T

\m%...m W : mnbmb DENUMIRE PROIECT pyp - construire locuinta, imprejmulre a,‘ﬂbm»x...

L0 Lorsisctat arh Niculiu 1200 == o S e . Bl
S L k DENUMIRE PLANSA NR. PLANSA. |

desenat S lstrate loan PLAN REGLEMERTAR URBANISTICE U023 - -







ANEXA nr.2 Ia HCL 149/27.07.2017

Sibiu, Selimbar
CUI ; 29682186
J32/108/2012
tel, 0735782011
0735782012

Date n_o a::ouﬁm_.m a non::.m.:mu_m_
-Qm_._cs.__ﬂms proiectului Oozm._.mc_mm LOCUINTA, IMPREJMUIRE

_uw teren arabil in oras Cisnadie, str. o:mﬂmmc .::m_é 3

-Um:mzn_m_, - Veghes Alexie si sotia <mm_._mm Maria
-faza _ - PUD
-elaborator : S.C. Urban Planning S.R.L.

~-data elaborarii . octombrie m_o‘_m

Obiectul PUD, Solicitari ale temei program

har o3

Planul Urbanistic de Detaliu s-a intocmit la cererea beneficiarului care
doreste sa construiasca pe terenul in suprafata de 501,0 :._n o] _.ooc_am

unifamiliala si sa imprejmuiasca terenul.

2-Incadrarea in zona

2.1 Concluzii din documentatii deja elaborate y
Se vor respecta prescriptiile din reglementarile din Qoncamimﬂ:
urbanism m_ a mm@c_mamza_c_ Local de Urbanism.

2.2 Oozn_cn.: din QOn:.sm:ﬁmE_m elaborate concomitent cu PUD
PUD-ul se incadreaza in PUG - zona de _oociﬁm._

2.3 Propuneri de dezvoltare urbanistica
S-a executat o ridicare topografica la scara 1:500 um::.c zona

le de

u__m_.asa






Sibiu, Selimbar
CUI : 29682186
J32/108/2012
tel. 0735782011
0735782012
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PUD-ului.

3.0 Situatia existenta

Zona studiatd face parte din intravilanul orasului Cisnadie si este
proprietatea lui Veghes Alexie si sotia Veghes Maria.

Accesibilitatea la parcela este din str. Chateau Thierry.

Parcela pe care urmeaza sa se construiasca locuinta are a suprafata de
501,0 mp, cu limite de proprietate: parceie neconstruite spre Zoa Sud si Est,
iar spre Vest strada Chateau Thierry.

Terenul in prezent este teren arabil conform CF Cisnadie nr. 100730.

Gradul seismic este 7,5 Ks iar echiparea tehnico-edilitara dispune de
posibilitatea de alimentare cu energie electrica, apa-potabila, canalizare si
gaze naturale de la retelele stradale prezente pe str. Chateau Thierry.

3.1 Ocuparea trerenurilor

'C.F. Nr. 100730 Cisnadie

Suprafata teren cf = 501,0 mp
Veghes Alexie si sotia Veghes Maria

3.2 Surse de documentare

- Planul Urbanistic General Cisnadie prelungit, aprobat cu HCL nr. 61/2011.

— Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismuli

— Legea nr. 289 din 7 iulie 2006 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismul

—  OG nr.27/2008, care completeaza si modifica Legea 350/2001.

— Legea nr. 71/1996 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea | -
Cal de comunicatie; :

— Legea nr. 171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea
all-a - Apa,

~ Legea nr. 5/2000 privind muacmam Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a
lli-a - Zone protejate, :

— Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea
a IV-a - Reteaua de localitati, cu modificarile ulterioare;

— Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a tetitoriului national - Sectiunea
a V-a - Zone de risc natural,

— Codul civil:

— Hotarirea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicata;

— Hotarirea Guvernului nr. 584/2001 privind amplasarea unor obiecte de mobilier urban;
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— Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor {republicata),

— Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii

— Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului/republicata

— Legea nr. 7/2006 privind cadastrul si publicitatea imobiliara

— Legea nr. 84/1996 privind imbunatatirile funciare.

3.3 Prevederi ale P.U.D.

Terenul este intravilan si face parte din zona L2, zona de locuinte cu
regim mic de inaltime.

Se propune o retragere de la aliniament de minim 3,0 m.

Retragerea minima fata de una dintre limitele laterale ale parcelei va :
de 3,00 m, dar nu mai putin de 1/2 din inaitimea la cornisa mcvm:om_.m\m:o
fata de cealalta limita laterala conform Cod Civil.

Retragerea minima fata de limita nomﬁm:om_,m a parcelei va fi de 3, 00 m,
dar nu mai putin de 1/2 din inaltimea la cornisa supericara/atic a costructiei.

Se admit construirea de anexe gospodaresti sau garaje. Inaltimea intre
constructile de pe aceeasi parcela va fi minim inaltimea la cornisa
superioara/atic a celei mai inaite dintre ele. Se vor asigura 2 locuri de parcare
in interiorul parcelei. Nu se admite parcarea pe str. Chateau Thierry.

-indltimea constructiei va fi _u+_<_ dar regimul de inaltime maxim
“admis va fi de P+E sau P+2E.
—autorizarea executiei este admisd numai daca aspectul exterior
nu depreciazad aspectul general al zonei.

3.4 Reguli cu privire la forma gi dimensiunile terenului si ale
constructiilor

Se propune modernizarea drumuiui — str. Chateau Thierry astfel incat
sa aiba o latime de 4,00 m din ax. In prezent, str. Are 3,50 m din ax.
Imprejmuirea terenului beneficiarilor se va retrage cu 0,5 m pentru aceasta
largire ‘a strazii. Cedarea suprafetei de 9,00 mp se va face in functie de
intelegerea beneficiarilor cu Primaria Cisnadie.
Se va realiza o imprejmuire perimetrala a parcelei. Imprejmuirea va avea o
indlfime maxima de 2,20 m si va fi transparenta sau semitransparenta spre
str. Chateau Thierry , iar spre vecini cu plasa de sarma si stalpi metalici.
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3.5 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Accesul auto si pietonal la parcela se va realiza din str. Chateau Thierry
care va fi modernizata si va avea 8,00 m latime.

4. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
Nu s-au construit pana la ora actuala pe terenul beneficiarului nici un fel

de constructil, conform planului de situatie anexat.

4.1 EVOLUTIA ZONEI
Terenul studiat face parte dintr-un cadru locuit al orasului Cisnadie —

zona L.2. ‘

4.2 POTENTIAL DE DEZVOLTARE |
In zona in care se propune realizarea locuintei exista deja construite
locuinte unifamiliale.

4.3 RELATIONAREA CU LOCALITATEA
-pozitia ofera o accesibilitate usoara
-acces usor la zona centrala
-posibilitati de racordare la reteaua electrica, apa-potabila, canalizare si

gaze naturaie.

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA -~ SITUATIE PROPUSA:

_EXISTENT B PROPUS
FUNCTIUNI SUPRAFATAMP) | % | SUPRAFATAMP) | %
CONSTRUCTII 0 0 90 15,9
SPATII VERZI 501 100 | 417 73,47
CAROSABIL . 0 0 g 1,80
PARCARI+ALE| 0 0 50 8.83
ECHIPAMENTE TEHNICO-EDILITARE Apacanalizarecur, - |  Apacanal, -
ent, gaz curent,gaz
TEREN PENTRU CONSTRUCTII 0. _ T s01
TOTAL ZONA STUDIATA 501 00 | 501 100
Tor G e
o - e e
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4.3 CONDITII DE CLIMA
Zona nu are conditii deosebite de clima sau speciale, retea hidrografica,

geologica, care sa influenfez organizarea urbanistica naturala.

4.4 CIRCULATIA
Se realizeaza din str. O:mﬁmmc Thierry cu o latime de 7,00 m. Se

propune modernizata strada pentru a avea m 00 m [atime.

- accese carosabile si parcari:
Accesul auto si pietonal la parcela se va realiza din str. Chateau ._._.__m_.J\ care

va fi modernizata si va avea 8,00 m latime.
Se vor asigura 2 locuri de parcare in incinta.

- accese pietonale:

Circulatia pietonala se va desfasura pe str. O:mﬁmmc Thierry.

5.3 OCUPAREA TERENULUI

Functiunea de locuinta individuala. Se propune construirea . unei
lacuinte unifamiliale cu regimul de inaltime P+M.

Gradul de ocupare al terenului este de 15, @o %. Gradul maxim admis
de ocupare al terenului va fi de 45 %.

CUT maxim admis va fi de 1,2 pentru P+2E si maxim 0,9 pentru P+E.

Spatiile verzi vor fi amenajate si vor avea o mcvﬂmﬂmﬁm propusa de minim
50 % din totalul parcelei.

Se propune o retragere de la aliniament de minim 3,0 m.

Retragerea miniméa fata de una dintre limitele laterale ale parcelei va fi
de 3,00 m, dar nu mai putin de 1/2 din inaltimea la cornisa mc_um:omqm_\m:o iar
fata de cealalta limita laterala conform Cod Civil.

Retragerea minima fata de limita posterioara a parcelei va fi de 3,00 m,
dar nu mai putin de 1/2 din inaltimea la cornisa superioara/atic a costructiei.

Se admit construirea de anexe @omnoamamﬁ_ sau garaje. Inaltimea intre
constructile de pe aceeasi parcela va fi minim inaltimea la cornisa

superioara/atic a celei mai inalte dintre ele.
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5.4 INALTIMEA CONSTRUCTIILOR
_ Locuinta propusa va avea regimul de inaltime P+M. Inaltimea maxima
admisa la cornisa va fi de 6,00 m de la ctn. Inaltimea maxima admisa. la
coama va fi de 10,00 m de la ctn.
Regimul maxim de inaltime propus in zona este de P+E, P+2E.
Inaltimea maxima a cladirilor va fi de 12,00 m. (de la nivelul terenului).

5.5 ECHIPARE EDILITARA

Localitatea Cisnadie dispune de un sistem de alimentare cu apa si
canalizare; de retea de mmmm naturale si energie electrica stradala em sir.
Chateau Thierry).
Bransamentele se vor realiza prin grija proprietarilor.

Canalizarea pluviald se va realiza prin amenajari pe teren, realizate
incat sa permita scurgerea apelor meteorice spre sanfurile aleilor carosabile
din incinta sau absorbirea lor in zona verde.

5.6 PROBLEME DE MEDIU

Clima este moderata si a fost incadrata in zona =_ climatica ( -18 C)
temperatura maxima fiind cca +30 C in lunile iulie, august, iar cea minima -28
C in ianuarie si februarie
, Din punct de vedere morfologic localitatea Cisnddie se ncadreaza in

Podisul vaii Oltului din cadrul marii unitati a Podisului Transilvaniei.

Geologic formatiile sedimentare intrd in structura Podisului Transilvaniei

si sunt constituite din depozite groase argiloase cu intercalatii de nisipuri.

5.7 Salubritatea
Proprietarii locuintei vor incheia contract cu Primaria pentru ridicarea

gunoiului in sistem selectiv.
Pentru depozitarea deseurilor se vor alege m_mﬁmBm adecvate astfel ca

sa respecte normele de igiena.

6. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI
Locuinte individuale - L2.
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6.1 PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULU!

Procentul de ocuparea terenului (POT) exprima raportul dintre mc_u_,m_"mﬂm,
construitd la sol a cladirilor gi suprafata terenului considerat -POT=Sc/Stx100.
Pentru aceasta zona de locuire se propune un POT =45 %. =

CONCLUZII
Prezentul PUD ca parte componenta a PUG-ului, poate sta la baza

avizarii si aprobarii documentatilor in vederea obtinerii autorizatiilor de
oo:m:coﬁ_m :

* ., SR
W _%@;%w

oozHEmMZQ&»N»
mm\%m?w







ANEXA nr.3 la HCL 149/27.07.2017

Nr.sad, 190728

Nr.gadg, 100729

Nr.cad. 100736

e_
Mrcad 14073

PLAN DE INCADRARE IN ZONA

Nr.cfad 100737

A SONEI $TUDIATE

GIRBVLATI CAROSABILE EXISTENTE - STR. CHATEAU THIERRY

FHRENURI VEECIN]
MORILE VEGINI

rzm.&w:om;o;
._oﬁmq%aﬁ

BENEFICIAR NR.PROIECT
VEGHES ALEXIE SI SOTIA MARIA
cras Fagares, sir. D-na Stanca, e 3L . &W\NOHG
DENUMIRE PROIECT PUD - Construire locuinta,i __._.__u_.m.w_..:...__—.m ' Zhbﬂl)%
cras Cisnadla, sir. B.EE§ L] PUD
DENUMIRE PLANSA NR. PLANSA
PLAN SITUATIE EX{ m.ﬂmz.u. _ZO.PUI.PIN IN ZONA u-01

]






