ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr.190
pentru modificarea Planului Urbanistic Zonal pentru
Dezlipire teren, construire bransamente energie electrica
amplasat in Cisnidie ; str Sibiului fun;
beneficiar Burprich Damian Nicolae

Consiliul local al orasului Cisnadie, intrunit in sedintd publici ordinara in numdr de 17
consilieri, la data de 27 octombrie 2016

Avand in vedere raportul de specialitate al Serviciului Arhitect Sef,Urbanism si
Administrativ cu nr. 11850/07.10.2016.

Viazand avizul comisiei tehnice de amenajarea teritoriului, administrarea domeniului
public-privat, gospodari¢ orageneascd, mediu si turism.

in conformitate cu prevederile art. 56 alin. (1) din Legea 350/2001 si cu PUG aprobat
cu HCL nr. 238/2015 privind amenajarea teritoriului si a urbanismului;

In temeiul dispozitiitor art. 36 alin. (5) lit. ,.¢” si art. 45 alin. (2) lit. ,,e”” si art. 115 alin.
(1) lit. ,b” din Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locala, republicatd cu
modificarile si completdrile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobid modificarea planului urbanistic zonal pentru DEZLIPIRE TEREN,
CONSTRUIRE BRANSAMENTE ENERGIE ELECTRICA in Cisnadie, str. Sibiului, f.n.,CF.
106342; NR TOP. 106342, beneficiar BURPRICH DAMIAN NICOLAE , conform anexei nr.1-
Reglementari Urbanistice Zonificare, anexa nr. 2 — Regulament Local de Urbanism, anexanr.3 -
Plan de incadrare in zona, care fac parte integrantd din prezenta hotérére.

Art.2 Suprafata studiati este de 20000 mp.
Art.3 Costul eventualelor lucréri edilitare va fi suportate de beneficiar.

Art.4 Strizile aparute in urma PUZ sau PUD care sunt initiate de persoane fizice sau juridice
vor fi preluate in domeniul public doar dacd sunt echipate cu toate utilitdtile, asfaltate atat
carosabilul cat si trotuarele si au iluminat public.

Art.5 Prezenta se comunicé beneficiarului Burprich Damian Nicolae.

Art.6 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteaza Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si
Administrativ.

Art,7 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigurd de Directia administratie publici locala.

Adoptati la Cisnadie in data de 27 octombrie 2016 cu 17 voturi ,,pentru”.

Presedinte de sedintd, Oosqmmmasmmwﬁ.,
Jon Ungureanu Secretar; /
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ANEXA nr.2 la HCL. 190/27.10.2016

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUZ
COMASARE S| DEZMEMBRARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE DE

LOCUINTE
Jud Sibiu, Loc. Cisnadie, Str. SIBIULUI FN,
CF.101949,103864, Nr. Cad. 106342, 103864

1.Roluf regulamentului local de urbanism

(1.1) Regulamentul local de urbanism este o documentafie de urbanism cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg
terenul de 23076 mp, din localitatea Cisnadie - in cazul regulamentului de fatd, aferent Planului Urbanistic
Zonal (PUZ).

(1.2) Regufamentul Local de Urbanism ce insofeste Planul Urbanistic Zonal expliciteaza si detaliaza prevederile
cu caracter de reglementare necesare completérii Regulamentului Local de Urbanism ce insoteste Planul
Urbanistic General pentru localitatea Cisnadie, judetul Sibiu,

{1.3) Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si se
aproba de catre Consiliut Local, pe baza avizelor obfinute, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991
{republicata in ian. 97) (dupé aprobare, in Regulament se specifici numarul i data aprobarii.

(1.4) Prin prevederile prezentei documentatji de urbanism Plan Urbanistic Zonal, se schimba conceptia care a
stat la baza Planului Urbanistic General aprobat pentru localitatea Cisnadie si este necesard modificarea
Planulut Urbanistic General, conform legii.

2. Cadrul legal de elaborare a Regulamentului Locai de Urbanism
(2.1} La baza Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal stau in principal:
» Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructilor si unele masuri pentru realfizarea
locuintelor {republicata - ian '97);
» Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriutui si urbanismul (republicata aug. 2008)
* HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
e Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul documentatiilor,
precum i celelalte acte legislative specifice sau complementare domeniului:
e |legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructji;
» Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului;
o Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imabiliara;
* Legea nr. 84/1996 privind imbunétafirile funciare;

Reguiamentul Local de Urbanism ce insoteste Planul Urbanistic Zonal expliciteaza si detaliaza prevederile
Reguiamentului General de Urbanism in conformitate cu conditiite specifice ale localitatii Cisnadie si in particular
ale amplasamentului. Tn cadrul prezentului Regulament se preiau prevederile cuprinse in documentatiile de
urbanism gi amenajare a teritoriului aprobate conform legii aferente zonei de amplasament, adica PLANUL
URBANISTIC GENERAL si REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM ale localitatii Cisnadie.

3.Domeniul de aplicare al regulamentului de urbanism
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(3.1} Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism pentru PUZ pentru COMASARE

SI DEZMEMBRARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE, cuprinde norme obligatorii

pentru autorizare executarii constructiilor pe orice categorie de terenuri din perimetrul aferent.

Prevederile prezentului Regulament vor fi corelate permanent cu evolutia legislatiei cu caracter general, precum

si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului.

Teritoriul asupra caruia se aplica prevederite prezenfului Regulament Local de Urbanism este format din
portiunea

de teren apariinand teritoriului localitatii Cisnadie, cu o suprafata de 23076 mp, aflata in proprietatea lui
BURPRICH-DAMIAN NICOLAE.

4.Continutul Regulamentului Local de Urbanism pentru PUZ
1.1. Pentru fiecare zona functionald prevederile regulamentului cuprinde reglementari specifice pe articole
grupate in trei capitole:

- Cap.1. Generalitati;

- Cap.2.Utilizare functinal3;

- Cap.3.Conditji de amplasare i conformare a constructiilor;

Cap.1.GENERALITATI

Art.1 - Tipuri de zone functionale

® | - Zona destinata locuirii si functiunilor complementare necesare acesteia avand spatii comerciale
la parter, locuinte individuale , izolate sau cuplate cu maxim P+2E+Er niveluri (loturile 1,2,39,40,41},

® Zona destinata locuirii si functiunilor complementare necesare, locuinte individuale , izolate sau
cuplate cu maxim P+1E+Er niveluri (loturile 3,4,5,6,7,8,9,10,31,32,33,34,35,36,37,38),

® Zona destinata locuirii si functiunilor complementare necesare, locuinte individuale , izolate sau
cuplate cu maxim P+1E niveluri (loturite 11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25,26,27,28,29,30)

Art.2 - Functiunea dominanta a zonei

Functiunea dominanta a zonei este loguire si functiuni complementare

Art.3 - Functiuni complementare admise zonei

Cap.2.UTILIZAREA FUNCTIONALA
Art.4 - Utilizar permise:
- Locuinte individuale si colective cu maxim P+2E+Er niveluri in regim de construire continuu (cupiat) sau
discontinuu (izolat);
- Sunt permise functiuni conexe locuirii atata timp cat nu se interpun acestei utilizan functionale.
- Spatii plantate;
- Parcarea auto se va rezolva exclusiv pe lof;
- Sistem de circulatii format din banda carosabila cu Iaimea de 6 m, circulatie pietonalad laterald cu
{atimea de 1 m, prevazut cu iluminat public de inaltime medie si sistem de canalizare pluviala - rigole;

Art.5 - Utilizari permise cu conditji:
- Functiuni de mic comert, cabinete profesii liberale, agentji turism si aite activitdti de servicii care nu
intrd in conflict cu functiunea de locuinta, cu condifia sa se incadreze pe parcela propusé cu tot cu
locurile de parcare necesare; s& nu fie poluants; sa nu aiba program prelungit peste orele 22.00 si s&
nu utilizeze terenul liber at parcelei pentru depozitare §i productie;

Art.8 - Interdiciii permanente:
- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentry
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa crele
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22.00,

- Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistent3,

- Cresterea animalelor in cadrul imobilelor de locuinte colective;

- Constructii provizorii;

- Depozitare en-gros;

- Depozitari de materiale refolosibile;

- Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabiie sau toxice;

- Activitdti productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;

- Statii de betoane;

- Autobaze;

- Statji de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- Spaidtorii chimice;

- Lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructile de pe
parcelele adiacente;

- Orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea i colectarea rapida a apelor meteorice.

CAP.3.CONDITII DE AMPLASARE Sl CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Art.7 - Amplasarea fata de drumurile publice:

Amplasarea constructiilor se va face cu o retragere de 9.00 m fatd de axul drumului public modemizat, conform
Plansei de Regiementari.

Art.8 - Amplasarea fatd de aliniament:

Amplasarea constructiilor se va face cu o retragere de 3.00 m fata de aliniamentul stradal, conform Plansei de
Reglementari. In cazut loturilor 1, 2, 39, 40, 41 exista optiunea de a aseza in regim insiruit constructiile, in
aceasta situatie se va respecta latimea minima de lot de 10 m, cladirea de pe lotul 40 putand fi alipita la ambele
limite faterale de proprietate. In cazul in care se opteaza pentru construirea in regim cupfat constructiile vor
respecta retragerile laterale prevazute mai sus si anume 5 m fata de limita de proprietate.

Art.9 - Amplasarea n interiorul parcelei:

Cladirile construite in regim cuplat vor fi aliniate la caican, iar cele amplasate individual vor fi retrase minim 3.00
m fata de o latura si ¢f, cod civil fata de cealalta. De asemenea se mai prevede o retragere de 5.00 m fafa de
limita din spate a terenului, pentru toate tipurile de constructii, fara alte conditii.

Art.10 - Accese carosabile
Fiecare lot va avea minim un acces auto.
Peniru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru inferventii in caz de incendiu,
dimensionate conform normelor.
Art. 11 - Parcelare
Autorizarea executarii parcelarilor este permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ
conditiife conform articoluiui 30 din RGU.

Art. 12 - Inaitimea constructilor

Se vor aproba constructii cu h max P+2E+Er
inaltimea {a corniga nu va depisi 14m .
Tnaltimea la coama nu va depisi 17 m .

Se vor aproba constructii cu h max PHE+Er
inaltimea la comiga nu va depagi 10.5m .
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Inaltimea la coama nu va depagi 13.5m .

Se vor aproba constructii cu h max P+1E
inalimea la corniga nu va depasi 7 m .
inaiimea fa coama nu va depasi 10 m .

Art. 13 - Procentul de ocupare al terenutui (POT), coeficientul de utilizare a terenului (CUT)
POT maxim = 40%,
CUT maxim= 0.8,

Art. 14 - Parcaje
Fiecare locuinta/ apartament va avea minim un loc de parcare in interiorul terenului - proprietate.

Art. 15 - Spatji verzi si utilitati
Se vor prevedea spafji verzi cu rol decorativ si de protectie in interiorul fiecarei parcele. Acestea nu vor fi mai
mici de 25% din teren,

Art. 16 - imprejmuini

La aliniament se vor prevedea imprejmuiri transparente , decorative sau gard viu, cu sau fard un soclu din piatra
sau beton cu inaltimea de 0,60 - 0,80 cm. Initimea totala va fi de maxim 2,20 m. impejmuirile la strada si catre
spatji verzi majore vor fi transparente iar defimitérile spre vecin pot fi opace.

5.D0CUMENTATIA PENTRU CARE SE ELABOREAZA PREZENTUL REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
(RLU)

Prezentul Regulament este intocmit pentru COMASARE S| DEZMEMBRARE TEREN PENTRU
CONSTRUIRE DE LOCUINTE si UTILITAT!, teren de 23076 mp, aflat in jud. Sibiu, orasul Cisnadie, str.
SIBIULUIL, F.N., CF 101949, 103764, CAD 101949, 103864, proiect nr.49U-S/2015, elaborat de s.c DAEDALUS
PROIECT s.r.l.

6.APROBAREA REGULAMENTULI LOCAL DE URBANISM

Prezentul reguiament Local de Urbanism se aproba prin hotérére a Consiliului Local Cisnadie pe baza avizelor si
acordurilor prevazute de lege; acest Regulament detaliaz prevederile regulamentului General de Urbanism in
conformitate cu conditiile specifice localitati si in special zonei.

Odata aprobat, regulamentul Local de Urbanism devine act de autoritate al administratiei publice locale (dupa
aprobare, in antepagin& la Regulament se atagaza, prin grija Consiliului Local Cisnadie, actul de aprobare
continind numarul gi data aprobari).

CONTRASEMNEAZA:
SECRETAR,
IPRIAN CONSTANTIN RUSU
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T ANEXA nr.3 la HCL. 190/27.10.2016
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