~ ROMANIA
JUDETUL SIBIU _
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA NR. 72
privind inchirierea prin licitatie publica a unor imobile cu destinatia ,,bar-restaurant si
terasi” din cadrul bazei sportive Cisnddie, str. Magurii FN

Consiliul local al orasului Cisnadie, intrunit in sedinta publica ordinara, in numar de 16
consilieri, la data de 28 aprilie 2016.
Avand in vedere raportul de specialitate nr.5111 /19.04.2016, intocmit de directia

| tehnici;

Vazand avizul comisiei economico-financiare, agricultura, programe de dezvoltare, al
comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public-privat, gospodarie
comunald, mediu si turism si al comisiei juridice, ordine publica, sanatate, protectie sociala,
Tnvatamant, cultura, culte, tineret si sport;

Tn conformitate cu Hotararea Consiliului Local Cisnadie nr.208/2015 privind stabilirea
impozitelor si taxelor locale pentru anul 2015;

in temeiul dispozitiilor art. 36 alin.(2) lit."c” si alin. (5) lit. ,a", art. 45 alin.”3", art.115 alin.
(1) ,lit.”b" si art.123 alin. (2), din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:
Art.1 Se insuseste raportul de evaluare intocmit de evaluator ec. Al. Tomi Sorin —Toma,
inregistrat la Primaria orasuiui Cisnadie cu nr.5240/22.04.2016, conform anexei nr.1 care
face parte integranta din prezenta hotarare.
Art.2 Se aproba organizarea unei licitatii publice, T vederea inchirierii unor imobile din cadrul

" bazei sportive Cisnddie, str. Magurii FN, astfel:

P Libb LS

- Bar-restaurant , in suprafata de 30 mp;

- Terasa pentru deservirea barului-restaurant, in suprafatd de 100 mp.
Art.3 Se aproba caietul de sarcini al licitatiei specificate la art.2, conform anexei nr.2 care
face parte integranta din prezenta.
Art.4 Se stabileste pretul de pornire a licitatiei, astfel:

- Bar-restaurant: 14 lei/mp;,

- Terasd pentru deservirea barului-restaurant : 12 lei/mp. Pasul de licitatie este de 0,1

lei.

~ Art.5 Contractul de inchiriere se va incheia in termen de max. 10 zile de la data adjudecarii

ficitatiei.

Art.6 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteaza primarului oragului Cisnadie prin
directia tehnica.

Art.7 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigura de cétre directia administratie publica
locala.

Adoptata in Cisnadie la data de 28 aprilie 2016, cu 16 voturi ,pentru” .

PRESEDINAE DE SEDINTA,

COSMIN ARON BOBEANU SECR

Cipria ‘Co.s‘tantil:iR’,usu
T A

Vs
CONTRAS/E%N AZA:




DIFUZAT:

-di. prefect al judetului Sibiu

-dl. primar al orasului Cisnadie

-dl. viceprimar al orasului Cisnadie

-secretar _

-serviciul public de administrarea domeniului public-privat
- arhitect sef

- afisaj

-dosar sedinta

-evidenta hotarari

D.M./D.M., 7 ex.
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Catre, PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

Referitor la evaluarea ACTIVELOR ‘* Bartterasa ¢ situate inloc. CISNADIE, jud.
SIBIU pentru inchiriere , , va aducem la cunostiinta ca in urma efectuarii operatiunilor de evaluare,
descrise mai in detaliu in Raportul de evaluare anexat , s-au  estimat azi 20.04.2016 urmatoarea
valoare pe piata :

Valorea minima propusa , de incepere a licitatiei pentru
inchiriere

- ptr. Terasa - 12 lei/mp/luna

- ptr. Bar - 14 lei/mp/luna

- Valoarea cuprinde amenajarile terenului , bunurile si accesoriile acestuia;
- Opinia de mai sus nu reprezints valoarea pentru asigurare;

- Cursul de schimb LEVEUR considerat este de 4.4854 lei;

- Valoarea este valabild in conditiile prezentate In acest raport (vezi anexe).

Evaluatorul apreciaza ca aceste valoti pot suferi, miodificari in functie de conditiile in care se realizeaza
valorificarea , de numarul potentialilor cumparatori, de cat de grabit este vanzatorul in efectuarea tranzactiei ,
de cat de mult sunt expuse bunurile la vanzare , precum si de alte criterii specifice pietei. Raportul dintre
cerere si oferta fiind in ultima instanta elementul deterrninant in stabilirea preturilor ia un moment dat.
Aceastd estimare are in vedere caracteristicile intrinseci ale proprietify, amplasarea, etc. Datele
prezentate, amaliza, concluziile §i- opinia evaluatorului sunt in limita ipotezelor considerate,
conditiilor specifice.§i nu sunt influentate de nici un alt factor. Ele sunt corecte §i adevdrate in limita
informagiilor existente in documente §i constatate cu ocazia inspectirii propriefdiii 51 a analizei
pietei imobiliare . _ _

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru promovate de
catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Alba lulia, Evaluator autorizat,
20.04.2016 Ec. Al Tomi Sorin - Toma
legitimatie 10106 membru TITULAR ANEVAR

SORMITORE
Legtionatia 28 7105
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FLELAE. FOME SOREN TOMA | TLO72300609
RAPORT DE EVALUARE

Nr. 981/20.04.2016

RAPORT DE EVALUARE

OBIECTUL EVALUARII:

Active din domeniul public al orasului Cisnadie (Bar + terasa)
—~PENTRU INCHIRIERE

SITUATE IN CISNADIE
JUDETUL SIBIU

Solicitant : PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

BENEFICIAR:
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
JUDETUL SIBIU
APRILIE 2016
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Acest raport de evaluare este confidential, atit pentru client, cit si pentru evaluator §i este valabil
numai pentru scopul mentionat; nu se acceptd nici o responsabilitate dacd este transmis altei

persoane, fie pentru un scop declarat, fie pentru oricare alt scop.

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta certificam urméitoarele:

prezentirile faptelor din raport sunt reale si corecte si reflectd cele mai pertinente cunostinte ale
evaluatorului la data inspectiei,

analizele §i concluziile sunt limitate numai la ipotezele §i conditiile limitative prezentate In raport si
se constitue ca analize, opinii si concluzii profesionale, impartiale;

nu s-au avut nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietatii evaluate, si nu exista nici
un interes personal sau partinitor fata de vreuna din partile implicate

onorariul nu se face in functie de exprimarea unet valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta
clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior;

analizele, opiniile si concluziile noastre precum si prezentul raport au fost efectuate in conformitate
cu Codul Deontologic al ANEVAR si cu Standardele Internationale de Evaluare, cu exceptiile
mentionate expres in acest raport,

evaluatoril indeplinesc cerintele adecvate de calificare profesionald si au experienfa si competenta
necesara evaluarii pentru categoria de proprietate evaluati;

raportul de evaluare a fost generat numai dupa efectuarea inspectia proprietifii ce face obiectul
raportulut,

nici o alta persoand, cu exceptia celor specificate In raport, nu a acordat asistentd profesionala in
elaborarea raportului;

valorile estimate de cétre evaluatori sunt valabile la data prezentatd in raport;

pf. AL TOMI SORIN TOMA EXP. EVALUATOR are incheiata asigurare profesionala ;

EC AL.TOMI SORIN TOMA
EXP. EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR
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Acest raport de evaluare este confidential, atit pentru client, cit 5i pentru evaluator si este valabil
numai pentru scopul mentionat; nu se acceptd nici o responsabilitate dacd este transmis altei
persoane, fie pentru un scop declarat, fie pentru oricare alt scop

CAPITOLUL 1- GENERALITATI

Executantul lucrdrii.

P F. AL.TOMI SORIN TOMA reprezentati prin Ec. AL TOMI SORIN - TOMA , economist-
expert evaluator, bunuri mobile , proprietati imobiliare membru titular al Asociatiei Nagionale a
Evaluatorilor, cu legitimatia nr. 10106, valabila 2015

1.1 Obiectul supus evaluirii este constituit din:
Active din domeniul public al orasului Cisnadie , jud. Sibiu(Bar+ terasa ) — pentru inchiriere
, proprietatea Domeniul public al orasului CISNADIE .

1.2 Scopul si_bazele evaludrii: evaluarea proprietd{ii imobiliare mai sus mentionate in
vederea stabilirii valorii de piata inchirierea acestora in vederea desfasurarii umor activitati
comerciale sezoniere .

1.3.Baza de evaluare o reprezinta estimarea valorii de piata conform Standardelor
ANEVAR - 2015: _

Valoarea de piatd este suma estimald pentru care un activ sau o dalorie ar putea fi
schimbat(di) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vdnzdator hotdrdt, itr-o franzacfie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat i in care pdartile au actional fiecare in cunostinia de
cauzd, prudent §i fird constrdngere

1.4.Data evaluarii : Valoarea estimata in prezentul raport este valabila 1a.20.04.2016
Curs BNR la data evaluarii : 1euro = 4,4854 lei.

Inspectia proprietitii a fost realizatd la data de 17.04..2016 de citre Ec Al Tomi Sorin Toma
in prezenta reprezentantului orasului Cisnadie. Au fost preluate informatii referitoare la proprietatea
evaluatd i s-au realizat fotografii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminéri ale
terenului sau amplasamentelor invecinate.

1.5.Standardele_aplicate: in elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate in
considerare urmitoarele standarde promovate si recomandate de catre ANEVAR, aplicabile acestul
tip de valoare specific scopului evaluarii.

SEV 100 — Cadrul general

SEV 102 — Implementare

SEV 103 — Raportarea evaluirii

SEV 230 — Drepturi asupra proprietifii imobiliare
GME 630- Evaluarea bunurilor imobile

1.6. Procedura de evaluare

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandirile §i metodologia de lucru
adoptate de citre ANEVAR Baza evaluarii in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a
fost ea definita mai sus.

Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:

-documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului,
4
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-inspectia porprietatii;

-stabilirea limitelor i ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

-selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

-analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluirii;
-aplicarea abordarilor pentru determinarea valorit §i fundamentarea opiniei evaluatorului

1.7.Documentele si_sursele de informatii ce stau la baza evaludrii sunt:

- Pan de situatie
- informatiile puse la dispozitie de reprezentantul proprietarului ,

Documentele atestd dreptul de proprietate asupra imobilului, insi nu se poate da nici o
garantie asupra legalitatii si corectitudinii lor, evaluatorul nefiind calificat in acest domeniu.

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv informatii de pe
piata imobiliard a municiptului Sibiu ,Orasului Cisnadie , date obtinute din ziarele locale, statistici
ale evaluatorului;

Informatii culese de pe internet , informatii culese de la firme de constructii ;

1.8. Clauza de nepublicare

Prezentul raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul chientuhui si al destinatarului,

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicititii fard acordul scris §i prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si
contextulul in care urmeaza si apard. Publicarea, partial sau integrals, precum si utilizarea lui de
catre alte persoane decét cele de la pet. 1.1, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale

1.9. Ipoteze si iQo_teze speciale

* Se vor folosi metode si proceduri de evaluare recunoscute, bazata pe informatii pertinente la data
evaluarii.

e Valoarea opinatid in raportul de evaluare este estimatd in condititle realizirii ipotezelor care
urmeazd $i in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu
genereazd nict un fel de restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a caror
impact este expres scris ¢d a fost luat in considerare. Daca se va demonstra ci cel putin una din
ipotezele sub care este realizat raportul §i care sunt detaliate in cele ce urmeazi nu este valabili,
valoarea estimati este invalidat;

* Aspectele juridice (descrierea legald si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazs exclusiv
pe informatiile 1 documentele furnizate de citre proprietar/destinatar si au fost prezentate fird a
se intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat
valabil si transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile ficute de evaluator privitoare )a descrierea
legald a proprietitii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are
competentd in acest domeniu,

¢ Evaluarea este valabila in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale. Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

* Se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca se aplica un management
responsabil si competent al acesteia.

e Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie la
data efectuarii lucrarii, existand posibilitatea existentei si altor informatii de care evaluatorul nu -
avea cunostinta.

» Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere, dar nu li se acorda garantii
pentru acuratete.
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e Se presupune ci toate studiile ingineresti puse de proprietar / destinatar la dispozitia
evaluatorului sunt corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost
incluse doar pentru a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii.

o Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptul ¢& proprietatea ar fi traversatd de refele
magistrale de utilititi sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decit
cele descrise in raport; in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicit care s arate o
astfel de restrictie; evaluatorul nu a facut nicio investigatie suplimentard pentru a descoperi
aceste restrictii §i nici nu are abilitatea de a intocmi eventuale studii care si certifice daca
proprietatea este afectatd de o astfel de restrictie sau mu.

e Se presupune ci proprietatea se conformeazi tuturor reglementérilor §i restricttilor de zonare,
urbanism, mediu §i utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o ne-conformitate,
descrisi si luat in considerare in prezentul raport..

s Se presupune ca au fost obtinute sau reinnoite toate autorizatiile, licentele, certificatele,
aprobarile sau alte acte solicitate de institutiile ocale, regionale sau nationale, pentru fiecare
utilizare pe care se bazeaza estimarea valorii.

o Se presupune ca utilizarea terenului se realizeaza in cadrul limitelor proprietatii descrise si ca nu
exista incalcari sau violari ale aftor proprietati.

» Nu am realizat o analizi structurald a cladirilor sau constructiilor speciale, nici nu am inspectat
acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea
tehnicid precizati, conform informatiilor primite de la proprietar/utilizator. Nu ne putem
exprima opinia asupra stérii tehnice a par{ilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles ca ar
valida integritatea structurii san sistemului cladirilor/constructiilor;

e Nu am realizat mici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune ca nu existd condifii ascunse sau ne-aparente ale proprietdtii, sotului, sau structurti
care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu i§i asuma nici o responsabilitate pentru asemenea
conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi, Cu ocazia inspectiei nu
am fost informati despre existenta pe amplasament a unor contaminanti; Nu am realizat nici un
fel de investigatie suplimentard pentru stabilirea existentei altor contaminanti,

# Valoarea estimata de evaluator in conformitate cu prevederile si standardele de evaluare poate fi
egala cu valoarea contabila doar din intamplare si oricum in cazuri foarte rare. Nu exista nici 0
justificare conceptuala sau demonstratie teoretica, nici o statistica a rezultatelor practice care sa
sustina aceasta egalitate.

¢ Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportulul §i asumat prin
contractul de prestiri servicii Intocmit intre evaluator si beneficiar/destinatar. Acest raport de
evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat.

o Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera dreptul de publicare.

o Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat sa ofere consultanta uiterioara sau sa
depuna marturie in instanta in legatura cu proprietatea in chestiune decat daca au fost facute
initial alte aranjamente in aceasta privinta.

e Nici una din partile raportului (in special concluziile referitoare la valori, identitatea
evaluatorului sau firma la care lucreaza acesta) nu vor fi difuzate public prin reciama, relatil
publice, stiri, agentii de vanzare sau alte cai mediatice, fara acordul scris si prealabil al
evaluatorului\

e Evaluatorul nu a facut nicio masuritoare a proprietatii. Dimensiunile proprietatii au fost preluate
din descrierea legali a proprietitii (contractul de vanzare cumpirare, extras de carte funciara,
documentatie topograficd); evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentagit.

e Pentru a stabili dimensiunile fizice si marimea cladirii evaluatorul s-a bazat pe documentatia
prezentata , de proprietar nerealizand masuratori.

Ipoteze speciale: '
*Suprafetele utile au fost considerate conform schitelor puse la dispozitie de proprietar ,
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* In estimarea valorii de piata evaluatorul ny a identificat active similare in aceeasi zona si a folosit
chiri pentru spatii comerciale din zone limitrofe

* pentru inchirieri de ternuri evaluatorul a folosit comparabile din diferite zone , pretabile
desfasurarii unor activitati comerciale

CAPITOLUL II. DESCRIEREA PROPRIETATATII IMOBILIARE

TEREN

Terenul in suprafata de 130 mp este situat in intravilan , Joc.CISNADIE | Judetul SIBIU.
Este situat in incinta bazei sportive a orasului , pe strada Magura , FN , facand parte dintr-un corp de
proprietate de cca. 28.400 mp

Proprietarul — Domeniul public al erasului Cisnadie define in proprietate imobilul conform
urmatoarelor documente:

- Monitorul oficial al Romaniei

- fisei mijlocului fix
In zona exista utilitati, curent mono si trifazic , gaze .
Constructiile sunt din lemn compuse din bar in suprafata de 30 mp conform planului de situatie
anexat si o terasa descoperita .

CAPITOLUL HI. ANALIZA PIETE)} IMOBILIARE

3.1. Analiza pietei imobiliare specifice

Piata imobiliard se poate defini ca fiind mediu!l in care bunurile si serviciile se
comercializeaza intre cumparatori si vanzatori , prin mecanismul pretulyi.Conceptul de piata
presupune ca bunurile si sevicille se pot comercializa fara restrictii intre cumparatori si
vanzatori.Fiecare parte va reactiona la raportul dintre cerere si oferta , si la alti factori de stabilire a
pretului , ca si la propria lor intelegere a utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si
dorintele individuale Pentru a estima cel mai probabil pret platit pentru un activ, este fundamentala
intelegerea dimensiunii pietii pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul obtenabil
va depinde de numarul cumparatorilor si vanzatorilorde pe pita particulara , la data evaluarii Pentru
a avea un efect asupra pretului , cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces pe piata .Aceasti
piati se defineste pe baza tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare,
caracteristicile investitorilor si chirtagilor tipici. Piata imobiliard este influentati de atitudinile,
motivatiile si interactiunile vinzitorilor si cumpiritorilor §i are caracteristici diferite de cele ale
pietelor eficiente {este foarte sensibild [a situafia pietei de munci gi stabilitatea veniturilor, deciziile
de cumpdrare fiind influengate de tipul de finantare, durata rambursirii si rata dobinzii, este o piath
care nu se autoregleaza ci este afectatd de multe reglementdri guvernamentale si locale, informatiile
despre tranzactii similare nu sint imediat disponibile, existd decalaj Intre cerere si ofertd, cererea
poate fi volatild datoritd unor schimbéri rapide In méirimea §i structura populatiei). In prezent piata
imobiliara la nivehul localitatii CISNADIE | este in declin .

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare,de pietele de bunuri si servicii.
Fiecare proprietate este unica, iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare nu sunt piete
eficiente, numarul de vanzatori sau cumparatori care actioneaza este relative mic, proprietatile
imobiliare au valori ridicate, care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete
sa fie sensibile la stabilirea veniturilor, la schimbarea nivelului salariilor, a numarului locurilor de
munca, precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi
dobandit, marimea. Datorita acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
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previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care
acestia sunt afectati de factori endogent st exogeni.
In functie de nevoile, dorintele, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o parte si
tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creat diferite piete
imobiliare (rezidentiale, comerciale, industrial, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi
impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acestea fiind un proces de segmentare a
pietei si dezagregare a proprietatii. In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale
imobiliare specifice, s-au investigat o serie de factori, incepand cu tipul proprietatii. Proprictatea
evaluata m prezent este 0. proprietate de tip bar+terasa.
In analiza acestei piete am investigat aspect si trendurt inregistrate in uitimul an, cererea specifica si
oferta competitiva pentru tipul de proprietate delimitat , in diferite zone simtlare.
Tipul activitatii ce se va desfasura dupa amenajarea terenului a fost selectata in urma analizei celei
mai bune utilizari, in urma unui studiu de fezabilitate, care fructifica optim amplasamentul
imobilului evaluat prin prisma retabilitatii investitiei imobiliare.

Piata imobiliara specifica —cuprinde proprietati comerciale situate in incinte de baze sportive .

PIATA ACTIVELOR EVALUATE

Proprietatea imobiliari evaluatd este o proprictate de tip comercial , care oferd servicii
specifice pentru un segment anume interesat din populatie , respectiv persoane active care fac sport ,
precum si persoane care doresc sa-si petreaca timpul liber la strand.

O alt caracteristica importanti a localitatii este existenta locuintelor rezidentiale, fabrici si
pensiuni agro turistice atat pe mediana cat si la la marginea localitatit.

Piata imobiliara se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele (fizice sau juridice)
care schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceasta piata se defineste pe
baza tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare, caracteristicile investitorilor
si chirasilor tipici. Piata imobiliara este influentata de atitudinile, motivatiile si interactiunile
vanzatorilor si cumparatorilor si are caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente (este foarte
sensibila la situatia pietei de munca si stabilitatea veniturilor, deciziile de cumparare sunt influentate
de tipul de finantare, durata rambursarii si rata dobanzii, este o piata care nu se autoregleaza, ci este
afectata de multe reglementari guvernamentale si locale, informatiile despre tranzactii similare nu
sunt imediat disponibile, exista decalaj intre cerere si oferta, cererea poate fi volatila datorita unor
schimbari rapide in marimea si structura populatiei)

In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de situatia economico-sociala si
dezvoltarea urbanistica a zonei si subzonei, populatia sa, trenduri ale ultimilor ani, cererea specifica
si oferta competitiva pentru tipul de proprietate delimitat. _

Piata imobiliara a acestor tipuri de constructii tu exista in adevaratul sens al cuvantului , ne
cunoscandu - se tranzactii cu astfel de active. Aceste bunuri sunt inalienabile , insesizabile, si

imprescriptibile.

3.2. Oferta competitiva
Oferta de active similare s-a manifestat sporadic si pana in prezent( rezultand din anumite

active aflate in patrimoniul unor scoli , licee sau spitale.

3.3. Analiza cererii

Cererea pentru acest tip de imobile este in stagnare . Cerintele privind localizarea,
amplasarea, dimensiunile si facilitatile acestor proprietati imobiliare variaza in functie de tipul de
activitate pe care il desfasoara potentialii cumparatori, de cat de facil este accesul clientilor si cat de

mare este frecventa contactelor cu acestia.

3.4. Echilibrul pietei
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Avand in vedere cele descrise in subcapitolele anterioare, nu poate fi stabilit un raport intre
cerere si oferta pentru acest tip de active . Putem concluziona insa ca piata imobiliara la nivelul
localitatii Cisnadie , piata este in declin .

CAPITOLUL IV — Evaluarea proprietatii

Evaluarea valorii de inchiriere a imobilului o reprezinta estimarea valorii de piata
conform Standardelor ANEVAR -Iulie 2015:

SEV 100 — Cadrul general

SEV 102 — Implementare

SEV 103 — Raportarea evaluirii

SEYV 230 — Drepturi asupra proprietitii imobiliare

GME 630~ Evaluarea bunurilor imobile

4.1. Definitia valorii de piata

Valoarea de piatad este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaluirii, intre un cumpiritor hotirit si un vanzitor hotirit, intr-o
tranzactie nepirtinitoare, dupa un marketing adecvat §i in care pirtile au actionat fiecare in
cunostinti de cauzi, prudent §i fari constringere - SEV 100

4.2. Analiza celei mai bune utiliziri

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata
din diferite variante posibile care va constitul baza de pornire si va genera ipotezele de lucru
necesare aplicarit metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mat buna utilizare — este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren
liber sau construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat
cea mai buna valoare,

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:
a. cea mai byna utilizare a terenului considerat liber
b. cea mai buni utilizare a terenului construit
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii, ea
trebuind sa fie:
- permisibild legal
- postbild fizic
- fezabild financiar
- maxim profitabila
Tinand seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va fi determinata in situatia
terenului construit pentru proprietatea imobiliara analizata.
Proprietatea studiata poate fi folosita, in utilizarea sa actuala — Bar +terasa care ar putea fi
inchiriata.

4.3. Procedura de evaluare (Etape parcurse, surse de informatii utilizate)
Baza evaluarii realizate in prezemtul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita
mai sus. Avand Tn vedere elementele caracteristice ale imobilului, utilitatile si dotérile speciale,
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amenajirile interioare §i exterioare, amplasarea acestuia, scopul evaludrii precum si informatiile
disponibile, pentru determinarea acestei valori au fost aplicate urmatoarele abordari:
® Abordarea prin PIATA —constructii Bar +Terasa descoperitas
Prin aplicarea acestor metode s-au obtinut o serie de valori, care au fost interpretate de catre
evaluator si prin reconcilierea lor s-a format opinia evaluatorului privind valoarea.
Etape parcurse:
- documentarea, pe baza unei liste de informatii furnizate de catre proprietar,
- inspectia amplasamentului si al zonei,
- stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportulu;
- selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
- analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;
- aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii proprietatii
imobiliare
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile st metodelogia de lucru
recomandate de catre ANEVAR

4.3.1. Constructiilor - Abordarea prin piata

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu
active similare al caror pret se cunoaste .Abordarea prin piata utilizeaza analiza comparativa’
estimarea valorii de piata se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare si
compararea acestor proprietati cu cea evaluata. Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea de
piata a unei proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprietati competitive si
comparabile. Analiza comparativa se bazeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietat: si
tranzactii, care influenteaza valoarea. Este o metoda globala care aplica informatiile culese urmarind
raportul cerere-oferta pe piata imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare. Se
bazeaza pe valoarea rezultata in urma tranzactiilor cu imobile efectuate in zona.

Pentru estimarea valorii de piata a activului prin aceasta metoda, evaluatorul a apelat la
informatiile provenite din tranzactiile sau din ofertele de vanzare cu spatiile din zona, precum si la
datele si informatiile existente in privatatiile ce contin rubrici de privatitate imobiliara.

S-au analizat toate informatiile avute la dispozitie si si s-au facut corectile impuse de
caracteristicile de conformare a activului evaluat (amplasare, suprafete utile, caracteristici
constructiv-functionale, vechime, lipsa finisajelor, calitatea si starea instalatiilor) cat si de
caracteristica pietei imobiliare.

Avand in vedere informatiile obtinute din analiza pietei imobiliare, in opinia noastra aceasta
metoda

Avand in vedere informatiile obtinute din analiza pietei imobiliare, in opinia noastra aceasta
metoda este recomandabila deoarece exista suficientea date de proprietati similare ofertate , mai
putine tranzactionate .

Astfel, valoarea minima de inchiriere a imobilului din incinta bazei sportive este de:

Valorea minima propusa , de incepere a licitatiei pentru

inchiriere

- ptr. Terasa - min 2,73 euro/ mp , echivalent 12 lei/mp/luna
- ptr. Bar min 3,20 euro/ mp , echivalent 14lei/mp/iuna

10
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CAPITOLUL V. ANALIZA REZULTATELOR S1 OPINIA
EVALUATORULUI

Valoarea estimata propusa, opinia si concluziile evaluatorului.
Pentru analiza rezultatelor, s-a procedat la revederea intregii lucriri, pentru a avea siguranta ca

datele disponibile, tehnicile analitice, logica, rationamentele aplicate au condus la judeciti
consistente.

Prin abordarea aplicata in evaluarea imobilului , au fost obtinute urmatoarele valori;

- ptr. Terasa - min 2,73 euro/ mp , echivalent 12 lei/mp/luna

- ptr. Bar min 3,20 euro/ mp , echivalent 14lei/mp/luna
Criteriile prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si cantitatea

de informatii.

Adecvarea: in general in zona de influenta a proprietatii nu exista multe oferte cu proprietati
similare, dar aceste oferte exista suficentea oferte in alte zone , pentru a putea estima o valoare de
inchiriere .

Precizia: . abordarea prin piata utilizeaza date privind inchirierea unor spatii comerciale ,
date care sunt mult mai precise.

Cantitatea de informatii: in cadrul abordarii prin piata au fost folosite date de plata‘

privind chirta perceputa pentru spatii comerciale si terenuri similare.
Evaluatorul apreciaza ca valoarea rezultata prin abordarea prin piata reprezinta valoarea de -

piata a inchirierii proprietatii .

- ptr. Terasa - min 2,73euro/ mp , echivalent 12 lei/mp/luna
- ptr. Bar min 3,20 euro/ mp , echivalent 14lei/mp/luna

Valoarea nu reprezinta un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit pentru
bunurt sau servici, la o anumita datd, in conformitate cu o anumiti definifie a valorii.

Valoarea estimata este subiectivi. Ea este rezultatul analizelor evaluatorului si se bazeazd pe
ipotezele si conditiile limitative enuntate in raport.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general de la data evaluarii in
care are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare a pietet imobiliare st scopul prezentului
raport. Daca acesta se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in 11m1ta

informatiilor valabile si cunoscute de acesta [a data evaluarii.
11
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Desi estimarile facute s-au bazat pe cercetdrile §i pe informatiile care au fost furnizate,
evaluatorul nu garanteazd indeplinirea exactd a acestora datoritd modificarilor majore ce pot
interveni pe piati intr-un interval scurt de timp sau a situatiilor speciale ce pot interveni 1n tranzacfia
unei proprietiti. Astfel, valoarea estimatd in urma evaluirii proprietdtii trebuie consideratd ca fiind
_cea mai buna estimare”, a valorii proprietdtii in conditiile date de definitia Valorii de piata, aga cum

apare ea in Standardele de Evaluare ANEVAR 2015

EVALUATOR AUTORIZAT
ec. Al.tomi Sorin Toma,
Membru titular ANEVAR
Leg. 10106 , tf. 0723006291

20.04.2016
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- Anexa 2 — Evaluarea activelor ( bar + terasa ) prin Abordare prin piata

Metoda comparatiei directe utilizeaz3 analiza comparativa: estimarea valorii de piata se face
prin analizarea piefei pentru a gisi proprieti{i similare §i compararea acestor proprietiti cu cea
evaluata. Premiza majord a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietiti imobiliare este
in relatie directd cu preturile unor proprietiti competitive §i comparabile. Analiza comparativi se
bazeazd pe asemiéndrile i diferentele intre proprieti si tranzactii, care influenteazii valoarea. Este o
metoda globald care aplicd informatiile culese urmirind raportul cerere-ofertd pe piata imobiliara,
reflectate in mass-media sau alte surse de informare. Se bazeazi pe valoarea rezultati in urma
tranzactiilor cu imobile efectuate in zond.

Pentru estimarea valorii de piatd a activului prin aceastd metoda, evaluatorul a apelat la
informatiile provenite din tranzactiile sau din ofertele de vinzare cu case tip vila in zona, precum si
la datele si informatiile existente in publicatiile ce contin rubrici de publicitate imobiliari.

Aceasta metoda consta in analizarea elementelor de comparatie intre propritatii de evaluat si
proprietatile similare tranzactionate sau ofertate curent pe piata. In cele ce urmeazi vom analiza
elementele a trei case tip casa din aceeagi zona.

COMPARABILE

TERENURI

i3
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Analiza Chrii

Spatiile , comerciale , si birouri in orasul Cisnadie se inchiriaza inre 2 si 4 euro pe mp . In
urma analizelor efectuate din baza de date a evalutorului , tinand cont ca bunurile propuse spre
inchiriere se afla in incinta unei zone de agrement, fiind la dispozitia unui numar limitat de persoane
evalutorul propune urmatorul pret minim de incepere a licitatiei astfel:

Valorea minima propusa , de incepere a licitatiei pentru
inchiriere '

- ptr. Terasa min - 12 lei/mp/luna

- ptr. Bat min - 14 lei/mp/luna
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Evaluare chirie terasa
Evaluarea terenului prin metoda comparatiitor
- Corp de proprietate conf. 105818
Terenul Teren comparabil | Teren comparabil | Teren comparabil
Elemente de comparatie evaloat "A” (oleria) "B” (oferta) "C" {oferta)
Pre{ unitar vanzare /
ofertare (Euro / mp) 140 0,27 2,00
Data ofertarii apr.15 apr.13 apr.is
Pret de vanzare negociat
(Eur/mp) -10% 1,26 0,24 1.80
Drept de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
ajustare pentru dr. de 1t : e, : o
proprietate (ewro / mp) 0 0 0
Pret ajustat  (Buro / mp) 1,26 0,24 1,80
Restrictii legale Fara Fara fara Fara
ajustare pentr restrictii legale L i -
(Buro / mp) . 0 0 0
Pret ajustat  (Euro / mp) 1,26 0,24 1.80
Conditii ale pietei la piata ia piaia 1a piata la piata
ajustare pentru cond. de piata G e -
(Euro /mp) ¢ ] 0
Pret ajustat  (Euro / mp) 1.26 0,24 1.80
Localizare ;{ggﬁ;g;:g?iw Calea Dumbar‘:}vii -inferior  Sibiu periferic -inferior Sibiu periferic inferior
ajustare pentrn localizare 20% 20% 10%
(Euro / mp) 0,25 0,05 0,18
Pret ajustat  (Eure / mp) 1,51 0,29 1,98
Caracteristici fizice teren -
suprafata (mp) 130,00 500 3.250 3.400
ajustare peritru caracteristici i 5% 10% 10%
fizice (Euro /mp} 0 0,03 0,20
Pret ajustat  (Euro / mp) 1,59 0,32 2,18
Utilitatile tehnico-edilitare | energie+apat ,
disponibile canal+gaz energietapa energietapa encrgic+apa
ajustare pentru utiiitati (Euro /
: mp) 0,50 0,30 0,30
Pret ajustat  (Euro / mp) 2,09 0,62 2.48
Certificat de urbanism Da nu nu nu
0
ajustare pentru deschidere 0% 0% 0%
(Buro / mp) 0 0 0
Pret ajustat _ (Euro / mp) 2,09 0,62 2,48
Amenajare Da nH nu nu
ajustare pentru incadrarea in L .
PUZ (Euro /mp) {5 ) He™
0,21 0,31 _ 0.25
Pref ajustat  (Euro / mp) 2,30 0,93 U N
ajustare totald brutd 1 1.0
ajustare totald bruts (% din e
pretul de vanzare) 74.0% 254.9% | SR ]
Pret ajustat  (Buro / mp) 2,73 2,30 0,93 v
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Suprafata teren exclusiv = 130,00 mp
Valoare lei/Euro = 4,4854
Valoare teren exclusiv = 1592 LEI
Valoare totala teren rotunjita= 1.592 LEI
echivalent 355 EURO ‘

Valoare estimata :2,73 euro/mp , echivalent 12 lei/mp

NOTA; La comp A, B si C - Aceasta ajustare (-15%) nu este considerata o Ajustare ( nu este efement de comparatic), ¢i o
transformare a valorii de ofertare in pretui de vanzare (prin aproximarea marjei de negociercla data evaluarii, avand ca baza
atitudinea participantilor pe piata , vanzatorli si camparatorii).

Explicatii ajustari:

Localizare: La comparabila A, B,C, s-au aplicat ajustari pozitive, acesta fiind situate intr-o zona infericaa
decat proprietate de evaluat, proprietatea subiect se afla in incinta unei zone de agrement

Suprafata: ajustan pozitive la comparabilele A , B, C acestea avand suprafate mai mari, fapt cele face mai
putin atractive pe piata imobiliara,

Utilitati : Ajustari pozitive intre 0,3 -0,5 euro/mp , intucat comparabilele nu dispun de toate utilitatile;
Certificat de urbanism : Nu s-au aplicat ajustari

Amenajare : ajustan negative la toate comparabilele , intrucat proprietatea subiect este pavata cu dale | si
partial imprejmuita .

Evaluare chirie bar

METODA COMPARATIILOR (grila datelor de piata)

.| Barincinta | Cisnadie uttra | Cisnadie Zona | S:PiuZona Sibiu
Element de comparatie | po'¢i023ie central intens circulata | S Stelani central
periferic

Pret de oferta, euro 10 5,71 4,29 4,30
Conditii de inchiriere oferta oferta oferta oferta
Ajustare (in euro) -1,50 09 -1 -4
Pret de inchiriere, euro 8,50 4,85 3,65 3,66
Drepturi de proprietate complete complete complete complete complete
Ajustare " iR ' 0l 0 0 0
Pret Ajustat 9 5 4 4
Conditii de finantare normale normale normale norrale normale
Ajustare ' e 0 0 0 0
Pret Ajustat 8,50 . 4.85 3,65 3,66
Conditii ale pietei apr.15 apr.15 apr.15 apr.15 apr.15
Ajustare » ! a 0| 0 .0 0
Prei Ajustat 8,50 4,85 3,65 3,66
Localizare In incinta BS | superioara superioara superiocara superioara
Ajustare ' e g -1,00. -1,00 | 1,00
Pret Ajustat 5,60 3,85 2,656 2,68

nu are Da Da Da Da
Ajustare (in %) 0% -10% 0% 0%
Ajustare (in euro) 0 0 0 Q|-
Pret Ajustat 6 3 3 } 3
Finisaje obisnuite obisnuite obisnuite obisnuite obisnuite |
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Ajustare (in %) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (i euro) o 0 0 0
Pret Ajustat 6 3 3 3
Suprafata utila, mp 30,00 50,0 70,0 70,0 80,0
Ajustare (in euro} ST T 1 1 1
Pret Ajustat 7 4 4 4
Perioada. de functionare sezonier permanent permanent permanent permanent
Ajustare {in %) -20% -20% -20% -20%
Ajustare (in euro) . c -1 -1 -1
Pret Ajustat 5,20 3,57 2,92 292
Utilizare comercial comercial comercial comerdial comercial
Ajustare o ' 0 01" 0 0
Pret Ajustat 5,20 3,57 2,92 2,92
Incalzire Nu Da Da Da Da

Ajustare 0,50 -0,50 -0,50 -0,50
Pret Ajustat 4,70 3,07 2,42 2,42
Utilizare altenativa Nu Da Da Nu
Ajustare e Lo e e 1,50 -1,50 0,00
Pret Ajustat 1.57 0,92 2,42
Are parcare inapropiere da da da da
Ajustare (in euro) C ¢ DR R R AR 0 0 0
Pret Ajustat 3,20 1,57 0,92 242
Elemente nonimobiliare nu are nu are nu are da
Ajustare (in euro) 3 0 ) -1
Pret Ajustat in euro 1,57 0,92 142
Pret in lei 7 4 6
Ajustare totala bruta 6 5 5
Ajustare totala bruta % 126,41% 147 ,34% 133,41%

Valoare estimata :3,20 euro/mp , echivalent 14 lei/mp

i 12t ol g, ke
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CONSILIUL LOCAL AL Anexa nr.2
ORASULUI CISNADIE la hotararea nr.72/28 aprilie 2016

CAIET DE SARCINI

privind inchirierea prin licitatie publica a unor imobile cu destinatia ,,bar-restaurant gi
terasa” din cadrul bazei sportive Cisnadie, str. Magurii FN

1. Obiectul inchirierii

1.10biectul inchirierii il constituie imobilele cu destinatia “bar-restaurant gi terasa”, din
cadrul bazei sportive Cisnadie, situate in Cisnadie, str. Magurii fn, astfel:

Bar-restaurant de 30 mp;

Terasa de 100 mp..

1.2 Imobilele sunt proprietatea orasului Cisnadie si sunt detaliate in plansa anexata.

2. Motivatia inchirierii
2.1 Baza legala
Prevederile art. 14 si 15 din Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic
al acesteia.
Prevederile art.36 aln.(5) lit. “a”, art.45 alin"3”, art.115 alin. (1) lit. “b” si art.123 alin. (2) din
Legea administratiei publice locale nr 215/2001, republicata.
Prevederile Hotararii Consiliului Local Cisnadie nr.115/28 mai 2015 privind inchirierea prin
licitatie publica a unor imobile cu destinatia ,bar-restaurant i terasa” din cadrul bazei sportive
Cisnadie, str. Magurii FN
2.2 Scopul inchirierii
Scopul inchirierii este desfasurarea unor activitati de comercializare produse alimentare.

3. Durata inchirierii
Imobilele specificate la punctual 1.1 se inchiriaza pentru perioada 01.06.2016 — 31.08.2016.
Perioada inchirierii se poate prelungi prin act aditional ia contractul de inchiriere, cu acordul
partilor, p&na la data de 30.09.2015.

4. Incetarea inchirierii
tncetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite prin contractul de inchiriere;

b) pentru cazurile de interes public local sau national prin denuntarea unilaterala de
catre proprietar, cu restituirea chiriei platite anticipat;

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre chirias prin rezilierea
unilaterala de catre proprietar, cu plata unei despagubiri in sarcina chiriasului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre proprietar, prin rezilierea
unilaterala de catre chirias, cu plata unei despagubiri in sarcina proprietarului;

e) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora a bunului inchiriat sau in cazul
imposibilitatii obiective a chiriasului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri; chiriasul are obligatia de a notifica deindata proprietarului despre
disparitia bunului sau despre imposibilitatea de desfasurare a activitatii pentru care
a fost inchiriat, declarand renuntarea la inchiriere;

5. Elemente de pret

5.1. Pretul de pornire a licitatiei va fi asfel:
- bar-restaurant — 14 lei/mp;
- terasa — 12 lei/mp. Pasul de licitare este de 0,1 lei.




5.2 Chiria va fi achitata pana la data de 15 ale lunii pentru luna in curs prin ordin de plata sau
in numerar.
5.3. Intarzierile la plata chiriei se vor sanctiona cu penalitati de 0,15% pe zi de intarziere la
suma datorata.
5.4. Garantia de participare |a licitatie depusa de ofertantul castigator se retine de proprietar
pana in momentul incheierii contractului de inchiriere, urmand ca dupa aceasta data garantia
sa constituie o parte din chiria datorata de chirias pentru prima luna.
6. Regimul bunurilor
6.1. Imobilele care fac obiectul inchirierii sunt proprietatea orasului Cisnadie, sunt
administrate de catre Consiliul Local Cisnadie si vor fi exploatate de catre chirias in
conformitate cu prevederile contractului de inchiriere, acestea ramanand proprietatea
orasului, urmand a fi restituite de chirias la expirareafincetarea contractului de inchiriere;
acesta constituie bun de retur si revine de drept proprietarului, gratuit si liber de orice sarcini;
6.2. Bunurile proprii, care apartin chiriasului{(cu exceptia celor realizate din investitii si
modernizari realizate fara aprobarea proprietarului) raman in proprietatea chiriasului, acesta
putand dispune de ele oricum doreste.
7. Conditii de mediu
Chiriasul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in domeniul
protectiei mediului.
8. Obligatiile partilor
8.1. proprietarul are urmatoarele obligatii:
a) Sa predea chiriasului imobilele in baza unui proces verbal de predare-primire;
b) Sa nu tulbure pe chirias in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de inchiriere;
c) Sa notifice chiriasului aparitia oricarei imprejurari de natura a afecta drepturile chiriasului,
in masura in care aceste situatii depind in tot sau in parte de vointa sa;
8.2. chiriasul are urmatoarele obligatii:
a) Sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si permanenta a imobilelor pe
cheltuiala sa si sa despagubeasca pe proprietar pentru pagubele produse din culpa sa;
b) Sa plateasca chiria la valoarea, in termenui si modul stabilite in contractul de inchiriere;
c) Pe toata durata de derulare a contractului, chiriasul nu va putea sa subinchirieze
imobilele, in tot sau in parte, unei alte persoane;
d) Chiriasul are intreaga responsabilitate privind respectarea legislatiei in vigoare referitoare
la PSI, protectia mediului si persoanelor;
-se interzice depozitarea materialelor toxice, inflamabile, explozibile, si a celor care
produc mirosuri pestilentiale;
e) La expirarea termenului de inchiriere, chiriasul este obligat sa restituie
imobilele in deplina proprietate si liber de orice sarcina, daca nu a facut notificare de
prelungire a contractului de inchiriere;
f) Chiriasul este obligat sa utilizeze spatiul inchiriat numai in scopul prevazut in contractul de
inchiriere, vAnzare produse alimentare inpachetate si bauturi;
g) Chiriasul este obligat sa achite in totalitate debitele care le are fata de bugetul local;
h) Chiriasul se obliga sa achite costul utilitatilor.
9. Raspunderea partilor
In cazul nerespectarii de catre una dintre parti a prevederilor contractului de inchiriere, partea
in culpa datoreaza celeilalte parti despagubiri corespunzatoare prevederilor acestuia sau
corespunzator legislatiei specifice in domeniu; despagubirile sunt cumulative si nu exclusive.
Situatiile de forta majora exonereaza de raspundere partea care le invoca si dovedeste in
conditiile legii; aparitia cazurilor de forta majora trebuie comunicata in termen de 5 zile de fa
aparitie, comunicarea urmand a fi insotita de documentele care atesta cazul de forta majora;
in lipsa acestor documente constatatoare, partea care a invocat cazul de forta majora nu va fi




exonerata de raspundere; in cazurile de forta majora invocate si dovedite ca atare, partile vor
conveni la declararea obligatiilor pe perioada afectata de forta majora.

10. Solutionarea litigillor
Litigiile de orice fel care apar pe parcursul derularii contractului de inchiriere si care nu se pot
solutiona pe cale amiabila vor fi supuse spre solutionare instantelor judecatoresti
competente.

11. Digpozitii finale
11.1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de inchiriere.
11.2 Chiriasul.este obligat de a asigura pe perioada inchirierii continuitatea activitatii pentru
care au fost inchiriate imobilele.
11.3.Caietul de sarcini, precum si toate documentele necesare licitatiei se pun la dispozitia
ofertantilor contra sumei de 100 lei.
11.4. Ofertantii vor prezenta la dosarul depus pentru licitatie, garantia de participare in
valoare de 420 lei RON.
11.5 Ofertantii vor prezenta |a dosarul depus pentru licitatie, taxa de participare in valoare de
50 lei.
Participarea la licitatie este conditionata de achitarea integrala a obligatiilor catre bugetul de
stat si bugetul local local, achitarea contravalorii documentatiei de licitatie, a garantiei de
participare si a taxei de participare.
11.5. Daca din diferite motive licitatia se amana, se revoca sau se anuleaza, decizia de
amanare, revocare sau anulare nu poate fi atacata de ofertanti daca ofertele nu au fost
deschise.
In acest caz ofertantilor {i se va inapoia in termen de 7 zile garantia de participare,
contravaloarea documentatiei pentru licitatie si a taxei de participare, pe baza unei cereri
scrise si inregistrate la Primaria orasului Cisnadie.
11.6 Prin depunerea ofertei toate conditiile impuse prin prezentul caiet de sarcini se
considera insusite si acceptate de catre ofertanti.
11.7 Ofertantul castigator este obligat ca, in termen de 10 zile de |a data castigarii licitatiei,sa
incheie contractul de tnchiriere cu proprietarul, nerespectarea acestei prevederi ducand la
anularea licitatiei.
11.8 Dupa semnarea contractului de inchiriere, prezentul caiet de sarcini si procesul verbal
de predare-primire a imobilelor se constituie anexa la acesta.
11.9 Comisia de licitatie se numeste prin dispozitie a primarului oragului Cisnadie.







INSTRUCTIUNI

privind organizarea si desfasurarea procedurii

inchiriere prin licitatie publicd a unor imobile cu destinatia , bar-restaurant gi terasa”
din cadrul bazei sportive Cisnadie, str. Magurii FN

1. Procedura de licitatie aplicata: licitatia publica deschisa

2. Scopul: stabilirea ofertei castigatoare pentru inchirierea unor imobile situate in Cisnadie,
str. Magurii, In incinta bazei sportive, astfel:

- Bar-restaurant de 30 mp;
- Terasa de 100 mp.

3. Documente necesare ofertanfilor pentru a fi admisi
-dovada din care sa reiasa ca desfasoara activita{i comerciale, desfacere produse
alimentare.
-certificat de atestare fiscald nu mai veche de 30 zile din care sa reiasa ca nu are
datorii la bugetul de stat;
- certificat de atestare fiscald nu mai veche de 30 zile din care sa reiasa ca nu are
datorii bugetul local,
- copie dupé actul de identitate al persoanei care participa la licitatie;
-dovada achitarii costului documentatiei pentru licitatie in suma de
100 lei;
-dovada achitarii garantiei de participare in suma de 420 lei;
-dovada achitarii taxei de participare la licitatie in suma de 50 lei.

4. Elaborarea ofertelor:
-limba de redactare- limba romana;
-pericada de valabilitate a ofertelor —60 de zile;
~cuantumul garantiei de participare —100 lei;
-perioada de valabilitate a garantiei de participare —60 zile;
-modul de constituire a garaniiei de participare: in numerar la caseria Primariei
orasului Cisnadie sau prin ordin de plata in contul nr. 50064406002 al Consiliului Local
Cisnadie deschis |la Trezoreria oragului Cisnadie.
-costul documentatiei pentru licitatie (caiet de sarcini, instructiuni)
-100 lei;
- taxa de participare la licitatie 50 lei,

5. Prezentarea ofertelor:
-adresa la care se depun ofertele: Primaria orasului Cisnadie, P-{a Revolutiei nr.1, la
Registratura institutiei;
-data limita pentru depunerea ofertelor: , orele 10.00;
-ofertele se prezintd in doud plicuri sigilate, unul exterior gi unul interior;
-pe plicul exterior se va indica textul “licitatie publica deschisa pentru inchirierea
imobilelor “bar-restaurant si terasa” situate in incinta bazei sportive din Cisnadie, str.
Magurii fn”, si va contine:
-0 declaratie de participare semnaté de ofertant, féra ingrogari, stersaturi sau

maodificari;

-documentele specificate la punctul 3;




-plicul exterior se va sigila astfel incat sa nu prezinte nici un element de identificare a
ofertantului. ' : :

-plicul interior.

-pe plicul interior se nscriu denumirea ofertantului, precum si sediul social al

acestuia. Acest plic va contine oferta propriuzisa exprimata in lei/mp/luna.

6.

Deschiderea si evaluarea ofertelor:
-ora, data si locul deschiderii ofertelor: ora 10.00, sala de consiliu;
-licitatia se va desfagura in doud etape:

-etapa intai- deschiderea plicurilor exterioare; se verifica integritatea plicurilor; se
verifica identitatea ofertantilor; se verifica existenta actelor doveditoare de plat3 a taxei de
participare, costul documentatiei i garantiei de participare; se verifica existenta actelor
cerute la punctul 3 din prezentele instructiuni; se intocmeste un proces verbal.

-etapa a doua- deschiderea plicurilor interioare.

n etapa a doua participa numai ofertantii care au prezentat in etapa intai toate
documentele prevazute la punctul 3 din prezentele instructiuni.
-criteriul aplicat pentru atribuirea contractului de inchiriere: preful cel mai ridicat;
-evaluarea ofertelor consta in compararea prefului fiecarei oferte si intocmirea unui
clasament in ordinea descrescatoare a preturitor ofertate.
-licitatia se desfagoara daca sunt cel putin doi ofertanti admisi.

Presedintele comisiei de licitatie conduce intreaga activitate dupa urmatoarea

procedura:

- se stabileste pasul de licitare care este de 0,6 lel/mp.
Se Tncepe licitatia deschisa, parcurgandu-se urmatoarele etape:
- se trece la supralicitare prin strigare directd, Tncepand de la oferta cea mai mare.
Supralicitarea se continuad pana cand nici un ofertant nu mai supraliciteaza;
- intre strigari se lasa un timp suficient pentru gandire;
- terenul se adjudeca acelui ofertant care a facut cea mai mare oferta la a treia
strigare consecutiva;
- comisia de licitatie va incheia un proces-verbal de adjudecare in doud exemplare, -
pentru imobile;
- pe baza procesului verbal de adjudecare a licitatiei se va Thcheia contractui de
inchiriere.
-contractui de inchiriere se incheie cu ofertantul castigator in termen de 10 de zile de la
adjudecarea licitatiei. Refuzul ofertantului castigator de a semna contractul de inchiriere
atrage dupa sine pierderea garantiei de participare si plata de daune interese;
- ofertantilor necéstigatori li se va restitui garantia de participare pe baza unei cereri
scrise, in termen de 7 zile de |la depunerea acesteia.

Contrasemnpeaz
, . Secretar;
Ciprian Copstantin Rusu

v

Presedinte de sedinta,
Cosmin Aron;Bobeanu




