ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA NR. 42

privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a imobilelor cu destinatie ,Spatii
multifunctionale” situate in Cisnadie, str. Magurii FN, proprietate privata a orasului Cisnédie

Consiliul local al orasului Cisnadie, intrunit in sedint& publicé ordinard in numar de 15
consilieri in data de 31 martie 2016;

Avand in vedere raportul nr.2825/03.03.20186, intocmit de directia tehnica privind
aprobarea vanzarii prin licitatie publica a imobilelor cu destinatie ,Spatii multifunctionale”
situate in Cisnadie, str. Magurii FN, proprietate privatd a orasului Cisnadie;

Vazand avizul comisiei economico-financiare, agriculturd, programe de dezvoltare, al
comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public-privat, gospodarie
comunala, mediu si turism i al comisiei juridice, ordine publics, sénatate, protectie sociala,
‘invatamant, cultura, culte, tineret si sport;

in temeiul dispozitiilor art. 36 alin. (5) lit. ,b’, art.45 alin (3), art.115 alin.(1), lit"b” si
art.123 alin. (1) si (2) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicats, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se insuseste raportul de evaluare avand ca obiect ,Spatii muitifunctionale” situate in
Cisnadie, str. Magurii fn, proprietate privatd a orasului Cisnadie, conform anexei nr.1, care
face parte integranta din prezenta.

Art.2 Se aproba vanzarea prin licitatie publicd a imobilelor cu destinatie ,Spatii
multifunctionale” situate in Cisnadie, str. Magurii fn, proprietate privata a orasului Cisndie.
Art.3 Se aproba caietul de sarcini conform anexei nr.2, Care face parte integranta din
prezenta.

Art.4 Ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se incredinteazd primarului orasului
Cisnadie prin Directia tehnica.

Art.5 Se imputerniceste dl. Barbu Cornel, director executiv, legitimat cu Cl seria SB
nr.476963, eliberat de SPCLEP Cisnadie, s& semneze contractele de vénzare-cumparare.
Art.6 Comunicarea prezentei se asigura de catre Directia administratie publici localé.

Adoptata la Cisnadie in data de 31 martie 2016, cu 13 voturi ,pentru”, 1 vot impotriva
si 0 abtinere.

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneazi;
Secretar, .
Ciprian-Constantin Rusu

¥
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Cosmin Aronb Bobeanu
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Nr. 875 /20.04.2015

RAPORT DE REEVALUARE

OBIECTUL EVALUARII:
Active ''Spatii multifunctionale"
Apartinand : ORASUL CISNADIE -DOMENIUL PRIVAT,
active situate in CISNADIE, STR. MAGURIL, FN jud. Sibiu.

DESTINATAR: ORASUL CISNADIE

Data evaluarii: 20.04.2015
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta certificam urmdtoarele:

prezentérile faptelor din raport sunt reale si corecte si reflectd cele mai pertinente cunogtinte ale
evaluatorului la data inspectiei;

analizele §i concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile limitative prezentate in. raport si se
constitue ca analize, opinii si concluzii profesionale, impartiale;

nu s-au avut nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietatii evaluate, si nu exista nici un
interes personal sau partinitor fata de vreuna din partile implicate

onorariul nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta
clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior;

analizele, opiniile si concluziile noastre precum si prezentul raport au fost efectuate in Codul de Etica
Profesionala al Evaluatorului Autorizat si cu Standardele de evaluare ANEVAR 2014, cu

exceptiile mentionate expres in acest raport;

evaluatorii indeplinesc cerinfele adecvate de calificare profesionaly si au experienta si competenta
necesara evaluarii pentru categoria de proprietate evaluati;

raportul de evaluare a fost generat numaj dupa efectuarea inspectia proprietitii ce face obiectul
raportului;

nici o alta persoand, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asistentd profesionald in
elaborarea raportului;

valorile estimate de citre evaluatori sunt valabile la data prezentats in raport;

PF. AL.TOMI SORIN TOMA are incheiata asigurare profesionala
PF. ALTOMI SORIN TOMA EVALUATOR AUTORIZAT
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Acest raport de evaluare este confidential, atit pentru client, cdt si pentru evaluator §i este valabil numai pentra scopul
mentlonat; nu se acceptd nici o responsabilitate daci este transmis altel persoane, fie pentra un scop declarat, fle
pentru oricare alt scop.
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Stimate beneficlar,

Referitor la evaluarea proprietdfii imobiliare,

situate in Loc.CISNADIE, str. MAGURII , FN, jud SIBIU, proprietatea ORASUL
CISNADIE ~-DOMENIUL PRIVAT in prezent avénd destinatia de Spatit multifunctionale vd comunic
urmdtoarele.

® cevaluarea a fost solicitatd pentru estimarea valorii de piafl la zi a proprietdtii imobiliare, asa

cum este definith in Standardele de Evaluare ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor
Autorizati din Roménia) editia 2014 , in vederea valorificarii acestora in conformitate cu
dispozitiile legale in vigoare ;
abordari in evaluare aplicate au fost abordarea prin Venit , abordarea prin cost ;
data de referinta a evaluarii este 20.04.2015. Cursul de schimb valutar leu- euro considerat este
de 4.4345 Evaluatorul nu are nici un interes in proprietatea evaluata;
A fost evaluat intregul drept de proprietate considerat vandabil, transferabil si special pentru
utilizarea expusa mai sus, liber de orice fel de sarcini;

Ca rezuliat al aplicdrii aborddrilor de evaluare precizate anterior si a reconcilierii rezultatelor
acestora, s-a obtinut valoarea de piati a proprietdii imobiliare evaluate estimatd de cdtre evaluator in scopul
mentional, dupd cum wrmeazd:

»
>

>

VALOAREA DE PIATA RECOMANDATA $30.000 LEI
VALOAREA DE PIATA A FOST ABORDARE PRIN VENIT
DETERMINATA PRIN
Analitic:
Nr. Crt. penumire blo) Nr. CF NR. Topo  {S. Teren, mp Nr.Spatiu . utila.mpbte indivil Val. de piata
1 BLOC B2 estimata
-~ |total{leR)

102530-C2-U3 {102539-C2-U3 |37.86/1103 |B708/1/4/B2/ANI 62,85 3.4 44000
102539-C2-1)4 [102539-C2-U4  [28.71/1103 [B708/1/4/B2IANV 47,66 26 35000
102539-C2-U5102538-C2-U5_|7.83/1103 __ |6708/1/4/B2IANV 12,94 ) 10000
102539-C2-U14102539-C2-U14 [37.86/1103 |6708/1/4/B2/B/XIV 60 85 34 44000
102538-C2-U14102538-C2-U15 [37.86/1103 _|6708/1/4/B2/BIXV 62,85 34 44000
102539-C2-U24102639-C2-124 {37 861103 |6708/1/4(B2/CIXXIV 62,85 34 44000
102539-C2-U24102539-C2-U25 |37.86/1103 |6708/1/4/B2/CIXN 62,85 34 44000

TOTAL | BLOC B2 374,85 265000

2| BLOC B3

102538-C3-U3 |102638-C3-U3_[37.86/1103_ |6708/1/3/B3/A/II 62,85 3.4 44000
102538-C3-U4 |102538-C3-U4  [28.71/1103  |6705/1/3/B3/AIN 47,66 2.6 35000
102538-C3-U5102538-C3-U5_ [7.83/1103  |6708/1/3/B3/AN 12,94 0.8 10000
102538-C3-1J14102538-C3-U14 137.86/1103 16708/1/3/B3/B/XIV 82,85 34 44000
102538-C3-U14102538-C3-1J15 137.86/1103 |6708/1/3/B3/B/XV 62,85 3.4 44000
102538-C23-024102538-C3-1U24 [37.86M11028 |6708M/3/BIICIRXIV 82,85 34 44000
102538-C3-U24102538-C3-U25 {37.86/1103 |6708/1/3/B3/CLON 82 85 3,4 44000

TOTAL | BLOC B3 374,85 265000
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Aceastd estimare are in vedere caracteristicile intrinseci ale proprietdtii, amplasarea, etc. Datele
prezentate, analiza, concluziile §i opinia evalucatorului sunt in limita ipotezelor considerate, conditiilor specifice
gi nu sunt influentate de nici un alt factor. Ele sunt corecte §i adevirate in limita informatiilor existente in
documente i constatare cu ocazia inspectdrii proprietditii i a analizei Dpiegei imobiliare .

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de tncru promovate de catre
ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

EVALUATOR, T
Sing, Ec. AL.TOMI SORIN TOMA QP ot Worizr
Membru titular ANEVAR
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CAPITOLUL I. PREMISELE EVALUARII

Executantul lucririi:
Ec. Altomi Sorin Toma membru titular al ANEVAR cu legitimatia nr. 10106, am efectuat
raportul de evaluare la constructiile , apartinind ORASULUI CISNADIE -DOMENIUL PRIVAT .

1.1.0biectul supus evaluirii este constituit din dreeptul de proprietate:

Active °’ Spatii multifunctionale®’

Apartinand : ORASULUI CISNADIE -DOMENIUL PRIVAT, respectiv domeniul privat al
ORASULUI CISNADIE active situate in CISNADIE , STR. MAGURII, FN jud .Sibiu .

, astfel:
Denumire S, Teren, S. cote
Nr. Crt. bloc Nr. CF NR. Topo mp Nr.Spatiu utila.mp | indivize
1 BLOC B2
102539-C2-
102538-C2-U3 | U3 37.86/1103 | 6708/1/4/B2/ANI 62.85 34
102538-C2-
102539-C2-U4 | U4 28.71/1103 | 6708/1/4/B2/IANV 47.66 26
102538-C2-
102539-C2-U5 | Us 7.83/1103 6708/1/4/B2/AV 12.94 0.8
102539-C2- 102538-C2-
U14 U14 37.86/1103 | 6708/1/4/B2/BIXIV 62.85 34
102539-C2- 102539-C2-
U15 uts 37.86/1103 | 6708/1/4/B2/BIXV 62.85 3.4
102539-C2- 102539-C2-
U24 Uz4 37.86/1103 | 6708/1/4/B2ICIXXIV 62.85 34
102538-C2- 102539-C2-
u2s U25 37.86/1103 | 6708/1/4/B2ICIXXV 62.85 34
TOTAL | BLOC B2 374.85
2 BLOCRB3
102538-C3~
102538-C3-U3 | U3 37.86/1103 | 8708/1/3/B3/AN 62.85 34
102538-C3-
102538-C3-U4 | U4 287171103 | 6708M/13/B3IAINV 47.66 26
102538-C3-
102538-C3-U5 | U5 7.83/1103 6708/1/3/B3/ANNV 12.94 0.8
102538-C3- 102538-C3-
U14 U14 37.86/1103 | 8708/1/3/B3/BHXIV 62.85 34
102538-C3- 1025638-C3-
U15 U156 37.86/1103 | 6708/1/3/B3/B/XV 62.85 3.4
102538-C3- 102538-C3-
U24 U24 37.86/1103 | 6708/1/3/B3ICIXXIV 62.85 34
102538-C3- 102538-C3-
Uz2s U2s 37.86/1103 | 6708/1/3/B3/CIXXV €2.85 34
TOTAL | BLOC B3 374.85
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2) teren intravilan aferent - cu o suprafata totala 17946 mp — conf CF , real masurat 18.191 ( 104
mp desc. la strada ) mp , construit la sol ~2243 , atribuit 474 mp. —nu face obiectul prezentei evaluari in
totalitate deoarece terenul aferent spatiilor multifunctionale este in cote indivize inculs in valoarera
constructiilor .

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piata a imobilului mentionat
mai sus, asa cum este definiti in Standardele ANEVAR 2014, in vederea actualizarii valorii in
contabilitate .

1.1 Drepturi de proprietate evaluate

1.2.Baza de evaluare: o reprezinta estimarea valorii de piata conform Standardelor
ANEVAR -lulie 2014

SEV 100 - Cadrul general

SEV 102 — Implementare

SEV 103 — Raportarea evaludirii ‘

SEV 310 — Evaluarea drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea fmpramutulai

SEV 230 — Drepturi asupra proprietitii imobiliare ‘

GME 520- Evaluarea pentru garantares imprumuturilor

GME 630~ Evaluarea bunurilor imobile

Valoarea de piafé este suma estimaté pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(&) la data evaludrii, intre un cumpérator hotérat si un vanzéator hotarét, intr-o
tranzacfie nepartinitoare, dupéd un marketing adecvat §i In care pérfile au aclionat fiecare in
cunogtinta de cauzd, prudent si fara constrangere

1.3.Data estimarii valorii : Valoarea estimata in prezentul raport este valabila la 20.04.2015

1.4 Moneda raportului
Opinia finala a evaluarii va fi prezentata in RON si in EUR,

Curs BNR la data evaluarii: 1 euro = 4.4345 lei.

Exprimarea in valuta a opiniei finale o consideram adecvata doar atata vreme cat principalele
premise care au stat la baza evaluarii nu sufera modificari semnificative (nivelul riscurilor asociate
unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de cumparare si cu
nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara specifica etc.).

1.5 Modalititi de plats

Valoarea exprimati ca opinie In prezentul raport reprezints suma care wrmeazi a fi plititi, cash

§i integral in ipoteza unei tranzactii, fird a lua in calcul conditii de platii deosebite (rate, leasing etc.)

1.6 Inspectia proprietatii
Inspectia proprietatii a fost realizatd la data de 17.04.2015 de catre Al Tomi Sorin Toma

EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU TITULAR ANEVAR avand leg.10106 , in prezenta
reprezentantului ORASULUI CISNADIE. Au fost preluate informatii referitoare la proprietatea
evaluatd si s-au realizat fotografii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contamindri ale
terenului sau amplasamentelor invecinate.
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1.7, Ipoteze si ipoteze speciale

¢ Se vor folosi metode si proceduri de evaluare recunoscute, bazata pe informatii pertinente la data
evaluarii.

¢ Valoarea opinatd in raportul de evaluare este estimati in conditiile realiziirii ipotezelor care
urmeaza $i in mod special in ipoteza In care situatiile la care se face referire mai jos nu genereazi
nici un fel de restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a ciiror impact este
expres scris cd a fost luat In considerare. Dacs se va demonstra ci cel putin una din ipotezele sub
care este realizat raportul i care sunt detaliate in cele ce urmeazi nu este valabild, valoarea
estimaté este invalidata;

¢ Aspectele juridice (descrierea legal4 si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza exclusiv
pe informatiile si documentele furnizate de citre proprietar/destinatar si au fost prezentate fird a
se intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat
valabil si transferabil (in circuitul civil). Afirmaiile ficute de evaluator privitoare la descrierea
legald a proprietitii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are
competenti in acest domeniu;

+ Evaluarea este valabila in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale. Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

¢ Se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca se aplica un management
responsabil si competent al acesteia, ,

¢ Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie la
data efectuarii lucrarii, existand posibilitatea existentei si altor informatii de care evaluatorul nu
avea cunostinta,

¢ Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere, dar nu Ii se acorda garantii
pentru acuratete.

¢ Se presupune ci toate studiile ingineresti puse de proprietar / destinatar la dispozitia
evaluatorului sunt corecte. Planurile de situatie i materialele ilustrative din acest raport au fost
incluse doar pentru a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietiii.

¢ Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptul ci proprietatea ar fi traversati de retele
magistrale de utilititi sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decét
cele descrise in raport; In urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care si arate o
astfel de restrictie; evaluatorul nu a facut nicio investigatie suplimentari pentru a descoperi
aceste restricfii si nici nu are abilitatea de a Intocmi eventuale studii care si certifice dacid
proprietatea este afectatd de o astfel de restrictie sau nu.

¢ Se presupune ci proprietatea se conformeazd tuturor reglementirilor i restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu §i utilizare, in afara cazului in care a fost identificati o ne-conformitate, descrisd
si luatd in considerare in prezentul raport..

¢ Se presupune ca au fost obtinute sau reinnoite toate autorizatiile, licentele, certificatele,
aprobarile sau alte acte solicitate de institutiile locale, regionale sau nationale, pentru fiecare
utilizare pe care se bazeaza estimarea valorii.

¢ Se presupune ca utilizarea terenului se realizeaza in cadrul limitelor proprietatii descrise si ca nu
exista incalcari sau violari ale altor proprietati.

¢ Nu am realizat o analizi structurald a clidirilor sau constructiilor speciale, nici nu am inspectat
acele par{i care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea
tehnica precizati, conform informatiilor primite de la proprietat/utilizator. Nu ne putem exprima
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opinia asupra stirii tehnice a pértilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles ca ar valida
integritatea structurii sau sistemului cladirilor/constructiilor;

Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existenfei contaminantilor. Se
presupune ci nu existd conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietitii, solului, sau structurii
care s influenfeze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea
conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi; Cu ocazia inspectiei nu am
fost informati despre existenta pe amplasament a unor contaminanti; Nu am realizat nici un fel de
investigatie suplimentari pentru stabilirea existentei altor contaminanti;

Valoarea estimata de evaluator in conformitate cu prevederile si standardele de evaluare poate fi
egala cu valoarea contabila doar din intamplare si oricum in cazuri foarte rare. Nu exista nici o
justificare conceptuala sau demonstratie teoretica, nici o statistica a rezultatelor practice care sa
sustina aceasta egalitate.

Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin
contractul de prestdri servicii intocrnit intre evaluator si beneficiar/destinatar. Acest raport de
evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat.

Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera dreptul de publicare.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterloara sau sa
depuna marturie in instanta in legatura cu proprietatea in chestiune decat daca au fost facute
initial alte aranjamente in aceasta privinta.

Nici una din partile raportului (in special concluziile referitoare la wvalori, identitatea
evaluatorului sau firma la care lucreaza acesta) nu vor fi difuzate public prin reclama, relatii
publice, stiri, agentii de vanzare sau alte cai mediatice, fara acordul scris si prealabil al
evaluatorului.\

Evaluatorul nu a facut nici o mésuritoare a proprietitii. Dimensiunile proprietitii au fost preluate
din descrierea legald a proprietifii ( memoriu de arhitectura,); evaluatorul nu are calificarea de a
valida aceste documentatii.

Ipoteze speciale:

L 4

*

Pentru a stabili dimensiunile fizice si marimea cladirilor evaluatorul s-a bazat doar pe datele din
memoriu de arhitectura puse la dispozitie , si dimensiunile inscrise in ¢f, pentru imobilele trecute
in acesta neefectuand masuratori

Spatiile nu sunt finisate in interior si nici utilate

Terenul afernt este in cote indivize.

1.8. Riscul evaluarii

Proprietatea evaluati este de natura unel proprietiti imobiliare spatii multifunctionale , situate la
parter de bloc, laiesireadin orasul Cisnadie , intr-o zona linistita cu acces direct la strada Magurii.
Asifel din punct de vedere al pretabiliti{ii de vanzare proprietatea subiect este o proprietate caee se

preteaza valorificarii :
Fatd de riscurile specifice pietel imobiliare pentru activul evaluat existd urmitoarele
riscuri:
v"  puterea de cumpirare mare necesari pentru potentialii cumparatori;

v

cheltuieli suplimentare necesare amenajarii spatiilor comerciale de la parter ,

Efectele acestor riscuri resimtite pe piaa sunt:

v

reducerea numérului de potentiali cumpéritori , la cei cu putere financiard mare;
9
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v' necesitatea expunerii un timp mai indelungat pe piat3 si efectuarea unei prezentéri speciale
care sd se adreseze exclusiv potentialilor cumparatori, astfel incét si existe un ,,marketing adecvat”,
in intelesul ,,standardului valorii de piata”;
v' in cazul in care nu se vand asa cum sunt utilizate in prezent , necesita cheltuieli suplimentare
pentru efectuarea lucrarilor topografice necesare dezmembrarii activului ;
Se mentioneaza ci evaluatorul a luat in calculul sdu la formarea opiniei aferente toate elementele
restrictive mentionate ca si riscuri, acestea fiind cuantificate deci in valoarea finala.

1.9. Sursele de informatii utilizate
Evaluarea se bazeaza pe informafii primite atdt din partea proprietarului cat si de la firme de
tranzactii imobiliare. Pentru realizarea lucririi, au fost consultate documentele si schifele puse la
dispozitie de catre proprietar:
- memoriu tehnic de arhitectura
-costuri de reconstructie , costuri de inlocuire , CALADIRI INDUSTRIALE , COMERCIALE s
AGRICOLE SI CONSTRUCTII SPECIALE -EDITURA IROVAL 2012 , autor CORNELIU
SCHIOPU
-date si informatii de la firme de constructii;
La baza Intocmirii prezentului raport au stat date si informatii furnizate de:
* agentii imobiliare locale
e internet
Informatiile au fost verificate telefonic

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare

Prezentul raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru
uzul clientului si al destinatarului.

Raportul de evaluare sau oricare alti referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicititii fard acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si
contextului In care urmeazi sii apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de ciitre
alte persoane decét cele mentionate in raport, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale

CAPITOLUL II. PREZENTAREA GENERALA A PROPRIETATIT IMOBILIARE

2.1. Sitoatia juridica: Conform inventer domeniul privat orasul Cisnadie ,
documentele care atesta dreptul de proprietate sunt:.
- extras Cartea Funciari nr. 102538 C3 -U 3,U4, U5, U14, U15, U24, U25/CISNADIE
/CISNADIE ,102539 — C2 -U 3,U4, U3, U14, U135, U24, U25/CISNADIE
2.2 Descrierea amplasamentului: Imobilul este situat in localitatea CISNADIE , urban ,
stt. MAGURII Nr. FN —in zona adiacente parcului public.

Proprietatea este amplasata in la iesirea din localitatea Cisnadie, zona mixta , administrativ
comerciala si rezidentiala .

* Suprafata de teren totala conf CF 101813 , Nr. Topo 6708/1 este de 17.847 mp
* Amplasare la sosea principala ( str.Magurii )
* Grad de ocupare -2243 mp este stabilit prin masuratori - ocupat cu blocuri.

* Regim juridic- proprietate categoria de folosinta — spatii multifunctionale
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1. REGIMUL JURIDIC: PROPRIETAR : ORASUL CISNADIE -DOMENIUL PRIVAT,
respectiv domeniul privat al ORASULUI CISNADIE

Conform CF terenul se afla in intavilanul loc. Cisnadie -periferic

2. REGIMUL ECONOMIC:
*  Folosinta actuala : spatii multifunctionale situate la parter de Blocuri de locuinte ANL

ikE
i

: AR M ¥ 1 R ; Henhiiie iy
Drum de acces Imagine de ansamblu

Finisaje exterioare Finisaje exterioare
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Finisaje exterioare

DESCRIEREA CONSTRUCTIEI
1. Cladirile :
Denumire | S, Teren, S. cote
Nr. Crt. bloc mp Nr.Spatiu utila.mp | indivize
1 BLOC B2

37.86/1103 | 6708/1/4/B2/ANI 62.85 34
28.71/1103 | 6708/1/4/B2/ANV 47.66 2.6
7.83/1103 | 6708/1/4/B2/AIV 12.94 0.8
37.86/1103 | 8708/1/4/B2/BIXIV 62.85 3.4
37.86/1103 | 8708/1/4/B2/BIXV 62.85 3.4
37.86/1103 | 6708/1/4/B2/CIXXIV 62.85 34
37.86/1103 | 6708/1/4/B2/CIXXV 62.85 3.4

TOTAL | BLOC B2 374.85

2| BLOC B3

37.86/1103 | 8708/1/3/B3/A/I 62.85 3.4
28.71/1103 | 6708/1/3/B3/ANV 47.66 2.6
7.83/1103 | 6708/1/3/B3/ANV 12.94 0.8
37.86/1103 | 8708M/3/B3IBIXWV 62.85 3.4
37.86/1103 | 8708/1/3/B3/B/IXV 62.85 3.4
37.86/1103 | 6708/1/3/B3/ICIXXIV 62.85 3.4
37.86/1103 | 6708/1M/3/B3/CIXXV 62.85 34

TOTAL | BLOC B3 374.85

Cladirea este , pe structura de beton armat , cu inchideri perimetrale din caramida cu acoperis

de lemn cu invelitoare din tabla lindab cote parti indivize .

Starea constructiei este foarte buna . Este finisata exterior , cu tamplarie din pvc fara obiecte

sanitare si corpusri de iluminat
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In zona exista toate utilitatile respectiv apa , gaz, curent mono si trifazic , telefonie fixa ,
canalizare.
Structura de rezistentd: nu s-au observat crépaturi pronuniate pe peretii exteriori sau interiori si
deci se presupune cé starea acesteia este foarte bund, corespunzitoare varstei.
Nu s-au observat infiltratii gi deterioréri ale tavanelor.
Tamplaria este din pve cu geam termopan.
Existd spafiu de parcare in fata cladirii . Intrarea in proprietate se face din str. Magurii.
Instalatii functionale: -nu sunt
La inspectie s-a verificat in principal existenta acestor instalatii, datele despre starea lor de
functionare fiind obtinute de la proprietar:
- Instalatia electricd de iluminat si prize —nu este.
- Instalatia sanitard este compusi din coloanele de canalizare i alimentare cu apd ce deservesc
grupul sanitar si este racordata la retelele orasului de apa — nu este introdusa.
- Obiectele sanitare —nu sunt
- Instalatia de inc3lzire: - cote indivize de la centrala de bloc. .
- Instalatii PSI conf. Normelor in vigoare .-nu este
- Necestiata executarea finisajelor interioare intrucat acestea lipsesc cu desavarsire , precum si
introducerea utilitatilor
Starea tehnici a constructiilor corespunde vérstei scriptice a lor. Nu s-a ficut o analizi a
structurii de rezistentd si a conditiilor de mediu, aceasta nefiind de competenta evaluatorului

Utilitati edilitare

Retea de energie electricd: existents

Retea de apa: existenti

Retea de termoficare: - centrala termica de bloc
Retea de gaze: existents

Retea de canalizare: existenta

Retea de telefonie: existenta

CAPITOLUL ITi. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

3.1. Piata specifica
Piata specifica este mediul in care bunurile, marfurile si serviciile sunt comercializate
Intre cumpdriitori §i vAnzitori, prin mecanismul pretului. Conceptul de piats presupune ca bunurile
si/sau serviciile se pot tranzactiona fird restrictii, intre cumpérdtori si vnzitori. Fiecare parte va
raspunde la raporturile dintre cerere §i ofertd §i la alfi factori de stabilire a pretului, in functie de
capacitatea si cunostingele proprii, de imaginea proprie asupra utilititii relative a bunurilor gi/sau
serviciilor §i de nevoile si dorintele individuale. O piats poate fi locals, regionald, nationald sau
internafional3.
Analiza pietei imobiliare porneste de la:
® analiza tipului de proprietate;
= potentialul de a produce venituri;
® localizare;
= caracteristicile investitorilor si proprietarifor,
Tinind cont de premiza raportului, evaluarea in vederea estimarii valorii de piata , este necesars
incadrare imobilului in piata imobiliara. Aceasta se face in functie de cea mai buna utilizare.
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Pornind de la definirea conceptului de cea mai buni utilizare s-a determinat utilizarea cea mai
probabild a proprietdtii care este fizic posibild, justificatd adecvat, permisi legal, fezabild financiar §i
care conduce la cea mai mare valoare a proprietdfii evaluate. Analizand cea mai buna utilizare este
de spatii multifunctionale situate la parter blocuri de locuit -ANL.

Pe piata imobiliard locala se manifestd o crestere a cererii, accentuata de oferta micd de
constructii noi, dar mai ales de inexistenta unei piete ipotecare veritabile In primii ani ai tranzitiei,
accentuata prin criza economica.

In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de situatia economico-sociala si
dezvoltarea urbanistica a zonei si subzonei, populatia sa, trenduri ale ultimilor ani, cererea specifica si
oferta competitiva pentru tipul de proprietate evaluat.

Preturile terenurilor au scazut continuu in ultimi ani, datorita blocajutui economic si a lipsei de
lichiditati. Vezi analizele de pe htpy/www.imobiliare.ro/indicele-imobiliare-ro. Retragerea investitorilor si a
speculantilor de pe aceasta piata, a generat o modificare continua si dramatica in ceea ce privesc
preturile terenurilor in general dar in special a celor de dimensiuni mari si cu destinatii industriale.

Piata specifica :
Proprietatea imobiliard evaluati este o proprietate de tip Comercial-Prestari sevicii (multi

functionala), care oferd servicii specifice pentru un segment anume interesat din populatia oragului.

- Activititile comerciale , sau cele de prestari servicii care se desfagoari in spatii inchiriate sau
in spatiile proprii ale agentilor comerciali este foarte diversificata, oferind o gaméa variats de
bunuri si servicii aducatoare de profit.

O altd caracteristica importanti a oragului este existen;a spatilor industriale si comerciale
generoase situate pe mediana orasului. Preturile chiriilor variazi de la 0.2 -5 Euro /m.p., in funcfie
de natura activititii desfisurate si de localizarea spatiului inchiriat. In ultima perioadi, se observi o
migrare a agentilor comerciali din zonele A 5i B de atractie comerciala ciitre spatiile comerciale situate
in cartiere marginase, datoritd faptului ci puterea de cumpérare a populatei a scizut permanent ijar
pretul chiriilor a rdmas retativ constant.

Piata imobiliara se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele (fizice sau juridice) care
schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceasta piata se defineste pe baza
tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare, caracteristicile investitorilor si
chiriasilor tipici. Piata imobiliara este influentata de atitudinile, motivatiile si interactiunile
vanzatorilor si cumparatorilor si are caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente (este foarte
sensibila la situatia pietei de munca si stabilitatea veniturilor, deciziile de cumparare sunt influentate
de tipul de finantare, durata rambursarii si rata dobanzii, este o piata care nu se autoregleaza, ci este
afectata de multe reglementari guvernamentale si locale, informatiile despre tranzactii similare nu sunt
imediat disponibile, exista decalaj intre cerere si oferta, cererea poate fi volatila datorita unor
schimbari rapide in marimea si structura populatiei)

Cererea

Cererea pentru spatii multifunctionale este stagnanta, mai ales pentru activele foarte mari,
datorita blocajului financiar actual si dificultatilor de acordare a creditelor de tip ipotecar. Cerintele
privind localizarea, amplasarea, dimensiunile si facilitatile acestor proprietati imobiliare variaza in
functie de tipul de activitate pe care il desfasoara potentialii chiriasi sau cumparatori, de cat de facil
este accesul clientilor si cat de mare este frecventa contactelor ¢u acestia.
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Oferta competitivi si analiza cererii

Oferta de spatii similare s-a manifestat si pana in prezent si se va diversifica in perioada ce
urmeaza .Preturile terenurilor in zona sunt in scadere moderata, existand un comportament de
expectativa din partea potentililor cumparatori, dar si din partea vanzatorilor care urmarese fluxurile
pe piata imobiliara.

Oferte privitoare la constructii similare, relativ noi si cu functii apropiate nu exista si nu au fost
identificate de catre evaluatori. Exista oferte suficiente privind inchirierile de spatii comerciale , in
special in constructii vechi si finisate , in municipiul Sibiu dar si in orasul Cisnadie , evaluatorul
considera credibile preturile solicitate si afisate pe Site-urile specifice.

Echilibrul pietei. Raportul cerere-oferta

Avand in vedere aspectele prezentate mai sus, proprietatea imobiliara evaluate este
caracterizata de urmatoarele elemente:

- este amplasata in zona periferica avand o atractivitate redusa pe piata imobiliara;

- piata imobiliara este in stagnare, observandu-se o scadere continuua a preturilor pe toate

segmentele de piata.

Piata imobiliara a terenurilor este slaba pentru ca exista cerere mica datorita influentelor pietei

finaciare nationale si internationale, cat si a restrictiilor impuse la accesarea de credite.

CAPITOLUL IV. EVALUAREA PROPRIETATII
Scopul evaluarii fiind estimarea valorii de piata in vederea vanzarii proprietatii, analiza celei mai
bune utilizari identifica cea mai profitabila utilizare competitiva in care poate fi pusa proprietatea.

Cea mai bund utilizare a unei proprietiti imobiliare rezultd in urma unei analize si trebuie s

Indeplineascd patru criterii:
¢ permisd legal;
e posibild fizic;
e fezabild financiar;
* maxim productiva.

Pentru proprietatea evaluata cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele

situatii: -cea mai buna utilizare a terenului construit — spatii multi functionale

- ceca mai buna utilizare a terenului liber.-

- Data fiind situatia actuala a proprietatii, amplasamentul si vecinatatile, dezvoltarea
viitoare a zonei ( loc Cianadie ) si sub piata specifica analizata, a fost realizata analiza
celei mai bune uttlizari a terenului construit.

Deoarece analiza celei mai bune utilizari identifica cea mai profitabila utilizare in care poate fi
pusa proprietatea, au fost selectate doua utilizari probabile pe care le poate avea proprietatea, respectiv
constructii
In prezent imobilul este utilizat ca si spatii multifunctionale.

Utilizare permisa legal: deoarece in zona nu exista restrictii de urbanism care privesc cele doua
utilizari probabile, se considera ca ambele utilizari ale proprietatii sunt permise legal,

Fizic posibila: in cazul utilizarii ca spatiu multifunctional , fiind vorba de utilizarea actuala,
posibilitatea fizica este evidenta; in cazul utilizarii ca spatiu de locuit sunt necesare mari modificari
cum ar fi obtinerea unor avize suplimentare , recompartimentarea incaperilor , etc. ; aceste modificari
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pot fi realizate greu , cu investitii suplimentare majore conducand la ideea ca utilizarea ca spatiu de
locuit nu este fizic posibila.

Fezabilitatea financiara si maxima productivitate, avand in vedere cele de mai sus, este
posibila pentru destinatia comerciala a terenului construit , dar avand in vedere ca zona este mixta cu
investitii suplimenterei ar putea fi folosit si ca spatiu de locuit ( nu s-ar justifica ).

In concluzie, in ipoteza utilizarii actuale, respectiv spatii multifunctionale

4.2.Evaluarea constructiilor

Pentru evaluarea imobilului se pot aplica urmatoarele abordari:

~abordareqa prin piata se bazeaza pe analiza comparativa a proprietatii de evaluat cu proprietati
similare care au fost vandute/ofertate, lnand in considerare elementele de comparatie.

~abordarea prin venit stabileste valoarea imobilului plecandu-se de la ideea ca proprietatea
este generatoare de venituri.

-abordareq prin cost stabileste valoarea prin estimarea costurilor de achizitionare a terenului si
de construire a unei noi proprietdfi, cu aceeasi utilitate, sau de adaptare a unei proprietiiti vechi la
aceeagsi utilizare, fira costuri legate de timpul de constructie/adaptare.

4.2.1. Abordarea prin venit
Metoda are la bazdl ideea cd proprietatea imobiliard de evaluat poate constitui o investitie
generatoare de venituri. In acest caz proprietatea este achizitionatd sub forma unei investifii,
investitorul fiind in principal interesat de capacitatea de a produce profit, acesta constituind elementul
principal care influenjeaza valoarea proprietatii.

Capitalizarea venitului este 0 metod3 folositd pentru transformarea nivelului estimat al venitului
net agteptat intr-un indicator de valoare a proprietitii. Transformarea se face prin divizarea c4stigului
agteptat printr-o ratd de capitalizare. Cégtigul asteptat luat in considerare este castigul net de operare.
Rata de capitalizare reprezinti relatia dintre c8stig i valoare gi rezulti dintr-o analizi comparativd a
vanzérilor de proprietiti comparabile.

In cadrul evaluarii trebuie rezolvate dous probleme metodologice §i practice :
determinarea venitului net din exploatare
estimarea ratei de capitalizare

Calculul venitului net de exploatare se face prin deducerea din venitul brut efectiv a cheltuielilor de
exploatare. Sunt trei categorii de cheltuieli:
cheltuieli fixe — care nu se modifici cu gradul de ocupare cum ar fi taxele §i impozitele generate de
intretinerea imobilului respectiv;
cheltuieli variabile cum ar fi: utilitdti, administratie, reparatii curente si intretinere, dacd in contractul
de fachiriere nu se prevede altfel

Estimarea ratei de capitalizare se face prin metoda comparatici directe, care are la bazi o
analizi a tranzactiilor de pe piata pentru case si spatii de locuit .

Chiria este infuentata de suprafata utila imediat precum si de zona de amplasare

In ANEXA 1 este prezentati determinarea valorii de piata prin abordarea prin venit generat
de proprietate prin estimarea veniturilor viitoare este in valoare totala 530,000 lei
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VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN
ABORDARE PRIN VENIT 530.000 LEI

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

4.2.2 ABORDAREA PRIN PIATA

Aceasta metoda consta in analizarea elementelor de comparatie intre proprietatea de evaluat si
proprietati similare tranzactionate sau ofertate curent pe piata. In cele ce urmeazi vom analiza
elementele a trei proprietati similare din aceeasi zona.

Abordarea prin comparatia vanzarilor consti in analiza unor tranzactii recente ( sau a unor
prefuri de oferts ) de imobilesimilare sau comparabile cu subiectul determinarea comparabilitatii lor cu
bunul in cauza ,stabilirea elementelor adecvate comparatiei ,colectarea si sistematizarea informatiilor
si ajustarea lor ,precum si aplicarea rezultatelor subiectului evaluat..

Pornind de la principiul substitutiei , abordarea presupune ci un cumpdiritor informat
nu ar plati mai mult pe un bun decét costul de a achizitiona un bun comparabil cu aceeasi utilitate .
Abordarea prin comparatia vanzarilor este adecvata cand existd o piagd activi cu un numér
suficient de tranzactii de bunuri comparabile .Nu se preteaza abordarea prin comparatiei pentru bunuri
unicat. Chiar §i pentru bunuri obignuite, o piatii inactivi cu un numir redus de tranzactii indica uneori
o lips& de cerere si o depreciere economicd .
fn aplicarea Abordarii prin piata se parcurg etapele :
- cercetarea piefei pentru a obtine informatii despre tranzactii similare ;
- verificarea informatiilor pentru confirmarea corectitudinii datelor;
- alegerea unor criterii de comparaie relevante si elaborarea unei analize pe fiecare criteriu;
- compararea imobilelor similare ( comparabile } cu imobilul evaluat §i ajustarea prefului de
vanzare a fiecirui imobil comparabil;
- analiza rezuitatelor evaludirii si stabilirea unei valori .

Elementele de comparatie sunt acele caracteristici ale imobilului care stau la baza diferentelor de pret
de tranzactionare .

Tehnicile de comparare sunt:

- -identificarea directs estimeazi o valoare bazati pe elemente de comparatie cu rezultate
identice cu cele ale subiectului ;

- -asimilarea estimeaz} valoarea prin analiza tranzactiilor unor imobile similare (dar nu identice)
pe baza unor elemente de comparatie care masoars utilitatea |

- (dimensiuni locatie , acte de proprietate conditii limitative ) .

Nu s-a putut aplica intrucat evaluatorul nu a putut identifica proprietati similare
4.2.3 Evaluarea constructiilor — Abordare prin cost

Abordarea prin cost se bazeaza pe presupunerea ca un cumparator informat nu va plati mai
mult pentru un activ ,decat costul necesar obtinerii unui activ cu aceeasi utilitate , fie prin cumparare ,
fie prin construire .

Abordarea se bazeaza pe principiul conform caruia pretul , pe care un cumparator de pe piata it
va platipentru activul supus evaluarii , nu va fi mai mare decat costul aferent cumpararii sau construirii
unwi activ modern , cu exceptia cazului in care sunt implicati factori precum durata de timp
nejustificata , dificultate , risc si alti asemenea.Deseori activul supus evaluarii va fi mai putin atractiv
decat alternativa care ar putea fi cumparata sau construita din cauza varstei sau deprecierii .
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Abordarea prin cost se utilizeaza la constructii noi aflate in faza de proiect , proprietati speciale
si o proprietatilor ce nu se tranzactioneaza curent pe piata. Abordarea prin cost este utila in special cand
sunt luate in considerare adaugirile ,modernizarile sau renovarile cladirilor

EVALUAREA CONSTRUCTIILOR

A evalua o constructie prin abordarea prin cost inseamna a estima suma necesara pentru a construi
, 1a preturile curente de la data efectiva,0 copie sau o replica a cladirii evaluate ,utilizand aceleasi
materiale , normative,proiecte,planuri,st calitate a manoperei ingloband toate deficientele
,supradimensionarile si deprecierile.
In abordarea prin costuri se poate utiliza :
* metoda costurilor segregate
*»  metoda comparatiei unitare
* metoda devizelor
METODA UTILIZATA :
METODA COMPARATIEI UNITARE
Se realizeazd conform ,,COSTURI DE RECONSTRUCTIE ~ COSTURI DE INLOCUIRE
CLADIRI REZIDENTIALE”, decembrie 2012 EDITUTA IROVAL -AUTOR CORNELIU
SCHIOPU si care prevede cd in lipsa documentatiei tehnico-economice de executie, cea mai indicatd
metodé de evaluare este cea a valorii de inlocuire.
Aceasta permite stabilirea unei valori apropiate de realitate, cataloagele oglindind cu fidelitate
caracteristicile tehnico-constructive gi gradul de dotare a diverselor categorii de cladiri.
Pentru determinarea valorilor unitare si totaie ale fiecéirui obiect de constructii ce se evalueazi
se parcurg urmétoarele etape:
* documentafie privind clidirea care urmeazi a fi evaluatd, prin studierea planurilor partiale puse la
dispozitie de beneficiar si stabilirea caracteristicilor tehnico-constructive ale cladirilor
e cercetarea obiectului la faga locului, stabilirea dotérilor §i instalatiilor precum si stabilirea stirii
tehnice a clddirii i a subansamblelor componente
e se efectueazi incadrarea cladirii intr-unul din cataloagele de reevaluare
se elaboreazi faza de evaluare si se determind valorile unitare de inlocuire, pe total si pe categorii
de lucréri precum $i corectiile datorate abaterilor fati de prevederile din fisele catalogului
¢ se stabileste valoarea rdmasé prin diminuarea valorii de inlocuire cu pierderea de valoare datoriti
deprecierilor care afecteazi clidirea.
Deprecierea - reprezinid o pierdere de valoare fota de costul de reconstructie ce poate apare
din cauze fizice, functionale sau externe
Uzura fizica — este evidentiata de rosaturi,cazaturi,fisuri,infestari sau defecte de structura.
Neadecvarea functionala — este data de demodarea,neadecvarea sau supradimensionarea
cladirii din punct de vedere al dimensiunii ,stilului,sau q instalatiilor
Deprecierea economica — se datoreaza unor factori externi ,cum ar fii modificarea
cererii,utilizarea proprietatilor in zona,urbanism,finantare si reglementari legale.
Estimarea deprecierii s-a efectuat prin metoda segregérii.
Prin aceasta metod4 se analizeazi separat fiecare cauzi a deprecierii, se cuantifics si apoi se
totalizeaza:*
- se estimeaza costul de remediere ,care cunatifica deprecierile fizice recuperabile si
deprecierile functionale recuperabile
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- se estimeaza deprecierea fizica recuperabila si nerecuperabila a componentelor cu
durata de viata scurta cat si a celor cu durata de viata lunga

- se estimeaza deprecierile functionale

- se estimeza deprecierea externa .

Pe piata constructiilor civile ( Cladiri ), in judetul Sibiu , in loc. Cisnadie, preturile pe mp/
construit difera in functie de nivelu! finisajelor,de utilitati si de zona , fiind cuprinse intre 200 -600
Euro/mp .

Pe piata constructiilor industrial-agricole in judetul Sibiu in zona loc. Cisnadie, preturile pe
mp/ construit difera in functie de nivelul finisajelor de utilitati si de zona ele fiind cuprinse intre 100-
300 Euro/mp ,

- hale materiale usoare , magazii, depozite cu pavilioane administrative etc 300~ 500 euro/mp
- profile beton armat - 160 euro/mp

- tronsoane acoperis - 350 euro/mp

- platforme betonate - 10-30 euro/mp

- tampe de spalat masini — 15-40 euro/mp

- structuri de lemn -50 — 200 euro/mp

- imprejmuiri - 7-30 euro/ml

Astfel, valoarea ridmasa actualizatii a constructiilor €1 pe bazil de costuri este: 464.000 lei
Fisa de evaluare este prezentatd la Anexa 1.

CAPITOLUL V. ANALIZA REZULTATELOR SI COMNCLUZIA ASUPRA
VALORII |

Pentru analiza rezultatelor, s-a procedat la revederea Intregii tucriri, pentru a avea siguranta ca datele
disponibile, tehnicile analitice, logica, rationamentele aplicate au condus la judeciti consistente.
Prin abordarile aplicate in evaluarea constructiilor, au fost obtinute urmatoarele valori:

- abordarea prin venit 530.000 LEI
- abordarea prin piata ... 464,000 LEX

Criteriile prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si
cantitatea de informatii. Avénd in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de
evaluare, relevanta acestora i informatiile de piati care au stat la baza aplicdrii lor si pe de altd parte
scopul evaludrii §i caracteristicile proprietdtii imobiliare supuse evaluiirii, in opinia evaluatorului
valoarea estimat# pentru proprietatea in discutie este valoarea obtinuti prin abordarea prin Venit

Vde piata = 530,000 LEI
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Analitic :

Nr, Crff Denumire bloc Nr. CF NR. Topo  [8. Teren , mp Nr.Spatiu E ulila.mppte Indivi Val. de piata
1 BLOGC B2 estimata
total(iei)
102539-C2-U3  {102539-C2-U3 [37.86/1103 |6708/1/4/B2/A/ 62,85 34 44000
102539-C2-U4  |102539-C2-Li4  {28.71/1103 |6708/1/4/B2/AIN 47,66 26 35000
102530-C2-Us  [102839-C2-UU5 17.83/1103 _ |6708M/4/B2IAN 12,94 08 10000
102639-C2-U14 |102538-C2-114 |37.86M103 |8708/1/4/B2/BIXIV 62,85 34 44000
102538-C2-U15 11025639-C2-U16 |37.86/1103 _|6708/1/4/B2/BXV 62 85 34 44000
102538-C2-Uz24 1102530-C2-U24 [37.86/1103  |6708M/4/B2/CIXXIV 62,85 3.4 44000
102638-C2-U25 1102538-C2-125 137.86/1103  16708MI4/B2ICIKXY 62,85 24 44000
TOTA BLOC B2 374,85 265000
2 BLOC B3 : l
102638-C3-U3  {102538-C3-U3  [37.86/1103 |6708/1/3/B3/AI 62,85 3,4 44000}
102538-C3-U4  {102538-C3-U4 |28.71/1103 |6708/1/3/B3/AJIV 47,66 26 35000
102538-C3-U5  [102538-C3-U5 |7.83/1103  |8708/1/3/B3/AN 12,94 08 10000
102538-C3-U14 [102538-C3-U14 [37.86/1103 16708/1/3/B3/BXIV 62 85 34 44000
102538-C3-U15 [1025638-C3-U15 {37.86/1103 |6708/1/3/B3/B/XV 62,85 34 44000
102538-C3-U24 |102538-C3-U24 [37.86/1103 |6708/1/3/BB/ICHXXV 62,85 34 44000
102838-C3-U26 1102538-C3-U25 137.86/1103 16708/1/3/BI/CIXXV 62,85 34 44000
TOTA| BLOGC B3 374,85 265000

Valoarea nu reprezintd un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit pentru
bunuri sau servicii, la o anumiti datd, in conformitate cu o anumits definitie a valorii.

Valoarea estimati este subiectivi. Ea este rezultatul analizelor evaluatorulm §i se bazeazi pe
ipotezele si conditiile limitative enuntate in raport.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general de la data evaluarii in care

are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare a pietei imobiliare si scopul prezentului raport.
Daca acesta se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in limita
informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Desi estimarile facute s-au bazat pe cercetdrile §i pe informatiile care au fost furnizate,
evaluatorul nu garanteazi indeplinirea exactd a acestora datoriti modific4rilor majore ce pot interveni
pe piata intr-un interval scurt de timp sau a situatiilor speciale ce pot interveni in tranzactia unei
proprietifi. Astfel, valoarea estimatd in urma evaludrii proprietifii trebuie considerati ca fiind ,,cea
mai buna estimare”, a valorii proprietitii in conditiile date de definitia Valorii de piata, aga cum apare
¢a in Standardele Intematlonale de Evaluare.

Data:
20.04.2015
EVALUATOR,
Ec. AL.TOMI SORIN TOMA TTRINOREIS,
Membru titular ANEVAR P, it gy 05
ALYON
SORIN TOMA

Legitimytia Nr, 1010
Valabil 2015

eﬁzma EM, ‘3"’
ANEVAR
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ANEXA NR.1 ABORDARE PRIN VENIT

Nr. Denumire S. Teren, S.
Crt. bioc Nr. CF mp Nr.Spatiu utila.mp
1 BLOC B2
102539-C2-U3 | 37.86/1103 | 6708/1/4/B2/A/MI 62,85
102539-C2-U4 | 28.71/1103 | 6708/1/4/B2/A/IIV 47,66
102539-C2-U5 | 7.83/1103 | 6708/1/4/1B2/IAN 12,94
102539-C2-
U14 37.86/1103 | 6708/1/4/B2/B/XIV 62,85
102539-C2-
U15 37.86/1103 | 6708/1/4/B2/BIXV 62,85
102539-C2-
U24 37.86/1103 | 8708/1/4/B2/CIXXIV 62,85
102539-C2-
Uz25 37.86/1103 | 6708/1/4/B2/C/IXXV 62,85
TOTAL BLOC B2 374,85
2 BLOC B3
102538-C3-U3 | 37.86/1103 | 6708/1/3/B3/A/ 62,85
102538-C3-U4 | 28.71/1103 | 6708/1/3/B3/ANV 47,66
102538-C3-US5 | 7.83/1103 | 8708/1/3/B3/AN 12,94
102538-C3-
Ut4 37.86/1103 | 6708/1/3/B3/BIXIV 62,85
102538-C3-
U15 37.86/1103 | 6708/1/3/B3/BIXV 62,85
102538-C3-
U24 37.86/1103 | 6708/1/3/B3ICIXXIV 62,85
102538-C3-
U25 37.86/1103 | 6708/1/3/B3/CIXXV 62,85
TOTAL BLOC B3 374,85
ANEXA nr.3
6708/1/4/B2/ANM

ABORDAREA PRIN METODA CAPITALIZARII VENITULUI

Suprafata utila (mp) cca. 62,85
Chiria lunara (EUR/luna) 255
Venituri brute potentiale VBP {EUR/an) 3.060
Total VBP (eur/an) 3.060
Grad de ocupare 80%
Venituri brute efective YBE(EUR/an) 2.448
Total VBE {(EUR/an) 2.448
Cheltuieli exploatare 10,00% 245
Costuri reamenajare (reparatii )
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1.000
Venit net efectiv (EUR/an) 1,203
Total VNE {EUR/an) 1.203
Rata de capitalizare ~onform oiete 12%
Multiplicator 8,33
Valoare randament (EUR) 10.027
rotund 9,922 €
44.000 LEX
v
ABORDAREA PRIN METODA CAPITALIZARI VENITULUI
Suprafata utila (mp) cca. 47,66
Chiria lunara {(EUR/luna) 195
Venituri brute potentiale VBP (EUR/an) 2.340
Total VBP (eur/an) 2.340
Grad de ocupare 80%
Venituri brute efective VBE(EUR/an) 1.872
Total VBE (EUR/an) 1.872
Cheltuieli exploatare 10,00% 187
Costuri reamenajare (reparatii ) 750
Venit net efectiv (EUR/an) 935
Total VNE (EUR/an) 935
Rata de capitalizare conrm dnee. 1204,
Multiplicator 8,33
Valoare randament (EUR) 7.790
rotund 7.893 €
35.000 LEI
v
ABORDAREA PRIN METODA CAPITALIZARI VENITULWI
Suprafata utila {(mp) cca. 12,94
Chiria lunara (EUR/luna) 55
Venituri brute potentiale VBP (EUR/an) 660
Total VBP {eur/an) 660
Grad de ocupare 80%
Venituri brute efective VBE(EUR/an) 528
Total VBE (EUR/an) 528
Cheltuleli exploatare 10,00% 53
Costuri reamenajare (reparatii ) 200
Venit net efectiv (EUR/an) : 275
Total VNE (EUR/an) 275
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Rata de capitalizare =i mnae 12%

Multiplicator 8,33

Valoare randament (EUR) 2.293

rotund 2,255 €

10.000 LEI
b

ABORDAREA PRIN METODA CAPITALIZARI VENITULUI

Suprafata utfla (mp) cca, 62,85
Chiria lunara (EUR/luna} 255
Venituri brute potentiale VBP (EUR/an) 3.060
Total VBP (eur/an) 3.060
Grad de ocupare 80%
Venituri brute efective VBE(EUR/an) 2.448
Total VBE (EUR/an) 2.448
Cheltuieli exploatare 10,00% 245
Costuri reamenajare (reparatii ) 1.000
Venit net efectiv (EUR/an) 1.203
Total VNE {(EUR/an) 1,203
Rata de capitalizare —oniom: pigtel 12%
Multiplicator 8,33
Valoare randament (EUR) 10.027
rotund 9922 €
44.000 LEI
b
ABORDAREA PRIN METODA CAPITALIZARII VENITULUI
Suprafata utila (mp) cca. 62,85
Chiria lunara (EUR/luna) 255
Venituri brute potentiale VBP (EUR/an) 3.060
Total VBP {eur/an) 3.060
Grad de ocupare 80%
Venituri brute efective VBE(EUR/an) 2.448
Total VBE (EUR/an) 2418
Cheltuieli exploatare 10,00% 245
Costuri reamenajare (reparatii ) 1.000
Venit net efectiv (EUR/an) 1.203
Total VNE (EUR/an) 1.203
Rata de capitalizare -y g 12%
Multiplicator 8,33
Valoare randament (EUR) 10.027
rotund 9.922 €
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44.000 LEI |

c

ABORDAREA PRIN METODA CAPITALIZARH VENITULUI

Suprafata utila (mp) cea, 6285
Chiria lunara (EUR/luna) 255
Venituri brute potentiale VBP (EUR/an) 3.060
Total VBP (eur/an) 3.060
Grad de ocupare 80%
Venituri brute efective VBE(EUR/an) 2.448
Total VBE (EUR/an) 2448
Cheltuieli exploatare 10,00% 245
Costuri reamenajare (reparatii ) 1,000
Venit net efectiv (EUR/an) 1.203
Total VNE (EUR/an) 1.203
Rata de capitalizare .rvory e 12%
Multiplicator 8,33
Valoare randament (EUR) 10.027
rotund 9.922 €

44.000 LEI
c

ABORDAREA PRIN METODA CAPITALIZARH VENITULUI

Suprafata utila {mp) cca. 62,85
Chiria lunara (EUR/luna) 255
Venituri brute potentiale VBP (EUR/an) 3.060
Total VBP (eur/an) 3.060
Grad de ocupare 80%
Venituri brute efective VBE(EUR/an) 2,448
Total VBE (EUR/an) 2.448
Cheltulell exploatare 10,00% 245
Costuri reamenajare (reparatii ) 1.000
Venit net efectiv (EUR/an) 1.203
Total VNE (EUR/an) 1.203
Rata de capitalizare oy e 12%
Multiplicator 8,33
Valoare randament (EUR) 10,027
rotund 9.922 €
44.000 LE]

TOTAL VALOARE DE PIATA ESTIMATA (LEI) = 530.000 LEI
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Analitic :
Denumire S.
bloc Nr. CF Nr.Spatiu utila.mp Cote | Val. de piata
BLOC B2 indivize | estimata
total(lei)
102538-C2-U3 | 6708/1/4/B2/A/I} 62,85 3.4 44000
102539-C2-U4 | 6708/1/4/B2IAIN 47,66 26 35000
102539-C2-U5 | 8708/1/4/B2/AN 12,94 0,8 10000
102539-C2-
Ui4 6708/1/4/B2/B/IXIV 62,85 3,4 44000
102539-C2-
u15 6708/1/4/B2/B/IXV 62,85 34 44000
102539-C2- ‘
U24 6708/1/4/B2/CIXXIV 62,85 3,4 44000
102539-C2-
uz25 6708/1/4/B2/C/IXXV 62,85 3,4 44000
BLOC B2 374,85 265000
BLOC B3
102538-C3-U3 | 8708/1/3/B3/AII 62,85 3.4 44000
1025638-C3-U4 | 6708/1/3/B3/AIV 47,66 26 35000
102538-C3-U5 | 6708/1/3/B3/AN 12,94 0,8 10000
102538-C3-
U14 8708/1/3/B3/BIXIV 62,85 3.4 44000
102538-C3-
15 86708/1/3/B3/B/XV 62,85 3,4 44000
102538-C3-
uz24 6708/1/3/B3/CIXXIV 62,85 3.4 44000
102538-C3-
U25 6708/1/3/B3/C/IXXV 62,85 3,4 44000
BLOC B3 374,85 265000
Rata de capitalizare a fost estimata din baza de date a evaluatorului .
CALCULUL RATEI DE CAPITALIZARE
COMPARABILE A B C D E
Chirie lunara solicitata 500 400 400 500 400
Venit Brut Potential (EUR/an) 6.000 4.800 4.800 6.000 4.800
Grad de neocupare (15% din 9200 720 720 900 720
VBP)
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pietei(%s)

Venit Brut Efectiv (EUR/an) 5.100 4.080 4.080 5.100 4.080
Cheltuieli aferente proprietarului 510 408 408 510 408
(10% din VBE)

Venit Net din Exploatare 4.590 3.672 3.672 4.590 3.672
(EUR/an)

Valoarea solicitata a 40.000 30.000 31.000 | 39.000 30.000
proprietatii (EUR)

Rata de capitalizare (%) 115 12,2 11,8 11,8 12,2
Rata de capitalizare conform 12,00

ANEXA NR.2 ABORDARE PRIN COST

Se realizeazi conform ,,COSTURI DE RECONSTRUCTIE — COSTURI DE INLOCUIRE
CLADIRI REZIDENTIALE”, decembrie 2012 EDITUTA IROVAL -AUTOR CORNELIU
SCHIOPU si care prevede ci in lipsa documentafiei tehnico-economice de execuie, cea mai indicats

metods de evaluare este cea a valorii de inlocuire.

Aceasta permite stabilirea unei valori apropiate de realitate, cataloagele oglindind cu fidelitate
caracteristicile tehnico-constructive si gradul de dotare a diverselor categorii de cladiri.
Pentru determinarea valorilor unitare i totale ale fiecdrui obiect de constructii ce se evalueazi

se parcurg urmitoarele etape:

* documentatie privind cladirea care urmeazi a fi evaluati, prin studierea planurilor partiale puse la
dispozitie de beneficiar i stabilirea caracteristicilor tehnico-constructive ale cladirilor
* cercetarea obiectului la fafa locului, stabilirea dotdrilor §i instalatiilor precum si stabilirea stirii

tehnice a cladirii §i a subansamblelor componente

se efectueazi incadrarea clidirii intr-unul din cataloagele de reevaluare
se elaboreazi faza de evaluare §i se determind valorile unitare de inlocuire, pe total §i pe categorii

de lucriri precum si corectiile datorate abaterilor fatd de prevederile din figele catalogului
s se stabileste valoarea rimasd prin dirinuarea valorii de Inlocuire cu
deprecierilor care afecteazi clidirea.

pierderea de valoare datoritd

Deprecierea - reprezintd o pierdere de valoare fata de costul de reconstrictie ce poate apare

din cauze fizice, funcfionale sau externe

Uzura fizica — este evidentiata de rosaturi,cazaturi,fisuri,infestari sau defecte de structura.,
Neadecvarea functionala — este data de demodarea,neadecvarea sau supradimensionarea
cladirii din punct de vedere al dimensiunii ,stilului, sau a instalatiilor
Deprecierea economica — se datoreaza unor factori externi ,cum ar fii modificarea

cererii,utilizarea proprietatilor in zona,urbanism,finantare si reglementari legale.

Estimarea deprecierii s-a efectuat prin metoda segregrii.

Prin aceasta metoda se analizeazi separat fiecare cavzi a deprecierii, se cuantifics si apoi se

totalizeazi:*

- se estimeaza costul de remediere ,care cunatifica deprecierile fizice recuperabile si

deprecierile functionale recuperabile
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- se estimeaza deprecierea fizica recuperabila si nerecuperabila a componentelor cu
durata de viata scurta cat si a celor cu durata de viata lunga

- se estimeaza deprecierile functionale

- se estimeza deprecierea externa .

Fisa tehnica Nr. 1

a) Partea de constructii
Infrastructura

Suprastructura
Plangeu
Acoperig
fnchideri si compartimentsiri
Finisaje exterioare
Finisaje interioare
Pardoseli
Tamplarie

b) Instalatii
Electrice
Incalzire
Aer conditionat

Stare foarte buna
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Fundatii din betopn armat
Cadre de beton armat, cu
inchideri perimetrale
caramida

-Beton armat peste parter
Sarpanta lemn cu invelitoare tabla lindab
caramida

Reci beton nesclivisit
-PVC cu geam termopan
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CLADIR| COMERCIALE P 115

Propriatar: ORAS CISNADIE
Denumire §! adresi oblectlv:  spatiu parter bloc
Data evaluari:
Suprafata construitd So(mp) = 88,1
Suprnlaia desfagurat construitd Sdc {mp} =
Suprafath Cost cataiog| Total cost Cast. coraciie Coaf, coraclie Caost total
Nr. 8o/ 8de { lalimp) {ish) distania de manaperd {lel)
crt, [Penumire/ Simbol i {mp} transport
A B C=Axl D. E_. F=CxOxE
1,000 0,585
i BCPSM32S4E 89,1 3264 #2.498.5 1,000 0,983 22.114,1
2 0,¢ 1,000 0,963 0,0
3 0,0 1,000 0,663 0,0
Total R4
Suprastructurd / Stuchied : .
1 GCPPM3z254E 69,1 1.1628 | 80,3971 1,000 0,983 79,030,3
Z 0,0 0,000 0,9_§_3 0.0
3 0,0 1,000 0,983 0_,9
Tota! TR
invalitori ) )
1 0.0 99 1,600 0882 0.0
2 4.0 1,000 0,883 0,0
3 0.0 1,000 0,883 0,0
‘Total T
Terass naciroulablix . :
1 0,0 0,0 4,000 0,983 0,0
2 00 1,000 0,583 0.0
3 0,0 1,000 0,883 0,0
“Total s
rchidar] peri
i 0.0 0,0 1,000 0,883 0,0
2 T 0,0 1,000 1,083 0,0
3 0,0 1,000 0,683 0,0
- Total b
Finlsa) intarior hald, yestiare $i bivouri M lialk . B .
1 FOBNAG 89,1 1.008.8 ©9,760,3 1,000 0,863 38.564,5
2 0,0 1,000 0,953 0,0
3 08 1,000 0,983 00
4 0,0 1,000 0,963 0,0
5 0,0 1,000 0,083 0,0
] 0,0 1,000 0,883 —_ 9,0
Total X
ifisteR slactrice funciorists hak vestiors 5 DIroun in Nai. — —
1. [Fimac 68,1 3f24 [ 218078 1,000 0,963 21.230,8
2 0.0 1,000 o983 0,0
a 0,0 1,000 0,883 00
Total R
Instaiatle sanitard halé, vestlare gl birgur i hald
1 SAMAG 68,1 101,56 7.012,2 1,000 0,983 8,867,8
2 0.0 1,000 0,083 0.0
3 [y 1,000 0983 0.0
4 00 1,000 0,083 0,0
5 0,0 1,000 0,883 0.0
] 0,0 1,900 0,883 0,0
Tatal L0572
Instalati da incalzire, cua / fard ventiiatie, hald, vestiare gibirouri In hals, . : . .
1 INMAG 64,1 74,8 5.171,3 1,000 0,803 5.083,4
2z | 0.0 1,000 0,683 [
3 | 0,0 1,000 0,883 0,0
Total 5083 e

TOTAL COBT (CI8) 21 "/ (LE])

TOTAL COST {CI8) 54 ™% ( LENMP)

TOTAL COST {CIB) “ARA TV& ( LEN

QTAL COBT (CIB) FARA TV6 (LEIWE)

TOTAL NEADECVARE FUNCTIONALA =296 EURO
Pret /mp euro = 534 euro- 296 euro =237 euro
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Estimarea deprecierii economice
c0st
inlocuire
) depr
cost fizica - cost prent cost pret
suprafata [unitar/mpfcost depr depr deprec val teren- {inloguire-| vanzare  [constructi|vanzare deprec ec
comparabile spatiu__ [faratva |inlocuire-lfizicn  Mnct funct teren -mp|Euro total Euro i fara teven |depr ec  [%
spatiu comerocial
cisnadie 200 534) 106800  46% o000 58208 200 40000 62206] 85000 58206  81000] -22794 -39
Estimare grad de uzura
Df=Vef/Dvu =5 /40 = 0.125
SPATIU MULTIFUNCTIONAL
CALCUL DEPRECIERI
Uzyra fizica — este evidentiata de rosaturi, -12,50 ~2.048
cazaturi fisuri infestari sau defecte de structura.
Neadecvareq functionala — este data de
demodarea,neadecvarea sau 0,00 0
supradimensionarea cladirii d.p.d.v. al dimensiunii stilului.sau a instalatiilor
Deprecierea economica — se dat. unor factori externi ,cum ar
fii modificarea -39,00 -5.580
cererdi,utilizarea propr. in zong, urbanism. finantare si reglementari legale.
ELEMENTE DE CALCUL U.M. VALOARE
Cost unitar (SCD = suprafataconstruita desfasurat) BEURO /mp SCD 237
Suprafata de baza de calcut mp 69,14
Suprafata etaj mp
Corectie suprafata mp
Total suprafata de caicul mp 69,14
COST DE INLOCUIRE EURO 16.382
Corectii
- depreciere fizica % -12,50
valoareq corectaic EURO 14,334
Neadecvarea functionala —neadecvarea ol dimensiunii Stiluluisi a %
instalatiilor
valoarea corectata EURO 14.334
Deprecierea economica ~ modificarea cereriiutilizarea proprietatilor in % -39,00
zona, urbanism
valoarea corectata EURQ 8.744
Curs de schimb la data evaluarii LEI/ 1 EURO 4,4345
V adoptat (rotuniit EURO 8.744
adoptat (rotunjit) LEI 39.000
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SPATIU MULTIFUNCTIONAL
CALCUL DEPRECIERI

Uzura fizica — este evidentiata de rosaturi, -12,50 -2.048
cazaturi fisuri,infestari sau defecte de structura. '
Neadecvarea functionala — este data de
demodareq,neadecvarea sau 0,00 0
supradimensionarea cladirii d.p.d.v. al dimensiunii stilului,sau a instalatiilor
Deprecierea economica — se dat. unor factori externi ,cum ar
fii modificarea -39,00 -5.591
cererij,utilizarea propr. in zona,urbanism,finantare si reglementari legale.
ELEMENTE DE CALCUL UM. VALOARE
Cost unitar (SCD = suprafataconstruita desfasurat) - EURO/mp SCD 237
Suprafata de baza de caleul mp 69,14
Suprafata etaj mp
Corectie suprafata mp
Total suprafata de calcul mp 69,14
COST DE INLOCUIRE EURO 16.383
Corectii
- depreciere fizica % -12,50
valoarea covectata EURO 14.335
Neadecvarea functionala —neadecvarea al dimensiunii stilului si a %
instalatiiior
valogrea corectata EURO 14.335
Deprecierea economica — modificarea cererii,utilizarea proprietatilor in % -39,00
zona, urbanism
valoarea corectata EURQ 8.745
Curs de schimb la data evaluarii LEI/ 1 EURO 4,4345
. EURO 8.745
V adoptat (rotunjit) EI 39.000
5 40
SPATIU MULTIFUNCTIONAL
CALCUL DEPRECIERI
Uzura fizica — este evidentiata de rosaturi, -12,50 -2.048
cazaturi,fisuri,infestari sau defecte de structura.
Neadecvarea functionalg — este data de
demodarea, neadecvarea sau 0,00 0
supradimensionarea cladirii d.p.d.v. al dimensiunii ,stilului,sau a instalatiilor
Deprecierea economica — se dat. unor factori externi ,cum ar
Jii modificarea -39,00 -5.591

cererii,utilizarea propr. in zona,urbanism, finantare si reglementari legale.

30




PF&
EC, AL.TOMI SORIN TOMA
Membru titular ANEVAR

Eualuator autorizatl proprietati imobiliare , burnuiri

Sediu social: Str, Tulnicului 14, Alba Iulia,

Jud. Alba
CUI RO 25338660
Tel. 0723006291

Web, www,.EvaluariAZ,ro

mobile leg.10106

E-meanl: altomi.sorintigmail.com

ELEMENTE DE CALCUL U.M. VALOARE
Cost unitar (SCD = suprafataconstruita desfasurat) EURO /mp SCD 237
Suprafata de baza de calcul mp 69,14
Suprafata etaj mp
Corectie suprafata mp
Total suprafata de calcul mp 69,14
COST DE INLOCUIRE EURO 16.383
Corectii
- depreciere fizica % -12,50
valoarea corectata EURO 14.335
Neadecvarea functionala —neadecvarea al dimensiunii stilului,si a %
instalatiilor
valoarea corectata EURQ 14.335
Deprecierea economica— modificarea cererii utilizarea proprietatilor in % -39,00
zoua,urbanism
valoarea corectata EURO 8.745
Curs de schimb la data evaluarii LEI/ 1 EURO 4,4345
e EURO 8.745
V adoptat (rotunjit) LEl 35.000
SPATIU MULTIFUNCTIONAL
CALCUL DEPRECIERI
Uzuraq fizica ~ este evidentiata de rosaturi, -12,50 -2.048
cazaturi,fisuri,infestari sau defecte de structura.
Neadecvarea functionala — este data de
demodarea,neadecvarea sau 0,00 0
supradimensionarea cladirii d p.d.v. al dimensiunii ,stilului,sau a instalatiilor
Deprecierea economica — se dat. unor factori externi ,cum ar
Jii modificarea -39,00 -5.591
cererii,utilizarea propr. in zona,urbanism,finantare si reglementari legale.
ELEMENTE DE CALCUL U.M. VALOARE
Cost unitar (SCD = suprafataconstruita desfasurat) BURO / mp SCD 237
Suprafata de baza de calcul mp 69,14
Suprafata etaj mp
Corectie suprafata mp
Total suprafata de calcul mp 69,14
COST DE INLOCUIRE EURO 16,383
Corectii
- depreciere fizica % -12,50
valoarea corectata EURO 14.335

Neadecvarea functionala —neadecvarea al dimensiunii stilului, si a
instalatiilor

%
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valoarea corectata EURQ 14.335
Deprecierea economica — modificarea cereriiutilizarea proprietatilor in % ~-39,00
zona,urbanism
valoarea corectata EURC 8.745
Curs de schimb la data evaluarii LE{/1 EURQ 4,4345
V adontat (rotuniit EURO 8.745
adoptat (rotunjit) LEl 39.000
SPATIU MULTIFUNCTIONAL
CALCUL DEPRECIERI
Uzura fizica — este evidentiata de rosaturi, -12,50 -2.048
cazaturi fisuri infestari sau defecte de structura.
Neadecvarea functionala — este data de
demodarea,neadecvarea sau 0,00 0
supradimensionarea cladirii d.p.d.v. al dimensiunii ,stilului,sau a instalatiilor
Deprecierea economica — se dat. unor factori externi ,cum ar
Jii modificarea -39,00 -5.591
cererii,utilizareq propr. in zona,urbanism finantare si reglementari legale.
ELEMENTE DE CALCUL UM. VALOARE
Cost unitar (SCD = suprafataconstruita desfasurat) EURO / mp SCD 237
Suprafata de baza de calcul mp 69,14
Suprafata etaj mp
Corectie suprafata mp
Total suprafata de calcul mp 69,14
COST DE INLOCUIRE EURO 16.383
Corectii
- depreciere fizica % -12,50
valoarea corectata EURO 14.335
Neadecvareq functionala —neadecvareq al dimensiunii ,stilului,si a %
instalatiilor
valoarea corectata EURC 14.335
Deprecierea economica — modificarea cererii,utilizareq proprietatilor in % -39,00
zona,urbanism
valoarea corectata EURC 8.745
Curs de schimb la data evaluarii LEI/ 1 EURO 4,4343
V adont " EURO 8.745
adoptat (rotunjit) T 35.000
SPATIU MULTIFUNCTIONAL

CALCUL DEPRECIERI
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Uzura fizica — este evidentiata de rosaturi, -12,50 -2.048
cazaturi fisuri,infestari sau defecte de structura.
Neadecvarea functionala — este data de
demodarea,neadecvarea sau 0,00 0
supradimensionarea cladirii d.p.d.v. al dimensiunii stilului,sau a instalatiilor
Deprecierea economica — se dat. unor factori externi ,cum ar
[ii modificarea -39,00 -5.591
cererii, utilizarea propr. in zona, urbanism finantare si reglementari legale.
‘ ELEMENTE DE CALCUL U.M. VALOARE
Cost unitar (SCD = suprafataconstruita desfasurat) EURO / mp SCD 237
Suprafata de baza de calcul mp 69,14
Suprafata etaj mp
Corectie suprafata mp
Total suprafata de caleul mp 69,14
COST DE INLOCUIRE EURQ 16.383
Corectii
- depreciere fizica % -12,50
valodrea coreciata EURO 14.335
Neadecvarea functionala —neadecvarea al dimensiunii stitului si a %
instalatiilor
valoarea corectata EURO 14.335
Deprecierea economica — modificarea cereritutilizarea proprietatilor in % ~39,00
zona,urbanism
valoarea corectata EURO 8.745
Curs de schimb la data evaluarii LEI/ 1 EURO 4,4345
" EURO 8.745
V adopiat (rotunjit) = 39.000
SPATIU MULTIFUNCTIONAL
CALCUL DEPRECIERI
Uzura fizica — este evidentiata de rosaturi, -12,50 -2.048
cazaturi,fisuri,infestari sau defecte de structura.
Neadecvarea functiongla — este data de
demodarea,neadecvareq squ 0,00 0
supradimensiornarea cladirii d.p.d.v. al dimensiunii ,stilului sau a instalatiilor
Deprecierea economica — se dat. unor factori externi ,cum ar
Jfii modificarea -39,00 -5.591
cererii,utilizarea propr. in zona,urbanism, finantare si reglementari legale.
ELEMENTE DE CALCUL UM. VALOARE
Cost unitar (SCD = suprafataconstruita desfasurat) EURO / mp SCD 237
Suprafata de baza de calcul mp 69,14
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Suprafata etaj mp
Corectie suprafata mp
Total suprafata de calcul mp 69,14
COST DE INLOCUIRE EURO 16,383
Corectii

- depreciere fizica % -12,50
valoarea corectata EURC 14.335
Neadecvarea functionala —neadecvarea ol dimensiunii ,stilului,si a %
instalatiilor
valoarea coreciata EURO 14.335
Deprecierea economica ~ modificarea cererii,utilizarea proprietatilor in % ~39,00
zona, urbanism
valoareda corectata EURO 8.745
Curs de schimb la data evaluarii LE1/1 EURO 4,4345
V adoptat (rotunjit) ELJ;IO ;g;g
SPATIU MULTIFUNCTIONAL
CALCUL DEPRECIERI
Uzura fizica — este evidentiata de rosaturi, -12,50 -2.048

cazaturi fisuri,infestari sau defecte de structura.

Neadecvareq functionala — este data de

demodarea,neadecvarea sau 0,00 0

supradimensionarea cladirii d.p.d.v. al dimensiunii stilului,sau a instalatiilor
Deprecierea economica — se dat. unor factori externi ,cum ar

fii modificarea -39,00 -5.591
cererii,utilizarea propr. in zona,urbanism,finantare si reglementari legale.
ELEMENTE DE CALCUL U.M. VALOARE

Cost unitar (SCD = suprafataconstruita desfasurat) EURO / mp SCD 237
Suprafata de baza de calcul mp 69,14
Suprafata etaj mp
Corectie suprafata mp
Total suprafata de calcul mp 69,14
COST DE INLOCUIRE EURQ 16.383
Corectii

- depreciere fizica % -12,50
valoarea corectata EURO 14.335
Neadecvarea functionala ~neadecvarea al dimensiunii ,stilului,si a %
instalatiilor
valoarea corectata EURO 14,335
Deprecierea economica — madificarea cererii,utilizarea proprietatilor in % -39,00
zong, urbanism
valoarea corectata EURO &8.745
Curs de schimb la data evaluarii LEI/ 1 EURQ ' 4,4345
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. EURO 8.745
V adoptat (rotunjit) LEI 39.000
SPATIU MULTIFUNCTIONAL
CALCUL DEPRECIERI
Uzurg fizica — este evidentiata de rosaturi, -12,50 -2.048

cazaturi, fisuri,infestari sau defecte de structura.

Neadecvarea functionala — este data de
demodarea,neadecvarea sau 0,00 0
supradimensionarea cladirii d.p.d.v. al dimensiunii ,stilului,sau a instalatiilor
Deprecierea economica — se dat. unor factori externi ,cum ar

fii modificarea -39,00 -5.591
cereriiutilizarea propr. in zona,urbanism,finantare si reglementari legale.

ELEMENTE DE CALCUL U.M. VALOARE

Cost unitar (SCD = suprafataconstryita desfasurat) EURO / mp SCD 237
Suprafata de baza de calcul mp 69,14
Suprafata etaj mp
Corectie suprafata nmp
Total suprafata de calcu} mp 69,14
COST DE INLOCUIRE EURO 16.383
Corectii

- depreciere fizica % -12,50

valoarea corectata EURO 14.335
Neadecvarea functionala —neadecvarea al dimensiunii stilului,si a %
instalatiilor
valoarea corectata EUROQ 14.335
Deprecierea economica — modificarea cereriiutilizarea proprietatilor in % -39,60
gZona,urbanism
valoarea corectaia EURC 8.745
Curs de schimb la data evaluarii LEI'/ I EURO 4,4343

g EURO 8.745
V adoptat (rotunjit) BT 39.000
SPATIU MULTIFUNCTIONAL
CALCUL DEPRECIERI
Uzura fizica — este evidentiata de rosaturi, -12,50 -2.048
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cazaturi, fisuri,infestari sau defecte de structura.
Neadecvarea functionala — este data de
demodarea,neadecvarea sau 0,00 0
supradimensionarea cladirvii d.p.d.v. al dimensiunii ,stilului,sau a instalatiilor
Deprecierea economica — se dat. unor factori externi ,cum ar

fii modificarea -39,00 -5.591
cereril, utilizarea propr. in zona,urbanism,finantare si reglementari legale.
ELEMENTE DE CALCUL U.M. VALOARE

Cost unitar (SCD = suprafataconstruita desfasurat) EURQ / mp SCD 237
Suprafata de baza de calcul mp 69,14
Suprafata etaj mp
Corectie suprafata mp
Total suprafata de calcul mp 69,14
COST DE INLOCUIRE EURO 16.383
Corectii

- depreciere fizica % -12,50
valoarea corectata EURO 14.335
Neadecvarea functionala ~neadecvarea al dimensiunii ,stilului,si a %
instalatiilor
valoarea corectata EURO 14.335
Deprecierea economica — modificarea cererii,utifizarea proprieiatilor in % -39,00
zona,urbanism
valoarea corectata EURQ 8.745
Curs de schimb la data evaluarii LEI/ 1 EURQ 4,4345
V adoptat (rotunjit) E:;O 322232
SPATIU MULTIFUNCTIONAL

CALCUL DEPRECIERI

Uzura fizica — este evidentiata de rosaturi, -12,50 -1.653
cazaturi fisuri,infestari sau defecte de structura.

Neadecvarea functionala — este data de

demodarea,neadecvarea sau 0,00 0

supradimensionarea cladirii d.p.d.v. al dimensiunii stilului,sau a instalatiilor

Deprecierea economica — se dat. unor factori externi ,cum ar

Jfii modificarea -39,00 - -4.240
cererit,utilizarea propr. in zona,urbanism, finantare si veglementari legale.

ELEMENTE DE CALCUL U.M, VALOARE
Cost unitar (SCD = suprafataconstruita desfasurat) EURQ / mp SCD 237
Suprafata de baza de calcul mp 52,43
Suprafata etaj mp
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Corectie suprafata mp
Total suprafata de calcul mp 52,43
COST DE INLOCUIRE EURO 12.424
Corectii
- depreciere fizica % -12,50
valoarea corectata EURQ 10.871
Neadecvareq functionala ~neadecvarea al dimensiunil stilului si a %
instalatiilor
valoarea corectata " EURO 10.871
Deprecierea economica ~ modificarea cererii,utilizarea proprietatilor in % ~39,00
zong,urbanism
valoarea corectata EURO 6.631
Curs de schimb la data evaluari LEI/ 1 EURO 4,4345
V adoptat (rotunjit) ES;O 22:33 (1)
SPATIU MULTIFUNCTIONAL
CALCUL DEPRECIERI
Uzura fizica — este evidentiata de rosaturi, -12,50 -421
cazaturi fisuri, infestari sau defecte de structura.
Neadecvarea functionala — este data de
demodarea,neadecvarea sau 0,00 0
supradimensionarea cladivii d.p.d.v. al dimensiunii stilulyi,sau a instalatiilor
Deprecierea economica — se dat. unor factori externi ,cum ar
Jit modificarea -39,00 ~1.151
cererii, utilizarea propr. in zona,urbanism finantare si reglementari legole. .
ELEMENTE DE CALCUL UM. VALOARE
Cost unitar (SCD = suprafataconstruita desfasurat) EURQ /mp SCD 237
Suprafata de baza de calcul mp 14,23
Suprafata etaj mp
Corectie suprafata mp
Total suprafata de calcul mp 14,23
COST DE INLOCUIRE EURO 3.372
Corectil
- depreciere fizica % -12,50
valoarea corectata EURO 2.950
Neadecvarea functionala -neadecvarea af dimensiunii stitului,si a %
instalatiilor
valoarea corectata EUROQ 2,950
Deprecierea economica — modificarea cererii,utilizarea proprietatilor in % ~39,00
zona,urbanism
valoarea corectata EURO 1.300
Curs de schimb la data evaluarii LEI/ 1 EURO 4,4345
V adoptat (rotunjit) EURO 1.800
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LEI 8.000
SPATIU MULTIFUNCTIONAL
CALCUL DEPRECIERI
Uzura fizica — este evidentiata de rosaturi, -12,50 -421
cazaturi fisuri,infestari sau defecte de structura.
Neadecvarea functionalg — este data de
demodarea,neadecvarea sau 0,00 0
supradimensionareq cladirii d.p.d.v. al dimensiunii ,stilului, sau a instalatiilor
Deprecierea economica ~ se dat. unor factori externi ,cum ar
fii modificarea -39,00 -1.151
cererij,utilizarea propr. in zona, urbanism, finantare si reglementari legale.
ELEMENTE DE CALCUL U.M. VALOARE
Cost unitar (SCD = suprafataconstruita desfasurat) EURO /mp SCD 237
Suprafata de baza de calcul mp 14,23
Suprafata etaj mp
Corectie suprafata mp
Total suprafata de calcul mp 14,23
COST DE INLOCUIRE EURG 3.372
Corectii
- depreciere fizica % -12,50
valoarea corectata EURO 2.950
Neadecvarea functionala —neadecvarea al dimensiunii stilului si a %
instalatiilor
valoarea corectata EURQO 2.950
Deprecierea economica — modificarea cererii utilizarea proprietatilor in % -39,00
zona,urbanism
valoarea corectata EURO 1.800
Curs de schimb la data evaluarii LEI/ 1 EURO 4,4345
V adoptat (rotunjit) ES;O ;zgg
SPATIU MULTIFUNCTIONAL
CALCUL DEPRECIERI
Uzura fizica — este evidentiata de rosaturi, -12,50 -1.553
cazaturi, fisuri, infestari sau defecte de structura.
Neadecvarea functionala — este data de 0,00 0
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demodarea neadecvarea sau

supradimensionarea cladirii d p.d.v. al dimensiunii stilului,sau a instalatiilor
Deprecierea economicq — se dat. unor factori externi ,cum ar

Jii modificarea ~39,00 -4.240
cereril,utilizarea propr. in zong, urbanism, finantare si reglementari legale.,
ELEMENTE DE CALCUL U.M. VALOARE
Cost unitar (SCD = suprafataconstruita desfasurat) EURO/ mp SCD 237
Suprafata de baza de caleul mp 52,43
Suprafata etaj mp
Corectie suprafata mp
Total suprafata de calcul mp 52,43
COST DE INLOCUIRE EURO 12.424
Corectii
- depreciere fizica % -12,50
valoarea corectata EURO 10.871
Neadecvarea functionala ~neadecvarea al dimensiunii stilului,si a %
instalatiilor
valoarea corectaia EURO 10.871
Deprecierea economica ~ modificarea cererii,utilizarea proprietatilor in % -39,00
zona, urbanism
valoarea corectaia EURO 6.631
Curs de schimb la data evaluarii LEI/ 1 EURC 4,4345
EURO 6.631
V adoptat (rotunjit
doptat (rotunjit) LEI 29.000
TOTAL VALOARE DE PIATA ESTIMATA (LED = 464.000 LEI
Analitic :
Nr. Cri Denumire bloc Nr, CF NR. Topo  |S. Teren , mp Nr.Spatiu S, utila.mp Cote Val. de plata
1 BLOC B2 indivize | estimata
total{lel)
102536-C2-U3  102539-C2-U3  [37.86/1103 16708/1/4/B2/ANI 62,85 3.4 38000/
102538-C2-U4  1102639-C2-U4 |28.71/1103 |670B/1/4/BZAIV 47,66 28 29000
102639-C2-1)5 [102538-C2-Us  |7.83/1103 B8708/1/4/B2IAN 12,94 08 8000
102638-C2-U14 1102538-C2-U14 |137.86/1103 [6708/ JAB2/IB/XIV 62.85 3.4 39000
102539-C2-U15 {102539-C2-U15 [37.86/1103 [6708/1 JAIB2/BIXV 62,85 34 38000
102539-C2-L24 [102530-C2-U24 |37.86/1103 |[6708/1 MHB2ICIXXIV 62,85 34 39000
102538-C2-U25 |102538-C2-L25 |37.86/1103  [6708/1/4/B2I1CHXV _56285 34 39000
TOTA BLOC B2 374,85 232000
3] BLOCB3 _
102538-C3-U3  [102538-C3-U3 [37.86/1103 |6708/1/3/B3/A 52,85 3.4 39000
102538-C3-U4  1102538-C3-U4  128.71/1103  |6708/1/3/B3/A/IV 47,66 2,6 20000
102538-C3-U5 1102538-C3-U5  {7.83/1103 &708/1/3/BIAN 12,94 0.8 8000,
102538-C3-U14 11025638-C3-U14 [37.86/1103 16708/ /3BIBKY 62,85 34 39000
102638-C3-L15 |102538-C3-U15 [37.86/1103 |6708/1/3/B3/BIXV . 62,85 3.4 39000
102538-C3-U24 [102538-C3-U24 [37.86/1103  |6708/1/3/B3ICHOUV 52,85 3.4 38000
102538.C3-U25 |102538-C3-U25 [37.86/1103 {6708/1/3/B3ICXXV 62,85 3.4 39000,
TOTA| __ELOC B3 374,85 232000
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Sedia social: Str. Tulnicului 14, Alba Iulia,

EC. AL TOMI SGRIN TOMA Jud. Alba
Membru titular ANEVAR CUT RO 25338660
Tel. 0723006291
EBualuator autorizat proprietati imobiliare , buriurt Web, www. EvaiuariAZ ro
mobile leg.10106 E-mail: altomi.soringgmail.com

Descriere anunt: Spatii comerciale in Cisnadie 3 camere
de inchiriat zona Cisnadie

Spatiu comercial de inchiriat in Sibiu orasul Cisnadie intr-o zona intens circulata cu vad pietonal, in imediata apropiere a
bancilor si magazinelor.

Acest spatiu are o suprafata totala de 80 mp si este compus din 3 camere si un grup sanitar, fiind situat la parterul unui bloc
cu 4 etaje.

Accesul in spatiu se face din strada acesta dispunand si de o vitrina mare de 13 metri linjari cu vedere la strada si toate
utilitatile au contorizare separata.

Spatiul este pretabil pentru foarte multe activitati cum ar fi: farmacie, fast-food, salon de cosmetica, casino sau sala de
pariuri sportive etc .

Pretul la care se inchiriaza acest spatiu este de 400 de euro / luna, usor negociabil.

Caracteristici
e Judet: Sibiu

e Localitate: Cisnadie

+ Zona: Cisnadie

s  Tip Oferta: Spatii comerciale

*  Tip operatiune: Inchiriere

s  Numar de camere: 3

»  Tip compartimentare: semidecomandat
»  Suprafata Utila: 70 m*

e Suprafata Construita: 80 m?

e Efaj: Parter/4
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1.

(

CONSILIUL LOCAL AL
ORASULUI CISNADIE

Anexa nr.2
la Hotararea nr.42/31 martie 2016

CAIET DE SARCINI
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a imobilelor cu destinatie ,spatii
multifunctionale” situate in Cisnadie, str. M&gurii FN, proprietate privata a orasului Cisnadie

1. Obiectul vanzarii

1.10biectul vanzarii il constituie imobilele cu destinatie “spatii multifunctionale”, situate in
Cisnadie, str. Magurii FN, avand urmatoarele date de identificare:

Valoarea de
N Denumire | Nr. CF Nr.top Nr. spatiu Suprafata | piatd Pasul de
crt. | bloc utild (mp) | inclusiv licitatie
TVA (lei) {lei)
1 B2 102539-C2-U3 102538-C2-U3 | 6708/1/4/B2/AN 62,85 56565 2828
2 B2 102539-C2-U4 102539-C2-U4 | 6708/1/4/B2/A/IV 47,66 42894 2145
3 B2 102539-C2-U5 102539-C2-U5 | 6708/1/4/B2/AN 12,94 11646 582
4 B2 102539-C2-U14 | 102539-C2-U14 | 6708/1/4/B2/B/XIV | 62,85 56565 2828
5 B2 102539-C2-U15 | 102539-C2-U15 | 6708/1/4/B2/BIXV 62,85 56565 2828
6 B2 102539-C2-U24 | 102539-C2-U24 | 6708/1/4/B2IC/XXIV | 62,85 56565 2828
7 B2 102539-C2-U25 | 102539-C2-U25 | 6708/1/4/B2/CIXXV | 62,85 56565 2828
8 B3 102538-C3-U3 102538-C3-U3 | 6708/1/3/B3/ANI 62,85 56565 2828
g B3 102538-C3-U4 102536-C3-U4 | 6708/1/3/B3/ANV 47,66 42894 2145
10 B3 1025638-C3-U5 102538-C3-U5 | 6708/1/3/B3/AN 12,94 11646 582
11 B3 102538-C3-U14 | 102538-C3-U14 | 6708/1/3/B3/BIXIV 62,85 56565 2828
12 B3 102538-C3-U15 | 102538-C3-U15 | 6708/1/3/B3/B/XV 62,85 56565 2828
13 B3 102538-C3-U24 | 102538-C3-U24 | 8708/1/3/B3/C/XXIV | 62,85 56565 2828
14 B3 102638-C3-U25 | 102538-C3-U25 | 6708/1/3/B3/C/XXV | 62,85 56565 2828

. 1.2 Imobilele fac parte din domeniul privat al orasului Cisnidie.

2. Motiv.

atia vanzarii

~ 2.1 Baza tegala

Prevederile art.36, aln.(5), lit. “b”,
locale nr 215/2001, republicata.

art. 123 alin.(2) din Legea administratiei publice

Prevederile Hotararii Consiliului Local Cisnadie nr.42/31.03 2018 Raportul de evaluare
intocmit de expert evaluator ec. AL. Tomi Sorin-Toma.
2.2 Scopul vanzérii

Scopul vanzarii il constituie valorificarea bunurilor care

Cisnadie.

3. Elemente de pret

3.1. Preful de pornire a licitatiei de vanzare este s

de mai sus.

5.2 Pasul de licitatie este de 5% din pretul de pornire.

1

apartin domeniului privat al orasului

pecificat in dreptul fiecarui spatiu din tabelul




4. Documente necesare pentru participare la licitatie
a. daca ofertantul este persoana fizica:
4.1. o figa cu informatii privind ofertantul; .
4.2 declaratie de participare, semnata de ofertant, fard ingrosari, stersaturi sau modificari;
4.3 imputernicire din partea ofertantul pentru persoana care participa la licitatie (daca este
cazul);
4.4 copie Xerox dupé actul de identitate al ofertantului (al persoanei care participa la licitatie
— dacé este cazul);
4.5 dovada depunerii garantiei, taxei de participare la licitatie si contravaloarea caietului de
sarcini.
b. daca ofertantul este persoana juridica:
4.6 actul constitutiv al societatii (obiect de activitate) ~ copie;
4.7 certificatul de inregistrare la registrul comertului cu anexa — copie;
4.8 certificat de cazier fiscal;
4.9 dovada achitarii obligatiilor financiare faté de bugetul de stat i fatd de bugetul local;
4.10 bilantul contabil pe ultimii doi ani — copie;

imputernicire din partea ofertantului pentru persoana care participa la licitatie;
4.11 copie Xerox dupé actul de identitate al persoanei care participa la licitatie;

5. Dispozitii finale

5.1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de vanzare-cumpérare.

5.3.Caietul de sarcini, precum si toate documentele necesare licitatiei se pun la dispozitia
ofertantilor contra sumei de 100 lei.
5.4. Ofertantii vor prezenta la dosarul depus pentru licitatie, garantia de participare in valoare
specificata in dreptul fiecarui spatiu, astfel:

Valoarea
Nr. Denumire | Nr. CF Nr.top Nr. spatiu Suprafata | de piata Garantia
crt. | bloc utild (mp) | inclusiv de
TVA (lei) participare
{lei)

1 B2 102539-C2-U3 102539-C2-U3 | 6708/1/4/B2/AMI 62,85 56565 11313

2 B2 102539-C2-U4 1025308-C2-U4 | 6708/1/4/B2/A/WV 47 66 42894 8579

3 B2 102539-C2-U5 102538-C2-U5 | 6708/1/4/B2/AN 12,94 11646 2329

4 B2 102539-C2-U14 | 102539-C2- 6708/1/4/B2/B/XIV | 62,85 56565 11313
U14

5 B2 102539-C2-U15 | 102539-C2- 6708/1/4/B2/BfXV 62,85 56565 11313
U15

6 B2 102539-C2-U24 | 102539-C2- 6708/1/4/B2/C/XXIV | 62,85 56565 11313
U24

7 B2 102539-C2-U25 | 102538-C2- B8708/1/4/B2/CIXXNV | 62,85 56565 11313
U25

8 B3 102538-C3-U3 102538-C3-U3 | 6708/1/3/B3/A/N 62,85 56565 11313

9 B3 102538-C3-U4 102538-C3-U4 | 6708/1/3/BI/ANV 47,66 42894 8579

10 B3 102538-C3-U5 102538-C3-U5 | 6708/1/3/B3/A/N 12,94 11646 2329

11 B3 102538-C3-U14 | 102538-C3- 6708/1/3/B3/B/XIV | 62,85 56565 11313
U4

12 B3 102538-C3-U15 | 102538-C3- 6708/1/3/B3/B/XV 62,85 56565 11313
U15

13 B3 102538-C3-U24 | 102538-C3- 6708/1/3/B3/CIXXIV | 62,85 56565 11313
U24

14 B3 102538-C3-U25 | 102538-C3- 6708/1/3/B3ICIHXXV | 62,85 56565 11313
u2s




5.5 Taxa de participare, care va fi in suma de 100 [ei.
5.6 Prin depunerea ofertei toate conditiile impuse prin prezentul caiet de sarcini se considera
insusgite si acceptate de catre ofertanti.
5.7 Prezentul caiet de sarcini si procesul verbal de predare-primire a spatiului se constituie
anexa la contractul de vanzare-cumpdrare.
5.8 Comisia de licitatie va fi numit& prin dispozitie a primarului orasului Cisnadie.
6. Instructiuni pentru ofertanti

Ofertantii interesati in participarea la licitatie publicd pentru véanzarea imobilelor cu
destinatie “spatii multifunctionale”, situate in Cisnidie, str. Maguril FN in conformitate
cu prevederile Legii administratiei publice locale nr.215/2001, republicatd, ale Hotararii
Consiliviui Locai Cisnadie nr. 42/2016 si ale prezentei metodologii, vor depune la sediul
proprietarului, Primaria orasului Cisnadie str. Piata Revolutiei nr.1, pan3 la data de
, orele 10.00, optiunea.

7. Optiuni — Oferte
Ofertele vor fi redactate in limba romana.
Ofertele se depun la Primé&ria orasului Cisn&die, Piata Revolutiei nr.1, judetul Sibiu — Primaria
orasgului Cisnadie.

Optiunile materializate in oferte, vor cuprinde toate documentele mentionate la punctul
4 din prezentul caiet de sarcini.

Participarea ofertantilor |a licitatie este conditionatd de prezentarea documentelor
mentionate anterior.

Organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice optiune care nu indeplineste prin
documentele prezentate conditiile stabilite in prezentele instructiuni.

Garantia de participare si taxa de participare la licitatie se pierd dac3 oferta facuts de
solicitant este respinsa datorita neindeplinirii conditiilor stabilite.
8. Prezentarea ofertelor

Licitatia publica deschisa pentru vanzare, va avea loc in data de
, orele 10.00, la sediul Prim&riei orasului Cisnadie, conform

anuntului publicitar.

Ofertele vor fi depuse de ofertanti personal sau prin imputernicitii lor, situatie in care
acestia din urma vor depune si actul autentic de reprezentare.

Oferta reprezint& manifestarea de vointa ferma si irevocabild a potentialilor
cumpératori de a incheia contractul de vanzare-cumpdrare in conformitate cu conditiile
prevazute in documentatie.

Perioada de valabilitate a ofertei este cuprinsa intre data si ora inregistrarii acesteia la
proprietar sau dupa caz si momentul semnarii contractului de vanzare-cumparare.

In legatura cu oferta se precizeaza urmatoarele:

- oferta trebuie sa fie ferma, clar3, lipsita de ambiguitati si este secrets;

- organizatorul licitatiei are dreptul s descalifice orice ofertant care nu indeplineste
prin oferta prezentatd una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei si din
instructiunile pentru ofertanti;

- revocarea ofertei de catre ofertant dupa deschiderea plicului si inainte de
adjudecare, atrage dupa sine pierderea garantiei de participare si a taxei de
participare;

- ofertele pentru care s-au transmis notificiri de retragere in termen (pana in
momentul Tnceperii licitatiei ) sau ofertele intarziate se vor restityj nedeschise;

- licitatia se poate desfasura daca exista minim 2 oferte;

Inainte de deschiderea plicurilor se va cere participantilor confirmarea

integritatiisigiliilor pe plicuri. 3



9. Procedura de prezentare a ofertelor

Oferta pentru cumpararea unui spatiu, se depune intr-un singur exemplar.

Ofertantul va introduce oferta in mod obligatoriu intr-un plic, pe care se scrie
denumirea ofertantului si adresa sau sediul. Acest plic se va introduce intr-un alt plic, care
va cuprinde, chitantele de platé a garantiei, taxei de participare si costul documentatiei, toate
documentele cerute la punctul 4. Documente necesare pentru participare la licitatie, din
prezentele instructiuni si va fi sigilat in prezenta ofertantului de citre proprietar (sau de catre

_organizator), iar pe el se va mentiona:

PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
PIATA REVOLUTIEI NR.1

LICITATIE PUBLICA DESCHISA PENTRU VANZAREA IMOBILULUI CU DESTINATIA SPATIU
MULTIFUNCTIONAL IDENTIFICAT PRIN CF CISNADIE NR. TOP ,
SITUAT IN CISNADIE, STR. MAGURII FN

10. Taxe si garantii
( In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depuna la organizator:

1. Taxa de participare in suma de 100 lei ce nu se restituie |a finalul licitatiei.

2. Garantia de participare este suma ce constituie un depozit in suma specificatd mai
sus, suma ce trebuie depusa de participant (in conditiile si la termenul stabilit)
drept garantie a seriozitatii sale. Garantia de participare Ia licitatie se restituie
necastigatorilor f&rd nici un fel de retineri in termen de cel mult 10 zile de 1a data
sedintei de licitatie.

Pentru cel care a adjudecat licitatia, garantia nu se restituie, urmand a i retinuta de

cétre vanzator pana in momentul incheierii contractului de vanzare-cumparare.
Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele situatii:
a). in cazul retragerii ofertei de cétre ofertant in termenul de valabilitate al acesteia;
b). in cazul ofertantului castigator daca acesta nu completeaza garantia in conditiile stabilite.
¢). in cazul ofertantului castigator care nu se prezinta in termenul stabilit Ia semnarea
contractului de vanzare-cumparare.
d). in cazul excluderii de la licitatie pentru motive de frauds.

Taxa de participare, garantia de participare si valoarea caietului de sarcini se vor
depune la caseria Primériei oragului Cisnadie, dovada achitérii lor ficandu-se prin chitantele

( liberate care insotesc oferta. Garantia de participare poate fi depusa in contul proprietarului

RO79TREZ5805006XXX000021 deschis la BN Trezoreria Cisnadie, cod fiscal 4406002
Consiliul Local Cisnédie.
11. Desfagurarea licitatiei

Pregedintele comisiei de licitatie conduce intreaga activitate dupd urmatoarea
procedura:
- la data, ora si locul anuntate prin publicatie pentru desfésurarea licitatiei, in prezenta
membrilor comisiei de licitatie, se invita in sald toti ofertantii (personal sau mandatar
imputernicit procedura autentica speciald) in vederea inceperii licitatiei.

Ofertantii participanti Ia licitatie, sunt trecuti pe o listé de ordine a depunerii ofertei.

4



Ofertantilor participanti la licitatie |li se inmaneaza taloane cu numere de identificare,
corespunzatoare numarului de ordine din lista prevazuta la aliniatul precedent.

Presedintele comisiei descrie obiectul vanzarii, pentru fiecare spatiu separate, anunta
pretul minim de pornire a licitatiei, denumirea si numarul de ordine ale ofertantilor, modui de
desfagurare a licitatiei, asigurandu-se ca fiecare ofertant a inteles procedura de desfagurare.

Se incepe licitatia, parcurgandu-se urmatoarele etape:

Presedinte de sedinta ContrasaTneazé/
7

Cosmin Argn Bobeanu Cipria

se verifica integritatea plicurilor in care s-au depus ofertele;

se verifica identitatea ofertantilor;

se verifica existenta actelor doveditoare de plata a garantiilor, taxei de participare
$i contravaloarea documentatiei;

licitatia se desfagoara dupa regula oferta cea mai mare;

presedintele comisiei anunta pretul ofertat de catre toti participantii la licitatie;
spatiul se adjudeca acelui ofertant care ofera pretul cel mai mare;

ofertantii au dreptul s& anunte, prin strigare si prin ridicarea talonului de participare,
pretul ofertat;

In cazul adjudecarii spatiului, comisia de licitatie va incheia un proces-verbal de
adjudecare in doua exemplare;

pe baza procesului verbal de adjudecare a licitatiei se va incheia contractut de
vanzare-cumparare.

dupd achitarea intregii sume !a care a fost adjudecat spatiul, se vor incheia actele
notariale de vanzare-cumparare.

taxele de publicitate imobiliara il privesc in exclusivitate pe cumpéarator.

Sec ar,
orstantin Ruso




