ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 84
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru lotizare teren si construire
locuinte, in Cisnadie, str. Sibiului f.n.
beneficiari Lazea Ioan si S.C. PLACARI FAINE S.R.L.

Consiliul local al orasului Cisnadie, intrunit in sedinti publica ordinardi in numir de
14 consilieri, la data de 19 mai 2016;

Avénd in vedere raportul de specialitate al Serviciului arhitect sef, urbanism si
administrativ cu nr. 4482 din 05.04.2016;

Vazand avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului
public—privat, gospodarie comunald, mediu si turism si al comisiei economico-financiare,
agriculturd, programe de dezvoltare;

In conformitate cu prevederile art. 56 alin. (1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si a urbanismului;

Tinand cont de prevederile PUG aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind aprobarea
Planului Urbanistic General si a Regulamentului room_ de Urbanism al orasului Cisnadie ;

in temeiul dispozitiilor art. 36 alin. (5) lit. ,,c” si art. 45 alin. (2) lit. e si art. :m
alm. (1) lit. ,,b”* din Legea nr. 215/2001 privind administratia publici local3, republicats, cu
modificarile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba planul urbanistic zonal pentru lotizare teren si construire locuinte, in
Cisnddie, str. Sibjului fin., pe terenul identificat in CF Cisnidie nr. 106810, 102135 nr. top.
106810, 102135, beneficiar Lazea loan, conform anexei nr.l - Reglementiri Urbanistice

Zonificare si anexei nr. 2 — Regulament Local de Urbanism, care fac parte integrantd din
prezenta hotérare.

Art.2 Suprafata studiata este de 15000 mp.

Art.3 Costul eventualeior lucrari edilitare va fi suportat de beneficiar.

Art.4 Strazile aparute in urma PUZ sau PUD care sunt initiate de persoane fizice sau juridice
vor fi preluate in domeniul public doar dacd sunt echipate cu toate utilititile, asfaltate, atat
carobabilul cat si trotuarele, si au iluminat public.

Art.5 Prezenta se comunici beneficiarutui Lazea loan.

Art.6 Ducerea la indeplinire a prezentei se Incredinteazi Serviciului arhitect sef, urbanism si
administrativ.

Art.7 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigura de Directia administratie publica

locala.

Adoptatd la Cisnédie in data de 19 mai 2016, cu 14 voturi ,,pentru”.

Presedinge de sedinti,
Cosmin
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& - TEREN PENTRU CONSTRUCTI

11 - TEREN PENTRU CONSTRUCTII

SITUATIEACTUALA
CF CISNADIE - 102135 ; Ni. CAD - 3371
SUPRAFATA TEREN - 6000 mp

SITUATIE DUPA DEZMEMBRARE 8-toren

632 mp  din caro edificabil 336,77 mp

6§ - TEREN PENTRY CONSTRUGTI ~ B640mp  dincars sditicabll 318.88 mp
7 - TEREN PENTRU CONSTRUCTI - 540mp  dincare adiflcabll 201.83 mp
& - TEREN PENTRU CONSTRUCTII - 640mp  dincare adificabll 260,64 mp
9 « TEREN PENTRU CONSTRUCTII « 840mp  dincare edificabll 284.93mp
10 - TEREN PENTRY GONSTRUCT| « B40mp  dineare adilicabll 302,14 mp

G40 mp  din care edificabll 166,65 mp

SUPRAFATA DE TEREN PENTRU
EWTINDERE DRUM DE EXPLOATARE ~ ~ 186383 mp
1 REALIZARE DRUM DE INCINTA

f

1 la HCL.84/2016

y RACTUAL
CF CISNADIE - 97200 ; Nr. CAD - 2647
SUPRAFATA TEREN - 9060 mp

. STy, I 2 Sdoren

{ TEREN PENTRU CONSTRUCGTII - 2470 mp  din care ediflcabil 131396 mp

f._.mmmz PENTRLU CONSTRUCTII ~ 2470 mp  din care adiflcabll 694.42 mp
TEREN PENTRU CONSTRUCTII - 888 mp din care edficabll 504.00 mp

{ TEREN PENTRU CONSTRUGTH ~ 1482 mp  din care edificabil 828,00 np

EXTINDERE DRUM DE EXPLOATARE - 1695.6 mp

H SUPRAFATA DE THREN PENTRU
m, 81 REALIZARE DRUM DR INCINTA
.

Supratats
Zone funcilonale
Exlstanttmp) %
T, 220w Gircuinge 0G0 (]
2, Zont pentre censtrusfl 000 0.00
3, Zondi verde 0.00 1008
Tatatzora shdiuid 15,000 100,00
Propusimp) %
1, Zonk oirculnjle [LLENEY 73,06
' 2. Zond pamin aansinall Ep18.38 044
1 4, Zond varde 583348 36.60
. Totalzono studatd 15.000 10000
! LEGENDA:

PRESEDINTE PE SEDI

Cosmin Aron Bo

- LIMITA DE PROPRIETATE EXISTENTA
LIMITA DE PROPRIETATE PROPUSA
- BLINIAMENT PROPUS

[Toom) SUPRAFATA EDIFICARILA
2771 MIGRO STATIE DE EPURARE
0 DRUM PRORUS
INRIGLUREANISTIC

P.O.T existent - 0%

P.O.T, mexim propus - 36 %

C.ULT, existent - 0.00
C.U.T. maxim propus - 0.80

MALTIME EXISTENT - NU ESTE CAZUL
TIME PROPUS - S+P+E+M, S+P+EH
18 m

o%?%m»?
m@a@mgww\ «,
iafr Constanfin Rusu
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z,

- Jud. Sibiu, oras Cisnadie, str. Sibiului, F.N. -

i. Dispozitii generale:

Regulamentul local de urbanism (RLU) are menirea de a explica si detalia sub
forma unor prescriptii i recomandari Planul urbanistic zonal, in vederea aplicarii
acestuia.

Regulamentul aferent PUZ cuprinde reguli generale de urbanism pentru
intreaga zona prescriptii i recomandari specifice pentru fiecare zona in parte.

La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau: )

- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996 si
Ghidul de aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr.
21/N/10.04.2000.

- Reglementarile cuprinse in PUG 2009 aprobat cu HCL 165/2011, pentru
zona ce se face obiectul PUZ.

Odatd aprobat, impreuna cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de

autoritate al administratiei publice locale.

ii. Requli de baza privind modul de ocupare a terenurilor:

1. Prescriptii si recomandari generale:

Activitatea de construire in zond urmeazid si se desfasoare in cadrul
urmatoarelor categorii principale:

¢ Construire locuinte individuale si/sau cuplate S+P+E+M , S+P+E+R,

o Realizarea delimitarii clare a proprietatilor si stabilirea competentelor
fiecarui proprietar pt. functionarea corecta in ansamblu a zonei,

e Amenaijari de cii de comunicatie si realizarea echiparii tehnico-edilitard a
zonei.

¢ Respectarea zonei de protectie a conductei de transport gaze naturale 12"
Sibiu-Cisnadie-Talmaciu cu specificarea interdictiei de construire conform
aviz nr. 42542/985 din 22.09.2015. emis de Societatea Naticnala de
tramsport gaze naturale TRANSGAZ S A. - Mediasg

2. Aspecte compozitionale si functionale privind organizarea
arhitectural-urbanistica a zonei

io
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Pentru conturarea compozitiei prevazute In prezenta documentatie sunt

necesare lucrari care contribuie la organizarea spatiald, functionala si estetici a
zonei:

respectarea amplasamentelor prevazute in PUZ.
respectarea destinatiei terenurilor in functie de zonarea stabilita, pentru ca
acestea sa poata coexista si functiona fara a se deranja.

Astfel, In cadrul prezentului PUZ se delimiteazd o zonid de locuinte

S+P+E+M si/sau S+P+E+R.

- dezvoltarea in cadrul functiunilor stabilite numai a activitétilor ce pot
coexista intr-o vecindtate nederanjanta si in parametri optimi de protectia
mediului (sol, aer, apa).

- respectarea regimului de aliniere, de naitime al constructiilor, a modului de

ocupare a terenuritor (POT, CUT) a distantelor intre constructii.

3. Recomandari privind organizarea circulatiei

Lucrarile legate de caile de circulatie Tn zona vor respecta prevederile PUG
si se vor realiza corelat cu programul de constructi si amenajari in zon,
respectandu-se normele tehnice cuprinse in standarde si normative, dupa cum
urmeaza:

- accesul la amplasament in conditile proiectate rdmane cel existent si
asigura legatura atat cu reteaua de drumuri existentd, cat si cu cea
propusa;

- se realizeaza largirea drumurilor existente gi o trama stradald care sa
deserveasca toate parcelele din zona studiata

- parcarile asigura serviciul pentru functiunea propusa

- pe latura opusd DJ 106C situat la NE parcelei va fi un drum colector

amplasat paralel cu canalul existent, acesta urmand a face legaturi circulabile cu
alte drumuri perpendiculare pe el existente sau propuse.

Apele meteorice vor fi colectate prin canale de conducere a apelor pluviale
la rigole de suprafata.

lll. Zonificarea functionala:

In cadrul zonei studiate s-au stabilit zonele functionale si anume: ZONA DE
LOCUINTE, suprafata totald S=15000 mp, tratatd detaliat in figa de reglementari
m_mE_.mﬁm ce face parte integranta din U_de:E mm&m_ﬂma si zona am _u_.oﬁmozm a

H
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FISA DE REGLEMENTARI

1. Denumirea zonei: 5
Zona functionald de: ZONA DE LOCUINTE -~ - . .

2. Date de recunoastere oo
o Zona este delimitata astfel: /A7
- la sud-est — proprietate privata ._
- la nord-est — proprietate privata SR 2
- la sud-vest — drum de exploatare - o \ |
- la nord-vest — proprietate privata

e Suprafata zonei studiate este de 15000 mp aflati in proprietatea
persocanelor private.

o Tipul de proprietate :

- privata:
- Lazea loan si sotia Lazea Onita Felicia — CF Cisnadie 9729 b ,nr. top 2647
- SC Placari Faine SRL — CF Cisnadie 102135, nr. top 3371

3. Constructii existente
Pe teren nu exista constructii.

- 4.Propuneri:
4.1. Constructii propuse:
Tema de proiectare defineste tipul de locuinte izolate .

- 4.2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m de la aliniament.

4.3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare
Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distanta minima
egala cu jumatatea _:m_ﬁ_az lor, masurat3 la cornisa superioara sau atic in punctul
cel mai fnalt, dar nu mai putin decéat 3 m.

4.4. Regimul de naltime a constructiilor

Regimul de indltime maxim admis este de doua niveluri supraterane.
Suplimentar, este admisa o mansarda sau un nivel retras. Regimul de Tnéltime nu
poate depasi nici una dintre urméatoarele configuratii : S+P+E+M sau S+P+E+R.
(S — subsol, P — parter, M — mansard4, R — nivel retras).
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inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioar3 sau ia
aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8'm.

inditimea maxima admis3 a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la
aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 14 m.

Orice constructie va respecta aliniamentul si se va inscrie in suprafata
construibila a parcelei.

4.5. Indici de utilizare a terenului:

Zone functionale Suprafata
Existent(mp) % Propus %
4. Zona circulatie 0.00 0.00 3549.13 23.66
5. Zona constructii 0.00 0.00 35915.39 39.44
6. Zona verde 0.00 0.00 5535.48 36.90
Total zona PUZ 15000 100 15000 . - 100
_nvo._.mxmmnm:n Occa} . . a
_Uo.ﬁ_u..on:m maxim = 35% \wh RSP <
GC.—.mxmmum:ﬁ = POO y \“ L
CuTt propus maxim ~ O“m . w. -
| 4.5. Materiale folosite: J

Materialele de constructii folosite vor fi de cele durabile: caramida, beton,
lemn, piatra.

Finisajele permise:
- tencuieli cu zugraveli de diferite culori;
- placaje de caramida sau alte materiale Tn diferite culori:
- elemente de lemn aparente tratate incolor sau colorat:
- zidarie sau placaje de piatra;
- t&mplarii exterioare culoare naturald sau vopsite;
- invelitoarea acoperigurilor va fi din tigle ceramice, beton — tip;

- circulatiile carosabile si pietonale din incinte vor fi dalate, pavate cu
piatrd sau asfaltate.

13
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4.6. Parcaje, garaje:
Investitia propusd Indeplineste conditia existentei locurilor de parcare
(suprateran).

4.7. Delimitari incinte:

Delimitarea spatiilor deschise spre vecini se va face cu gard.

4.8. Plantatii, zone verzi:

Plantatiile de tip arbori si arbusti vor fi numai de genul acelora care nu
creaza umbriri defavorabile catre vecini.

5. Restrictii:
Nu se admite:
- construirea In zond pana la elaborarea $i avizarea proiectelor de
specialitate;
- constructii sau amenajari strdine programului general zonei.

- construirea in zona de protectie a conductei de transport gaze naturale g12”
Sibiu-Cisnadie-Talmaciu

* ntogmit,
Arh. Tuddr Smaranda

CONTRASEMD M.P
/ mmow.mu_ﬁ
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