ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA ur. 119
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru dezmembrare teren,
comasare teren, construire locuinte colective P+2-+M, in Cisnidie,
str, Sibiului f.n., beneficiari Patesan Marioara si Filker Rodica Paraschiva

Constliul local al oragului Cisnddie, intrunit in sedinti publicd ordinard in numir de
16 consilieri, la data de 20 tulie 2016;

Avand in vedere raportul de specialitate al Serviciului arhitect gef, urbanism si
administrativ cu nr, 5876 din 10.05.2016;

Vizind avizul comisiei tehnice, amenajarea teritorinlui, administrarea domeniutui
public—privat, gospodarie oriseneascd, mediu $i turism;

in conformitate cu prevederile art. 56 alin. (1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i a urbanismului;

Tindnd cont de prevederile PUG Cisnidie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind
aprobarea Planului Urbanistic General $i a Regulamentului Local de Urbanism al orasului
Cisnidie;

in temeiul dispozitiilor art. 36 alin. (5) lit. ,,c” g1 art, 45 alin. (2) lit. ,,e” si art. 115
alin, (1) lit. ,,b>” din Legea nr. 215/2001 privind administraia publicd locald, republicats, cu
modificirile gi completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Artl Se aprobad planul urbanistic zonal pentru dezmembrare teren, comasare teren,
construire locuinte colective P+2+M, in Cisniidie, str. Sibiului £n., pe terenul identificat in
CF Cisnadie nr. 102140 nr. top. 102140, CF Cisnidie nr. 100840 nr. top 100840, beneficiari
Patesan Marioara §i Filker Rodica Paraschiva, conform anexei nr.l - Reglementiri
Urbanistice Zonificare, anexei nr. 2 ~ Regulament Local de Urbanism si anexei nr. 3 — Plan
de incadrare, care fac parte integrantd din prezenta hotiirire.

Art.2 Suprafata studiat3 este de 13.006 mp.

Art.3 Costul eventualelor lucriri edilitare va fi suportat de beneficiari.

Art.4 Strizile apirute in urma PUZ sau PUD care sunt initiate de persoane fizice sau juridice
vor fi preluate in domeniul public doar dacd sunt echipate cu toate utilititile, asfaltate, atit
carosabilul cét gi trotuarele, si au iluminat public.

Art.S Prezenta se comunici beneficiarilor Patesan Marioara si Filker Rodica Paraschiva.
Art.6 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazi Serviciului arhitect sef, urbanism si
administrativ,

Art.7 Comunicarea $i publicitatea prezentei se asiguri de Directia administratie publici
locala.

Adoptatd la Cisnadie in data de 20 iulie 2016, cu 16 voturi ,,pentru”.
Contrasemnea

Secretar,
O::.mm Constantify Rusu

Presedinte de sedinti,
Ignelf/urea
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" ANEXA nr.1 la HCL 119/2016

REGLEMENTARI - MOBILARE

PLAN URBANISTIC ZONAL

LEGENDA:
LIMITE

[FeeemmiiesTiT] LIMITA GENERATOARE P.U.Z
[RmswmREmaE| UMITA ZONA STUDIATA

DESTINATIA TERENURILOR

TERENUR{ LOCINNTE COLECTIVE 51
SPATI VERZI AMENAJATE IN CADRUL
LOCUIRHA

ZONE CIRCULATI RUTIERE S| PIETONALE

AMPLASAREA 5| CONFORMAREA CONSTRUCTILOR

wasiaausnuard  ALINIAMENT

E LIMITA ZONA DE PROTECTIE
LEA,

MOBILARE

LR ILCIE AT A

M w e up LONACONSTRUIBIL
l CLADIRE POZITIONARE CU

CARACTER EXEMPLIFICATIV
CIRCULATIE

=] a2
—— R L

INDICI URBANISTIC!
PRINCIPALL:

P.O.T. = 45%:;
C.U.T.=1.3

SUPRAFATA TOTALA
TEREN = 13006MP

REGIM DE INALTIME :
LOCUINTE COLECTIVE

P+2+M

H max comisa- 11,50 m
H max coama - 13.50 m

BILANT TERIORIAL - VARIANTA 04 (6 APARTAMENTE 7 NIVEL}
srrarara | A R NOTA: ZONA LOCUIRE- CLADIRILE SE INCADREAZA IN:
ZONE FUNCTIONALE LUPRARATA | SuPMARKTA | 3, | conermuma | & | cur | por W | CATEGORIA DE IMPORTANTA "C* NORMALA, cf. HG 766/1997;
DESFASURATA _-_.oamun_n CLASA DE IMPORTANTA A CLADIRIE - it = of. P100/2013 5i 8TAS 1010
P A ) GRADUL DE ZmN._m.....mZﬁm LA FOC - il - of. 2.1.8, §i 5.1.6. din P118-99
CIRCULATI RUTIERE §) FIETONALE o 1100 5
PROPUSE SPRE EXTINDERE )
SUPRAFATA TEREN REZULTATA IN URMA o 14500 a1 . . g
CEDARI N . i
DIN CARE PRESEDINTE DE SEDINTA \\ i CONTRASEMNEAZA
)
LOCUINTE COLECTIVE 0 3375 28 / - mﬁﬂwmﬂﬁ
SPATIIVERZI >_ﬁﬂ.m__.nﬂw __,z INTERIORUL a 805 53 | x 5 \\ ~_ 0 WH >Z OZM.H. ..P Hz WCmG
v_,.5mo“rz_qmm__%__‘wmwﬁm_mﬂ_mm%%ﬁ W 0 1777 15 13500 08{211) | 113 28 ’ _Ozm_l C A ’/ e
CIRCULATII RUTIERE 51 SPATH PARCARE IN A,
INTERIORLIL PARCELELOR o 858 4 b
ToTAL 13005 1800 | 100 _
N







ANEXA nr2 la HCL 119/2016

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
PUZ - COMASARE TEREN, DEZMEMBRARE TEREN, CONSTRUIRE
LOCUINTE COLECTIVE P+2+M ,

Jud Sibiu, Loc. Cisnadie, Str. Sibiului, F.N.,
CF.CISNADIE 102140, 100840, Nr. Cad. 102140, 100840

1.Roiut regulamentului local de urbanism

(1.1} Regulamentul focal de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utitizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructilor pe
intregui terenul de 13006 mp, din localitatea Cisnadie - in cazyl regulamentului de fata, aferent Planului
Urbanistic Zonal (PUZ).

{1.2) Regulamentul Local de Urbanism ce insoteste Planul Urbanistic Zonal expliciteaza si detafiaza prevederile
Cu caracter de reglementare necesare completarii Regulamentului Local de Urbanism ¢e insoteste Planul
Urbanistic General pentru localitatea Cisnadie, judetul Sibiu, _

(1.3) Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratie; publice locale si se
aproba de catre Consiliut Local, pe baza avizelor obtinute, in conformitate cy prevederile Legii nr. 50/1991
(republicata in ian. 97) (dupa aprobare, in Regulament se specifica numarul si data aprobari).

(1.4) Prin prevederile prezentai documentatii de urbanism Plan Urbanistic Zonal, se schimba conceptia care a
stat la baza Planului Urbanistic General aprobat pentru localitatea Cisnadie si este necesara modificarea
Planului Urbanistic General, conform legii,

2, Cadrul iegal de elaborare a Regulamentului Locat de Urbanism
{2.1) La baza Regulamentuiui Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal stau in principal:
* Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructilor si unele masuri pentru regiizarea
locuintelor (republicata - ian a7}
¢ Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul {republicata aug. 2008)
» HGR nr. 525/1996 pentry aprobarea Regulamentului General de Urbanism:
¢ Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul documentatiilor,
precum si celelalte acte legislative specifice sau complementare domeniului-
*  Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;
* Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului;
+ Legea nr. 71996 privind cadastrul i publicitatea imobiliara;
» Legea nr. 84/1996 privind imbunatatirile funciare;
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BILANT TERITORIAL IN LIMITA AMPLASAMENTULUI STUDIAT

SUPRAFATA| SUPRAFATA SUPRAFATA | NR. APART.
ZONE FUNCTIONALE EXISTENT | PROPUNERE | % | CONSTRUITA | (NR.LOCURI | cut | poT
(MP) (MP) DESFASURATA | PARCARE)
CIRCULATH RUTIERE §i
PIETONALE PROPUSE SPRE 0 1408 1
EXTINDERE 0
SUPRAFATA TEREN REZULTATA
IN URMA CEDARI] 0 11598 89
DIN CARE

LOCUINTE COLECTIVE 0 5219 45
SPATII VERZI AMENAJATE IN
INTERIORUL PARCELELOR 0 2899 2%
PLATEORME S| CIRCULATH 208
PIETONALE IN INTERIORUL 0 1740 15 15077 (208) 130 1 45
PARCELELOR
CIRCULATH RUTIERE ST SPATI
PARCARE IN INTERIORUL 0 1740 15
PARCELELOR
TOTAL 13006 11900 100

CAP.3.CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTILOR

A7 - Amplasarea fata de drumurile publice:
Amplasarea constructiilor se va face cu o retragere de 9.00 m fata de axul drumului public modernizat, conform

Plansei de Reglementari.

Art.8 - Amplasarea fata de aliniament:

Amplasarea constructiilor se va face cu o retragere de 5.00 m fata de aliniamentul stradal, conform Plansei de

Reglementari.

Pag. 416




| sigBed

‘saoalaw Jojade e epides B21E}08|00 IS BSIENTEAS BIIpAIdWI
IED NES BUIDSA 9j9fR0Ied Bd op Jojade eaisBinos eoeoroxd s jod aied Jusweselsy ap iedan; 2ouo -
‘Busseipe aaje0led
ad ep sjigonasuod I1s aoygnd opeds uip sjueleuswe SZsj08je BS BINJEU 8P JUSWESES] Sp LIeson -
BOILHYD IOl EdS -
‘0Jne l8UNaL) 8P LIE]S IS azZeGOiNE -
‘sueojeqg ap el -
-92ijqnd SNy WP (IGIZIA (usis) aionpold 1S azejizodap rujuad BZESZIIN 9480 SAIONPOId JeJIANe -
‘80IX0} NES B]/qeLUeU] SJURISANS 8P LIBW! [J}IjUED Joun e alezuea nyuad esseyzodap -
‘BuBqIn Jojunessp e aiesiosaid op auuoped -
‘S|iqisojolal BjRLAjeW ap LEenzIoap -
‘soif-us aeyzodep -
-00-ZZ 81210 ednp 1bunjeud seyade ap inweBoid uud Lo ssnpoid gjunasap uud ‘enonposd
IS asenzodap niuad 19Luout ealeZn upd ‘(naub podsuen ap sjooiysa nes 1z ad o1 sNoIyBAOINE
G a)sad) [eieueb [noues; uid SpowWIoIY; JUNS aieD nes JBojouyay osu no ‘sjuenjod aajonpoid feAOR -
-asenjod onpoud ‘(-7 afaio ednp iBunjaid weiboid ne ‘Unpew is sueosiad ap Juepoduwy oyer)
un ezeatousb ‘Oay dw oGz ap eejeidns ssasedop aed Sleuoisajoid HOIAISS IS SEIIBWOT IUNaUN -

-SSIZYIALNI RIVZILLN - 1Y

116s| "0 sjeqosde 1s sjezire
ZNd @p ezeq ad e)ljoazap eaind Joa os eajsaoe dwg(Sz op Lew few sjeinseysap e nijuad -
"iba] uLIoju0o jeqoude 7nd Inun glusisixe ap ejeuoliipuoo sjse Jolsjuinao) esiezifesl -
W 0°0SZ 9P BHAIDS BP SLB 0 NE B0 BISPISUOD BA 85 1§ H0asia|u; asndsip

4 Joa wuniouny ajseoe ‘sjeif unpodsuel) szaeush nu es i$ oay dw goosz eosessedsp
nu gs elojssoe Ejefeldns eo Bijipucd no afeuoisejoid IIASS IS BEIDIBWOD iungdoun) Juwipe os -

IHVYNCILIANOD NO ISTNAY NVZIILN - S Uy

91054 - eeianid alezijeueo ep We}sIs 1s sipaw swiieul ep ognd Jeuiin)i no Inzeaaid ‘w |, ap eswe;
no efesele} eleuolold anenoKo ‘W 9 op eaWRe| N e[qesoied epueq Uip JBUMO} INEINDID 8D WRlsIS -
o] od Alsn[oxe BAJOZO) BA 95 OJNE BOBIIEY -
oeued neds -
Sleudiouny ueziiin 19}ssoe undisul 8s nU e dus BJEJe ILINIC| 8X8U03 ILNoun; ssiuad iung -
‘(¥erozi)
ANUAUOISID Mes (jejdna) nnuijued sumisuo ap wnbal U LnjeAU N+32+d WIXBW NI SAIJDBI00 BUINDOT -
osiuwad LezZIn - puy
VIVNCILONNS VIUYZI LN ¢ 489




Art.9 - Amplasarea in interiorut parcelei:
Cladirile vor fi amplasate in regim izolat si vor fi retrase minim 5.00 m fata de o latura si cf. cod civil fata de

cealalta. De asemenea se mai prevede o retragere de 5.00 m fata de limita din spate a terenului, pentru toate
tipurile de constructii, fara alte conditii.

Distanta minima infre constructiile amplasate pe aceeasi parcela este de minim 11.50 m.

Art. 10 - Accese carosabile

Parcarea auto se va rezolva exclusiv pe lot;

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentry interventii in caz de incendiu,
dimensionate conform normelor.

Accesul din DJ 106C nu se va face direct, ¢i din drumul colector care acum trece pe proprietatea terenului cu
CF103634. Acest drum este aprobat printr-un PUZ anterior.

Strazile rezultate in urma PUD sau PUZ, vor fi preluate in domeniul public numai dupa ce au fost echipate cu
toate utilitatile, au fost asfaltate atat carosabilul cat si trotuarele si au iluminat public.

Art. 11 - Parcelare

Autorizarea executarii parcelarilor este permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ
conditiile conform articoluiui 30 din RGU.

Art. 12 - Inaltimea constructiilor

Se vor aproba constructii cu h max P+2E+M

inaltimea la comisa nu va depasi 11.50 m.
inaltimea la coama nu va depasi 13.50 m.

Art. 13 - Procentul de ocupare al terenului {POT), coeficientul de utilizare a terenului (CUT)
POT maxim = 45%,
CUT maxim = 1,30;

Art. 14 - Parcaje
Fiecare locuintal apartament va avea minim un loc de parcare in interiorul terenului - proprietate.

Art. 15 - Spatii verzi si utilitati
Se vor prevedea spatii verzi cu rol decorativ si de protectie in interiorul fiecare parcele. Acestea nu vor fi mai
mici de 25% din teren.

Art. 16 - Imprejmuiri

La aliniament se vor prevedea imprejmuiri transparente , decorative sau gard viu, cu sau fara un soclu din piatra
sau beton cu inaltimea de 0,60 - 0,80 cm. inaitimea totala va fi de maxim 2,20 m. Impejmuirile la strada si catre
spatii verzi majore vor fi transparente iar delimitarile spre vecin vor fi opace.

5.DOCUMENTATIA PENTRU CARE SE ELABOREAZA PREZENTUL REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
(RLU)

Prezentul Regulament este intocmit pentru DEZMEMBRARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE

LOCUINTE, teren de 13006 mp. aflat in jud. Sibiu, orasul Cisnadie, str. SIBIULUI, F.N., CF.CISNADIE

102140, 100840, Nr. Cad. 102140, 108106, proiect nr.297/2016, elaborat de B.I.A. lleana Albescu
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