ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr.189
privind aprobarea planului urbanistic zonal
pentru "Construire locuinte P+E+M, imprejmuire"
in Cisnidie , str. Sibiului, ¥.N.
beneficiar Taban Maria Cristina

Consiliul local al orasului Cisnadie, intrunit in sedintd publicd ordinard in numar de 17
consilieri, la data de 27 octombrie 2016;

Avind in vedere raportul de specialitate al serviciului arhitect sef, urbanism si
administrativ cu nr. 10967/19.09.2016;

Viazand avizul comisiei tehnice, amenajarca teritoriului, administrarea domeniului
public—privat, gospodarie oraseneascé, mediu si turism;

In conformitate cu prevederile art. 56 alin. (1) din Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si a urbanismului;

Tindnd cont de prevederile PUG Cisnadie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind
aprobarea Planului Urbanistic General si a Regulamentului Local de Urbanism al oragului
Cisnadie;

in temeiul dispozitiilor art. 36 alin. (5) lit. ,,¢” si art. 45 alin. (2) lit. ..’ si art. 115 alin.
(1) lit. ,,b>* din Legea nr. 215/2001 privind administragia publicd locald, republicatd, cu
modificérile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba planul urbanistic zonal pentru ,,Construire locuinte P+E+M, imprejmuire” in
Cisnidie, str. Sibiului, F.N., C.F. CISNADIE Nr. 106969, Nr. Top. 4829/2/1/3/1/2/1, beneficiar
TABAN MARIA CRISTINA, conform anexei nr. 1 -Reglementiri Urbanistice, anexei nr. 2 -
Regulament local de urbanism st anexei nr. 3 — Plan de situatie, incadrare in zona, care fac parte
integrantd din prezenta hotérére.

Art.2 Suprafata studiati este de 2013 mp.

Art.3 Costul eventualelor lucrdri edilitare va fi suportat de beneficiar.

Art.4 Strizile aparute in urma PUZ sau PUD care sunt initiate de persoane fizice sau juridice vor
fi preluate in domeniul public doar daca sunt echipate cu toate utilitatile, asfaltate atit carosabilul
cét si trotuarele i au iluminat public.

Art.S Prezenta se comunica beneficiarului TABAN MARIA CRISTINA.

Art,6 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteaza Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si
Administrativ.

Art.7 Comunicarea $i publicitatea prezentei se asigurd de Directia administratie publici locala.

Adoptati la Cisnadie in data de 27 octombrie 2016 cu 17 voturi ,,pentru”

Presedinte de seding,
lon Ungureanu
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Secretar, ) \,\
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¢ TEREN BENEFICIARI

1
]

L1
[ 7] eoiFcasi. propus
[ ] rocummepsesm
t:} ALEE AUTO S PIETONALA
;:'_‘[ ZONA VERDE -
[:] TERENURI VECINI

]::[ LOGUINTE VECINI
2 GRUPURI COMASATE DE CLADIRI DE

REGIM DE ALINIAMENT PROPUS:

- retragere faié de afiniament (drum acces 3.60 m
jatime) a locuintei de minim 6 m.
~locuintele se vor retrage fata de o limita laterala
a terenuiui initial nedezmermbrat 4/2 din inaltimea ei
masurata la cornisa, dar nu mai pufin de4 m.
-locuintele se vor retrage fata de cealaita limita iaterala

a terenului conform cod civil,
- locuintele, se vor retrage de Ia limita postericara a

CIRCULATH CAROSABILE EXISTENTE -
-STR. SIBIULYUI S1 DRUM ACCES PROPUS

PENTRU LARGIRE LA 9.00 M LATIME
TEREN CEDAT PENTRU LARGIRE DRUM
ACCES LA S.00 M LATIME

TEREN CEDAT PENTRU CREARE DRUM
DE 8.00 M LATIME CONFORM PUZ YECIN
BOGDARN ANA
DRUM CU SERVITUTE DE TRECERE AUTO
S! PIETONALA

GRF lli AVAND SC WMAI MICA DE 1800 mp.

parcelelor cu o distanta minima egala cu inaltimea ei,
masurata la comisa superioara sau atic, in punctu

cel mai inalt, dar nu mal puiin decat 7 m,
~locuintele, s& vor retrage fata de alie cladiri construite

pe aceeasi parcela cu o distanta minima egala cu
inaitimea celei mai inalie masurata !a comisa superioara)

sau afic, in punectul cel mai inait.

REGIM DE INALTIME PROPUS:

PROPUS - P+E+M (H max. streasina = 9,00 m de fa ctn.)
(H max. coama= 12,00 m de la cin.)

MAXIM ADMIS - D+P+E, P+E+M
{H max. = 12,00 m de {a ctn.)

BILANT TERITORIAL BENEFICIARI:
FUNCTIUNt PROPUSE : LOCUINTE P+E+M
SUPRAFATA PARCELE :
$=2.013,0 mp _
{conform actelor de propristate)
PROPUS ‘
POT MAXIM ADMIS 40 %
CUT MAXIM ADWVES 1,20
ARIA CONSTRUITA 182-mip-- S - - 954%- o
ARIA DESFASURATA 576 mp 0,27
NE. PARCAJE 2 locurifparcela
mgp . %
_Zona ceclata largire drum 28 mp 1,39 %
Zoha cedata creare drum 8 m 58 mp 28R %
Zona verde - 4333 mp 66,22 %
Alei auto si pletonale 176 m;; BT4%
Drum cu servitute de trecere 228 mp 11,23 %

ANEXA nr.

1 la HCL. 189/27.10.2016

CONTRASEMENAZA,

SECRETAR
PRIAN CONSTANTIN RUSU
T ) _







‘CAP..1-DISPOZITII GENERALE T L
1. ROLUL REGULAMENTULU! LOCAL DE URBANISHM

(1.1)

ANEXA nr.2 laHCL. 189/27.10.2016

AFERENT PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTE P+E+M IN
ORAS CISNADIE, STR. SIBIULUI, EXTRAVILAN, FN

Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de

reglementare care cuprinde prevederi referitoare fa modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor pe intreaga zona studiata in PUZ - in cazul de fata, aferent Planului Urbanistic Zonal (PUZ.
CONSTRUIRE LOCUINTE P+E+M, IMPREIMUIRE in Jud. Sibiu, oras Cisnadie, str, Siblului, fn

1.2)

(1.3}

(1.4)

Regulamentul Loeal de Urbanism ce insoteste PUZ expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter
de reglementare necesare completarii Regulamentului Local de Urbanism ce insoteste Planul
Urbanistic General pentru orasul Gisnadie. .
Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administraiei publice locale si
Se€ aproba de catre Consiliul local, pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile Legii nr.
50/1991 (republicata ian. 97) (dupa aprobare, in Aegulament se specifica numarul si data
aprobarii). )

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai cu respectarea legislatiei
in vigoare.

2. CADRUL LEGAL DE ELABORARE A REGULAMETULUI LOCAL DE URBANISHM

(2.1) La baza Regulamentulul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal stau

in principal :
Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriutui si urbanismy|
Legea nr. 289 din 7 iulie 2008 pentru madificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriuiui st urbanismui
OG nr.27/2008, care completeaza si modifica Legea 350/2001.
Legea nr. 71/1996 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului nationat - Sectiunea | - Caj
de comunicatie:
Legea nr. 171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului nationa - Sectiunea a |-a
— Apa;
Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amendjare a teritoriulyi national - Sectiunea a lil-a -
Zone protejate;
Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planuiui de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a [V-
a - Reteaua de localitati, cu modificarile ulterioare;
Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teriforiutui national - Sectiunea g V-a
- Zone de risc natural;
Codul eivil;
Hotarirea Guvernului nr. 525/1098 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicatz;
Hotarirea Guvernuiui nr. 584/2001 privind amplasarea unor obiecte de mobilier urban:
Legea nr. 50/1981 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor {republicata),

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii







e Legea nr. 137/1985 privind protectia mediului/republicata
e Legea nr. 7/2006 privind cadastrul si publicitatea imobiliara

e Legea nr. 84/1996 privind imbunatatirile funciare.

3. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULU! LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

(3.1) Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism pentru PUZ pentru
consiruire Locuinte individuale, cuprinde nome obligatorii pentru autorizarea executarii contructiilor din

zona studiata. . o
Prevederile prezentulul Regutament vor fi corelate permanent cu evolutia legisiatiei cu caracter

general, pecum si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de urbanism si

amenajarea teritotiuiui. . . .
Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile prezentuiui Regulament Local de Urbanism este

format din terenuri apartinand extravilanului orasului Cisnadie si sunt proprietate privata.
Limitele teritoriului studiat sunt urmatoarele :

la Sud, de terenuri private libere de sarcini,
la Nord, de terenuri private libere de sarcini,
la Est, de terenuri private libere de sarcini si 2 parcele construite cu focuinte individuale,

la Vest, de terenuri private libere de sarcini.

Terenui analizat - amplasat in extravilanul orasului Cisnadie - se afla intr-o zona cu Locuinte individuale si cuplate
deja construite.

IEGULEDE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

e ol

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
consiruit

{4.1) Teritoriul studiat este situat in extravilanul orasului Cisnadie.

{4.2) Schimbarea destinatiei terenurilor agricole din extravilan in vederea autorizarii constructiilor se va

realiza conform parcelarilor existente.

(4.3) Nu se regasesc terenuri cu destinatie forestiera in perimetrul zonei studiate. Prezentul Regulament nu

include prescriptii pentru suprafete impadurite.

4.4) Nu se regasesc resurse deosebite ale subsolului in acest perimetru. Prezentul Regulament nu

include prescriptii pentru resursele subsolului.

(4.5) Prezentul Regulament nu include prescriptii pentru resurse de apa si platforme meteorologice.

(4.6) Nu se regasese in perimetrul propus zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate in sensul

Legii nr. 137/1995. Ca atare prezentul Regulament nu include prescriptii specifice acestui articol.

{4.7) Perimetrui propus este situat in afara zonei de protectie a valorilor de patrimoniu cultural construit.
Prezentul Regulament nu include prescriptii specifice acestui articol.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

(5.1) Nu se regasesc in perimetrul teritoriu studiat, zone cu expunere la riscuri naturale.
Prezentul Regulament nu include prescriptii specifice acestui articol.

(5.2) Activitatile propuse pentru acest teren studiat nu sunt poluante, nu exista riscuri tehnologice.
In vederea asigurarii echiparii tehnico-edilitare, autorizarea executarii constructiiior se face in conformitate
cu avizele si prolectele de specialitate.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatoril






{6.1) Orientarea fata de punctele cardinale . .
Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea conditillor si a recomandarilor de orientare fata
de punctele cardinale, _

Gonstructiile se vor amplasa astfel incat sa asigure:
- insorirea
- iluminatul natural,
- perceptia vizuala a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psiholegic);
- cerintele specifie legate de functionarea cladirii sau amenajarii

Constructiile se vor amplasa astfe! incat pentru cel putin o jJumatate din numarul incaperilor amplasate pe
fatada cea mai favorabila (sud) sa se respecte regula insoririi minime de o ora pe zi in perioada 21 februarie
— 21 octombrie.

Asigurarea duratei de insorire se face in solutile urbanistice pe faze succesive prin orlentarea,
distantarea si dimensionarea constructiilor.

Dimensiunile elementeior ce determina zona de umbra se stabilesc trigonometric, in functie de
dimensiunile cladirilor (H inaltime, | latimea, L. lungimea) in zilele de referinta, pentru latititudinea 45° nord.

Spre compesare, in cazul cand perceptia vizuala a mediului ambiant din spatiile inchise {(confort
psihologic) este redusa, ferestrele de la etajele infericare ale constructiilor pot fi supradimensionate.

(6.2) Amplasarea fata de drumurile publice

Accesu! auto si pietonal la parcela nr. 1 s parcela dinspre Nord a terenului vecin studiat se va realiza din
drumul de acces care va fi modernizat si va avea 9,00 m latime.

Accesul auto si pietonal la parcela nr. 3 se va realiza din drumul de acces, pe drumul cu servitute de trecere
auto si pietonal (parcela nr.2). Accesul la parcela sudica a terenuluf vecin studiat se va realiza din noul drum
propus de 8,00 m latime.

( 6.3) Amplasarea constructiilor in cadrul zonei studiate se va face conform plansei de
Reglementari urbanistice — Plansa U-02 |

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

{(7.1) Accese carosabile

Accesul auto si pietonal se va realiza din drumul existent propus spre modernizare, din drumul propus in
zona sudica a parcelelor, care va avea 8,00 m latime si de pe drumul oy servitute de trecere de 3,00 m
fatime.

{7.2) Accese pietonale
Circulatia pietonala se va destasura pe drumurile existente si propuse.

8. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

(8.1} Racordarea Ia retele de echipare tehnico-edilitare existente

1. Autorizarea executarii constructiilor este permisa cu avizul administratiei publice locale, in urmatoarele
conditii:

a, Realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectia
mediului nu se impun.

b. Beneficiarii se obliga sa racordeze constructiile conform reguiilor impuse de consiliul local, fa reteaua
subterana de curent electric, existenta. .

C.Alimentarea cu apa-canal: Se propune racordarea locuintelor la reteaua de apa potabila existenta Ja sir.
Sibiului si la reteaua de canalizare a 3¢ Acvapur Dam SRL.

Apele meteorice vor fi directionate Spre spatiile verzi din cadrul parcelelor.

d. Instalatia de incalzire:

Agentul termic va f asigurat in locuinte prin centrale omologate pe combustibil gazos.

(8.2) Realizarea de retele tehnic -edilitare






1. Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se vor realizeaza de om.ﬁ._.m
investitori sau beneficiari, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate de consiliul
local. . . . o

2. Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitori sau

de beneficiari.
9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

{9.1) Parcelare
Se propune parcelarea terenului beneficiarilor in suprafata de 2.013 mp in 5 parcele, dintre care 2 parcele -
teren de constructie, o parcela drum cu servitute de trecere auto si pietonala si o parcela de 28 mp aferenta
largirii drumului principal de acces si una de 58,0 mp pentru extinderea drumului propus in PUZ Bogdan
Ana.
Se propune parcelarea terenului vecin studiat In PUZ in 4 parcele, dintre care 2 parcele teren de
constructie, o parcela de 29 mp aferenta largirit drumului principal de acces si una de 54,0 mp pentru
extinderea drurnului propus in PUZ Bogdan Ana.
(9.2) Inaltimea constructiiior

Locuintele propuse vor avea regimul de inaltime P+E+M. inaltimes maxima admisa la cornisa va fi de
9,60 m de la ¢in. Inaltimea maxima admisa la coama va fi de 12,00 m de la cin.
Regimul maxim de inaltime propus in zona este de P+E+M, D4+P+M.

Inaltimea maxima a cladirilor va i de 12,00 m. (de la nivelul terenului).
(9.3) Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor se va face conform prescriptilor specifice pe zona functionala. Se
interzice reaiizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna
calitate, in acord cu programui si arhitectura cladirilor,
(9.4) Procentul de ocupare a terenuiui (POTY
Pracentul de ocupare a terenuiui {POT) exprima raportu! dintre suprafata construita la sol a cladirilor si
suprafata terenului considerat.
POT(Sc/St) x 100. Se stabileste un POT maxim pe zona studiata de 40 % si un CUT=1.20.
{9.5) Interdictii |
Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri.

. Parcaje
Locuintele vor avea cate 2 locuri de parcare si spatiul necesar pentry parcarea masinilor vizitatorilor, farz a
impiedica circulatia pe drumul de servitute sau alte circulatif auto.

. Spatii verzi amenajate
Spatiul verde amenajat va fi de minim 50% in cadrul fiecarei parcele de teren.

) Imprejmuiri
Se propune realizarea unor imprejmuiri semitransparente spre strazj (fier, fier farjat, lemn), pentru a asigura
¢ fransparenta a spatiului. Soclul imprejmuirilor se va placa cu piatra sau se va fencui. Intre vecini,
imprejmuirile se vor realiza de comun acord intre acestia conform prevederilor coduliui civil,

PRESCRIPTII SI RECOMANDARI GENERALE PE ZONA FUNCTIONALA PUZ -CONSTRUIRE
'LOCUINTE P+E+M, IMPREJMUIRE

Activitatea de construire in zona studiata in prezentul PUZ, urmeaza sa se desfasoare in cadrui
urmatoarelor categorii principale :
a) consiruirea a 2 locuinte pe o parcela de teren libera de sarcini, aflata in proprietatea beneficiarilor Taban Maria
Cristina si Tara Andrei lulian si 2 locuinte pe terenul vecin studiat.
b) reabilitatea fondului construit existent necorespunzator din incinta sediului — nu este c-7,
C) organizarea circulatiei: Se propune modernizarea drumuiui de acces astel incat sa aiba o latime de 9,00 m,
Drumul cu servitute de trecere propus de 3,00 m latime va servi ca acces pentru a doua locuinta de pe terenul
beneficiarilor si realizarea unui drum de 8,00 m iatime prin zona sudica a terenurilor.







d) amenajarea de spatii verzi: Autorizarea acestor caiegorii de constructii i amenajari urmeaza sa se supuna
procedurifor PUZ si a regulamentului local de urbanism aferent PUZ.

1. ASPECTE COMPOZITIONALE SI FUNCTIONALE PRIVIND ORGANIZAREA ARHITECTURAL -
URBANISTICA A ZONE! ,
- functia dominanta : Locuints individuate
.~ respectarea amplasamentulul prevazut in PUZ.

2. REGUL! DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIM OBLIGATORI

Se propune o retragere de la aliniament de mimin 6,00 m.
Locuintele se vor refrage fata de o limita laterala a terenului (initial nedezmembrat 1/2, in cazul

beneficiariior} din inaltimea ei masurata la cornisa, dar nu mai putin de 4 m.

Locuintele se vor retrage fata de cealalta limita laterala a terenuiul conform cod civil.

Locuintele, se vor retrage de la limita posterioara a parceielor cu o distanta minima egala cu inaltimes &,
masurata la comisa superioara sau atic, in punciul
cel mai inalt, dar nu maf putin decat 7 m.

Locuintele, se vor retrage fata de alte ciadiri de be aceeasi parcela cu o distanta minima egala cu inaltimes
celei mai inalte, masurata ia comisa Superioara sau atic, in punctul cel maj inalt.

Se admit construirea de anexe gospodaresti sau garaje.

3. REGIMUL DE INALTIME A CONSTRUCTIILOR

3.1, Regimul de inaltime al locuintslor va fi de P+E+M.
3.2 Regimul maxim admis in Zona pentru locuintels individuale va fi de P+E+M, D+P+M, avand
inaltimea maxima de 12 m {de la nivelu terenului),

4. PRESCRIPTI! PRIVIND ORGANIZAREA CIRCULATIEY, PARCAJE
Parcelele din zona de Nord a terenurilor vor intra pe teren din drumu! de acces modernizat la 9,00 m latime,

iar parcelele sudice din drumu! creat de 8,00 m latime.
Se vor asigura 2 locuri de parcare in cadrul fiecarei parcele consiruite.

4. RECOMANDARI PENTRU CONSTRUCTIILE EXISTENTE
Nu exista constructii peteren.

5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA UTILITARA

a. _:.mmw.s amplasarii de noi imobile in Z0na studiata, beneficiarii se vor ingrijii de asigurarea
utifitatilor si bransamenielor necesare.

6. REGULI CU PRIVIRE LAAMPLASAREA DE PLANTATH 5) IMPREJMUIRI
a.  Recomandam plantatii de aliniament sj spatii gazonate in curtj,

7. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Zona studiata face parte dinir-o singura UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA,

PRESEDINTE DE SEDINTA == CONTRASEMENAZA,
ION UNGUF ) foMAN SECRETAR
N xozw%kﬁeﬁ RUSU
../.G\r\,.u \! o







S terenj= 2.013
Taban Maria Cris nai

CF 106$69 CISNADI
;:j
si TarajAndrei iuh n—

S
SRR .

i oo — AT T
AL e

S
|
|

g,

TRV

———

£
£
b
F4
3

~59.64

BRI Sty
ML aumﬁﬂ'w:‘mnwﬁ R
AN R S,
R

/%34

IE 101438

PLAN DE INCADRARE IN ZONA

LEGENDA

o
LIVIITA ZONEI STUDIATE

GCIRCULATH CAROSABILE EXISTENTE
-STR, SIBILLU] St DRUM ACCES

l:[ TERENURI VEGINI
]::; LOCUINTE VECI!

1 / -

PLAN SITUATIE EXISTENTA

PRESEDINTE DE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA:
SECRETAR, -
CIPRIAN CONSTANTIN RUSU

ION UNGUl?EANU







