ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILYUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 170
privind aprobarea planului urbanistic zonal
pentru " Construire locuinte , bransamente utilitati'',
in Cisnadie , str. Sibiului F.N.
beneficiar SC CITY RESIDENCE CONSTRUCT SRL

Consiliul local al oragului Cisniddie, intrunit in sedin{d publicid ordinard in numir de 17
consilzeri, Ia data de 29 septembrie 2016,

Avénd In vedere raportul de specialitate al Serviciului arhitect sef, urbanism si
administrativ cu nr. 10304 din 01.09.2016;

Vizand avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriuhyi, administrarea domeniului
public-privat, gospodarie origeneascd, med g1 turism;

in conformitate cu prevederile art. 56 alin. (1) din Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului gi a urbanismului,

Tindnd cont de prevederile PUG Cisnddie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind
aprobarea Planului Urbanistic Generalsi a Regulamentului Local de Urbanism al oragului
Cisnidie;

in temeiul dispozitiilor art. 36 alin. (5) lit. ,,¢” i art. 45 alin. (2) lit. e’ si art. 115
alin. (1) lit. ,b” din Legea nr. 215/2001 privind administratia publici locald, republicati. cu
modificarile gi completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobi planul urbanistic zonal pentru "Construire locuinte, bransamente utilitati" Tn
Cisnadie, str.Sibiului, fn., CF 101958, nr, top 101958, beneficiar SC CITY RESIDENCE
CONSTRUCT SRL, conform anexei nr. 1~ Reglementirt Urbanistice Zonificare, anexei nr, 2 -
Regulament local de urbansim si anexei nr. 3 — Incadrare in zona si amplasament, care fac parte
integranti din prezenta hotdrire.

Art.2 Suprafata studiati este de 7514 mp.

Art.3 Costul eventualelor lucriri edilitare va fi suportat de beneficiar,

Art.4 Strizile aparute in urma PUZ sau PUD care sunt initiate de persoane fizice sau juridice vor
fi preluate in domeniul public doar daci sunt echipate cu toate utilitatile, asfaltate atit carosabilul
cét i trotuarele g1 au iluminat public.

Art.S Prezenta se comunici beneficiarului SC CITY RESIDENCE CONSTRUCT SRI..

Art.6 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazi Serviciului arhitect sef, urbanism st
administrativ.

Art.7 Comunicarea 1 publicitatea prezentei se asiguri de Directia administratie publici locali.

Adoptatd la Cisnidie, in data de 29 septembrie 2016, cu 17 voturi ,,pentru”,

Presedinte de sedinti, Contrasemneazi:
Ion Ungureanu maﬁ.ngmw {

Ciprian Constantin Rusu
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\ ANEXAnr. 1 laHCL. 17
9.0% 2ot

REGLEMENTAR! URBANISTICE

PLAN URBANISTIC ZOMAL

o

Lentud t,am!

LEGENDA;
LIMITE

1] 0 10 34 ok o o0 gt LIMAITA ZONBI STUDIATE

wobWnsuoesyuen]  UMITAZONA REGLEMENTATA

I IMITA PARCELE

1

DESTINATIA TERENURILOR

LOCUIRE REGLEMENTATA / LOCUIRE PROPUSA
IN ZONA GENERATOARE / [N AFARA 20N
GENERATOARE

u SERVICH COMPAYIBILE CU FUNCTIUNEA DE LOCUIRE

—»E: [ T -

R

AMPLASAREA S) CONFORMAREA CONSTRUCTIILOR
m sunuaunnunwnanil  AUNAMENY

g LIMIYA ZONA DE PROTECTIE L.EA,

Lok owwow s EBIFICABIL
MOBILARE
LB MR oA EDIFICARIL «LIVITE RETRAGER!

Bai s w2 wow oo el
ELEMENTE DE INFRASTRUCTURTA
roo [} porvw €} wona | $INIE ELECTRACA AERIANA {LE.A) 1204V

ZONE CIRCULATIN RUTIERE IN 20NA
GENERATOARE / IN APARA ZONFI GENERATOARE
JONE CIHCULATY PIEYDNALE IN 2aNA
GENERATOARE / IN AFARA ZONEI GENERATOARE

2OKE PROTECTIE LEA » 18.5 m DE LA RETEA

§.ﬁ$
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\ o A e e , mt"wM*:.Mm 3& o @ W 3,

‘ EU..O.ﬁ.OE URBANISTIC!

PRINCIPALY:

PQ,T, = aB%; CULT, 1.3 !
SUPRAFATA TOTALA
i TEREN= 7.514MP

REGIM DE INALTIME 1
LOCUINTE COLECTIVE P+2+M /Er

i H max cornlsa - 11.50 m
" H méx coama - 13,60 m

NOTA: ZONA LOCUIRE. CLADIRILE S8 INCADREAZA IN:
PROFIL TRANSVERSAL - DRUM SECTIUNE A-A : GATEGURIA DE IMPORTIONTA "0" NORMALA, of, HE Y861997:
SCARA 1:260 , GLASA DI IMPORTANTA A CLADIRN - 1f < cf. P1O0/2073 g1 STAS 1010
GRADUL DIf REZISTENTA LA FOG -l - of 2.4.8. $15.1,6. din P118.99

R ... BILANT TERIORIAL - REGLEMENTARL _ ... ]
NR, | suprasata | SUPRAPATA LT
o ZONE FUNGTIONALE wotu | ExTERTAMR | PROPUSAMP) | * 5™ | PRESEDINTE DE SEDINTA, OOZHEmmMSZm AZ >
H..,_?:....k_.uz_w.,_,,_::,.,dj G R |{ m c TN " oie(s ION UNGURE ANU
o [RCULATY RUTIERE 8i PIETONALE
namémo_msaﬂm__mmw: U0 S PR AN IOl Ml I
TOTAL DUFA GEDARE 4.0 1 oA b -
TOTAL 8 L 714 - | 20813







ANEXA nr.2 la HCL. 170

22909 otk

IEEERN Rolul Regulamentului Local de Urbanism

-

{1.1) Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor pe intreg terenul de 7514 mp, din localitatea Cisnadie -
in cazul regulamentului de fata, aferent Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.).

(1.2) regulamentul Local de Urbanism ce insoteste Planut Urbanistic Zonal expliciteaza si
detaliaza prevederile cu caracter de reglementare necesare completarii regulamentului
Local de Urbanism ce insoteste Planul Urbanistic General pentru localitatea Cisnadie,
judetut Sibiu.

(1.3) regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice
locale si se aproba de catre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991 (republicata in ian. 97) (dupa aprobare, in Regulament se
specifica numarul si data aprobarii).

(1.4) Prin prevederile prezentei documentatii de urbanism Plan Urbanistic Zonal, se schimba
conceptia care a stat la baza Planului Urbanistic General aprobat pentru localitatea Cisnadie
si este necesara modificarea Planutui Urbanistic General, conform legii.

EEENN Cadrul iegal de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism

(2.1) La baza Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal stau in
principat:

¢ lLegeanr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor (republicata - ian '97);

* Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul (republicata aug.
2008)

* HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

e Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul
documentatiilor, precum si celelalte acte legislative specifice sau complementare
domeniutui:

* lLegea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii:

» legea nr. 137/1995 privind protectia mediului;

s Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara;

¢ legea nr. 84/1996 privind imbunatatirile funciare; :

511







Funciunea dominanta a zonei este LOCUIREA

EE% I UTILIZARI FUNCTIONALE

P Utilizari permise

Locuinte colective cu maxim P+2+M/Er niveluri in regim de construire discontinuu {izolat);

Sunt permise functiuni conexe locuirii atata timp cat nu se interpun acestei utilizari
functionale.

Spatii plantate;

Parcarea auto se va rezolva exclusiv pe lot;

Sistem de circulatii format din banda carosabila cu latimea de 6 m, circulatie pietonala
laterala cu latimea de 1 m, prevazut cu iluminat public de inaltime medie si sistem de

canalizare pluviala - rigole;

At

I Utilizari admise cu conditionari

- se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata
acestora sa nu depaseasca 250.00 mp ADC si s3 nu genereze transporturi grele; aceste
functiuni vor fi dispuse la intersectii si se va considera ¢i au o arie de servire de 250.0 m;

- realizarea locuintelor este conditionatd de existenta unui PUZ aprobat conform legii.
- entru arii desfasurate mai mari de 250.0mp acestea se vor putea dezvolta pe baza de

PUZ avizate si aprobate cf. legii

PNCOPEE Utilizari interzise

- Functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program pretungit dupa orele
22:00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
general (peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicole de transport greu), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitate prelungit dupa orele 22:00;

- depozitare en-gros;

_ 7111
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RSO Amplasarea fata de aliniament

Amplasarea constructiilor se va face cu o retragere de 5.00 m fata de aliniamentul stradal,

conform Plansei de Reglementari.

FYSBCRI Amplasarea in interjorul parcele

Cladirile vor fi amplasate in regim izolat si vor fi retrase minim 5.00 m fata de laturi. De
asemenea se mai prevede o retragere de 5.00 m fata de limita din spate a terenului,
pentru toate tipurile de constructii, fara alte conditii.

Distanta minima intre constructiile amplasate pe aceeasi parcela este de minim 11.50 m.

_ 24. Bl Accese carosabile

Parcarea auto se va rezolva exclusiv pe lot;
Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii

in caz de incendiu, dimensionate conform normelor.

Strazile rezultate in urma PUD sau PUZ, vor fi preluate in domeniul public numai dupa ce au
fost echipate cu toate utilitatile, au fost mm_“m:m.ﬁm atat carosabilul cat si trotuarele si au

iluminat public.

FUREER Parcelare

Autorizarea executarii parcelarilor este permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se
respecta cumulativ conditiile conform articolului 30 din RGU.

caEPBH Inaltimea constructiilor

Se vor aproba constructii cu h max P+2+MWEr
inaltimea la cornisa nu va depasi 11.50 m.
inaltimea la coama nu va depasi 13.50 m.

ant
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APROBAREA REGULAMENTULI LOCAL DE URBANISM

Prezentul regulament Local de Urbanism se aproba prin hotarére a Consiliului Local Cisnadie
pe baza avizelor si acordurilor prevazute de lege; acest Regulament detaliaza prevederile

regulamentului General de Urbanism in conformitate cu conditiile specifice localitatii si in

mqu.& zonei.

Odata aprobat, regulamentul Local de Urbanism devine act de autoritate al administratiei
publice locale (dupa aprobare, in antepagina la Regulament se atasaza, prin grija Consiliului
Local Cisnadie, actul de aprobare continind numarul si data aprobarii).

SEF PROIECT

Urb. Alina MURESAN-1UGA

PRESEDINTE DE SED NTA,
ION UNGUREANU

CONTRASEMNEAZA

N SECREITAR,

/,, IPRIAN CONSTANTIN RUSU
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