ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSHILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 171
privind aprobarea planului urbanistic zonat
pentru " Comasare si lotizare terenuri pentru construire locuinte individuale P+1+M/Er cu
functiuni conexe la parter " in Cisnadie , str. Sibiului F.N.,
beneficiar Jianu Mircea Gheorghe ; Sirbu Gheorghe si sotia Ana; Dirnescu Samuel-Stefan

Consiliul local al oragului Cisnddie, intrunit n gedintd publici ordinard in numar de 17
consilieri, Ia data de 29 septembrie 2016

Avind in vedere raportul de specialitate al Serviciului arhitect sef, urbanism si
administrativ cu nr. 10302 din 01.09.2016.

Viazind avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului
public—privat, gospodarie origeneascl, mediu i turism;

in conformitate cu prevederile art. 56 alin. (1) din Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului g1 a urbanismului,

Tindnd cont de prevederile PUG Cisnitdie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind
aprobarea Planului Urbanistic General §i a Regulamentului Local de Urbanism al orasului
Cisniidie;

in temeiu] dispozitiilor art. 36 alin. (5) Iit. ,,¢” si art. 45 alin. (2) lit. ,,&’" si art. 115 alin.
(1) it b’ din Legea nar. 215/2001 privind administratia publici locald, republicati, cu
modificirile gi completirile ulterioare;

HOTARASTE

Art.1 Se aprobd planul urbanistic zonal pentru "Comasare si lotizare terenuri pentru construire
locuinte individuale P+1+M/Er cu functiuni conexe la parter" in Cisnidie, str.Sibivlui £n.,CF
109303, nr. top 109303, beneficiar JJANU MIRCEA GHEORGHE; SIRBU GHEORGHE SI
SOTIA ANA; DIRNESCU SAMUEL-STEFAN, conform anexei nr. 1 - Reglementiri
Urbanistice Zonificare, anexei nr. 2 - Regulament local de urbansim si anexei nr. 3 — Incadrare in
zona st amplasament, care fac parte integrantd din prezenta hotirire.

Art.2 Suprafata studiati este de 7839 mp.

Art.3 Costul eventualelor lucrirt edilitare va fi suportat de beneficiar.

Art4 Strizile aparute in urma PUZ sau PUD care sunt initiate de persoane fizice sau juridice
vor fi preluate in domeniul public doar dacid sunt echipate cu toate utilitatile, asfaltate atit
carosabilul cat si trotuarele gi au 1luminat public.

Art.S Prezenta se comunicd beneficiarilor JIANU MIRCEA GHEORGHE, SIRBU
GHEORGHE SISOTIA ANA, DIRNESCU SAMUEL — STEFAN.

Art.6 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteaza Serviciului arhitect sef, urbanism si
administrativ.

Art.7 Comunicarea i publicitatea prezentei se asigurd de Directia administratie publicd locali.

Adoptati Ja Cisnidie in data de 29 septembrie 2016 cu 16 voturi ,pentru” si o abtinere.

Presedinte de sedintii, — Contrasemneasi:
Ton Ping ' Secyetar,/




Difuzare: dl. Prefect al judetului Sibiu
dl. Primar al oragului Cisnadie
dl, Secretar al orasului Cisnadie
dosar sedin{a
evidente hotaran
compartiment arhitect gef
dl. Jianu Mircea Gheorghe, Sibiu, str. Moldoveanu; nr.3
0.CP.1 Sibiu
afisaj
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Denumire proiect:

Comasare si lotizare terenuri pt construirs s | g
individuale p+1+m/er, cu functiuni cone - W ooop

Beneficiar:

Orasul Cisnadie

Proiectant General; . i
S.C. Urban Puise S.R.L. 2

S
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Autorizarea executarii parcelarilor este permisa numai daca pentru fiezare lot in parte se

respecta cumulativ conditiile conform articolului 30 din RGU.

naltimea constructiilor

Se vor aproba constructii cu h max P+E+M/ET
inaltimea la cornisa nu va depasi 8.50 m.
inaltimea la coama nu va depasi 10.50 m.
inaltimea maxima a acoperisului terasa 10.5 m.
inaltimea maxima atic/parpate etaj retras 7m.

(M Procentul de ocupare al terenulli (POT), coeficientul de utilizare a tereruin
(CUT)

POT maxim = 40%,
CUT maxim = 1.20;

g e

Fiecare locuinta/ apartament va avea minim un loc de parcare in inzericrul tersnuly -
proprietate.

Raportul minim al locurilor de parcare per apartament este de 1/1.

| Spatii verzi si utilitati

Se vor prevedea spatii verzi cu rot decorativ si de protectie in interiorul fiecarei parcele.

Acestea nu vor fi mai mici de 25% din teren,

34 imprejmuiri
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PJBLICE {SE VOR CEDA U.AT.)

CONDITI DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

; %ﬂﬁ lasares fita de drumurile publice

Amplasarea constructiilur se va face cu o retragere de 9.00 m fata de axul drumutui public

modernizat, conform Plansei de Reglementari Urbanistice.

iy ﬁﬁ;&ﬁimlasanaa f:ta de aliniament

Amplasarea comstructilor se va face cu o retragere de 5.00 m fata de aliniamentul stradal,

conform Plan:et de Reglementari,

tasarea in interiorul parcelei

Cladiril2 vor i amptasat2 in regim izolat si vor fi retrase minim 3.00 m fata de laturi. De
asemenea s¢ mai prevede o retragere de 5.00 m fata de limita din spate a terenului,
pentru “oate tipurile de Zonstructii, fara alte conditii.

Distanta rninina intre constructiile amplasate pe aceeasi parcela este de minim 11.50 m.

Aciese caraszoile

Parcarea aule se va rezoiva exclusiv pe lot;
Pentru roate ategoriile Je constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii

in caz de inceadiu, dimensionate conform normelor.

strazile rezulzate in urmix PUD sau PUZ, vor fi preluate in domeniul public numai dupa ce au
fost ectipate cu toale utilitatile, au fost asfaltate atat carosabilul cat si trotuarele si au

iluminat publi:.

. P agom _[




Utilizari interzise

- Functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafita de 259 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program pralungit ¢upa crele
22:00, produc poluare;
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt iscomode p-in traticul
general (peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicole de transport jreu), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin prog-amul de
activitate prelungit dupa orele 22:00;
- depozitare en-gros;
- depozitare de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substinte inflamizbile sau
toxice;
- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie tererul vizibil din
circulatiile publice;
- statii de betoane;
- autobaze si statii de intretinere auto;

spalatorii chimice;
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiite nublice si
constructiile de pe parcelele adiacente;
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor de pe parce.ele

vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor met:orice.

NR. SUPRAFATA SUPRAFATA

ZONE FUNCTIONALE PROPUSE LOTUR EXISTENT  PROPUSA %
I (mp) (mp)
LOCUIRE 13 0 5091.7 40
SPATII VERZ! IN INTERIORUL PARCELEI 0 2816.3 55.4
PLATFORME/CIRCULATII CAROSABILEIN 0 - e
INTERIORUL PARCELELOR
CIRCULATH CAROSABILE/PIETONALE 1 0 20¢1.8 0

TPag. 0 M1
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- {ap.1. Generalita d;
Lap.2. Utilzare functinala;

- {ap.3. Tonditii de amplasare si conformare a constructiilor;

JE! ERALITATI B ]

“ipori de zone functionale

LZ - SUBZONS LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICi P+1, P+2 SITUATE IN NOILE
EXTINDERI

Fur tiunes dominanta a zonei

Ainantta a 2onei este LOCUIREA

T JZARE FUNCTIONALE S T ]

ALt zar! parmise

l

Lecuinte colen Live cu imexim P+E+M/Er niveluri in regim de construire discontinuu (izolat);

Sunt perrmise functiud conexe locuirii atata timp cat nu se interpun acestei utilizari
functiorale.

Spatii planta:.;

Percaren auts se va rezolva exclusiv pe lot;

Sistem de i~ wlatii format din banda carosabila cu latimea de 6 m, circulatie pietonala
waterala cu bz imea de 1 m, prevazut cu iluminat public de inaltime medie si sistem de

canalizare nlu -ialz - rigole;

warf admis2 cu conditionari

se adr it furciiuni comerciale §i servicit profesionale cu conditia ca suprafata
acestore s¢ 7+ depdseascd 250.00 mp ADC si sa nu genereze transporturi grele; aceste
functiuni vor 1 dispuse la intersectii §i se va considera ca au o arie de servire de 250.0 m;

rzaliza ea locuingelor este conditionatd de existentd unui PUZ aprobat conform tegii.

entru ¢ i desfaju-ate mai mari de 250.0mp acestea se vor putea dezvolta pe baza de

PLZ avizate <i aprobate cf. legit

L — S TTTTTeaomt |




domeniului:
e Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;
» legeanr. 137/1995 privind protectia mediului;
¢ Legeanr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara;

» legea nr. 84/1996 privind imbunatatirile funciare;

Regulamentul Local de Urbanism ce insoteste Planul Urbanistic Zonal expliciteaza si
detaliaza prevederile Regulamentului General de Urbanism in conformitate cu conditiile
specifice ale localitatii Cisnadie si in particular ale amplasamentului. 11 cadrul prezentului
Regulament se preiau prevederile cuprinse in documentatiile de urbanisin si amenajar= a
teritoriului aprobate conform legii aferente zonei de amplasament, adica PLANUL
URBANISTIC GENERAL si REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM ale localitatii Cisiadie.

[ Domeniul de aplicare al regulamentului de urbanism

Loficithrl ale temel progran

(3.1) Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism pestru PUZ
pentru Comasare si lotizare terenuri pt construire de locuinte individuale p+1+m/er, cu
functiuni conexe la parter, cuprinde norme obligatorii pentru autorizare exscutarii
constructiilor pe orice categorie de terenuri din perimetrul aferent.

Prevederile prezentului Regulament vor fi corelate permanent cu evslutia legisiatiei cu
caracter general, precum si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea
de urbanism si amenajarea teritoriului.

Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile prezentului Regulament Loca! de 'irbanism
este format din portiunea de teren apartinand teritoriului localitatii Cisnadie, cu o
suprafata de 7061 mp, aflata in proprietatea lui: Mircea Gheorghe lianu, Jirnescu

Samuel-Stefan si Sirbu Gheorghe impreuna cu Sirbu Ana.

Continutul Regulamentului Local de Urbanism pentru PUZ

(4.1) Pentru fiecare zona functicnala prevederile regulamentului cuprinde reglernentari

specifice pe articole grupate in trei capitole:




Rolul Zegularmentului Local de Urbanism

(1.1) Ragulementul locel de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor pe intreg terenul de 7514 mp, din localitatea Cisnadie -
in cazui regutamentilui de fata, aferent Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.).

{1.2) regutarentul _ocal de Urbanism ce insoteste Planul Urbanistic Zonal expliciteaza si
detaliazza orevederi2 ¢ caracter de reglementare necesare completarii regulamentului
Local ce hrt:anism ce insoteste Planul Urbanistic General pentru localitatea Cisnadie,
judetul Sikic.

(1.3) regular2ntil Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice
lecale i se auroba de catre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu
prevederile Lagii nr. 50/1991 (republicata in ian. 97) (dupa aprobare, in Regulament se
specifica numiarul si date aprobarii).

(1.4) Prin prevederie prezentei documentatii de urbanism Plan Urbanistic Zonal, se schimba
conceptia czre a star la xaza Planului Urbanistic General aprobat pentru localitatea Cisnadie

si este necesora modificarea Planului Urbanistic General, conform legii.

| Cacru! legal tle ¢laborare a Regulamentului Local de Urbanism

(2.1) Lz bazz Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal stau in
principzl:
+ legeanyr. 50/1%9° privind autorizarea executarii constructiilor si unete masuri pentru
fealizarea tocuintelor {republicata - ian '97);
+ Legea ar, 35(/20)1 privind amenajarea teritoriului si urbanismul {republicata aug.
2008}
« 1HGR nr, 525/149¢ pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism:
o Ordinu MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul

documentatiilor, precum si celelalte acte legislative specifice sau complementare

__Pagont ]




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

| Date de recunoastere a documentatiei

W Denumirea proiectului

Comasare si lotizare terenuri pt construire de locuinte individuale p+1+m/er, cu

f functiuni conexe la parter

B Amplasament

Loc. Cisnadie, ‘str. Sibiului , f.n., jud. Sibiu, CF 106038, 103346, 102787; nr.
Top/cad: 4836/3/1, 103346, 102787

(B Beneficiar

B Orasul Cisnadie

JPN initiator

& Jianu Mircea si proprietari i
Elaborator {proiectant), subproiectant, colaboratori
S.C. Urban Puise S.R.L. - proiect nr.UP006/2016
Data elaborarii S
August 2016




arcaje

| Spatii verzi ¢ utilitati

v prejmuiri

| COCUMENTATIA PENTRU CARE SE ELABOREAZA PREZENTUL REGULAMENT
| LCCAL DE URBANISM (RLY)

# AFROBAREA REGULAMENTULI LOCAL DE URBANISM T




La aliniament se vor prevedea imprejmuiri transparente , decorat've sais ga 1 4y, cJisau
fara un soclu din piatra sau beton cu inaltimea de 0,60 - 0,80 cm. n:ltir=ext 12 va fide
maxim 2,20 m. Impejmuirile la strada si catre spatii verzi majore: vor £ tre sioarente iar
delimitarile spre vecin vor fi opace.

£ DOCUMENTATIA PENTRU CARE SE  ELABCRI AZa  ifFf m1-=
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (RLU) s

Prezentul Regulament este intocmit pentru Comasare si lntizare 1w pt
construire de locuinte individuale p+1+m/er, cu functiuni corene [¢ 1 & ~er toren
de 7061 mp, aflat in Loc. Cisnadie, str. Sibiului , f.n., jud. Sibiv, ©F 1066 i 103746,
102787; nr. Top/cad: 4836/3/1, 103346, 102787

B APROBAREA REGULAMENTULI LOCAL DE URBANISN =7 o

e e P R

e

Prezentul regulament Local de Urbanism se aproba prin hotarre a { or siliniui . »= | Cisradie
pe baza avizetor si acordurilor prevazute de lege; acest Regulame 1t det:lizz 1 oevederile
regulamentului General de Urbanism in conformitate cu conditiile spraifice [ooe ita i sioin
special zonei.

Odata aprobat, regulamentul Local de Urbanism devine act de aut:ritate al ¢ deinfurratisi
pubtice locate (dupa aprobare, in antepagina la Regulament se atasaze. prin pr o -lorgilivly

Local Cisnadie, actul de aprobare continind numarul si data aproba:ii)
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