ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr., 167
privind aprobarea planului urbanistic de detaliu pentru Construire locuinge
ingiruite, brangamente utilitédi si imprejmuire, in Cisnidie , str. H. Creanga F.N.,
beneficiar Oltean Paul-Emanuel

Consiliul local al oragului Cisnidie, intrunit in sedintd publici ordinard in numir de 17
consilieri, la data de 29 septembrie 2016,

Avand 1n vedere raportul de specialitate al Serviciului arhitect gef, urbanism si
administrativ cu nr. 9337 din 08.08.2016.

Vézand avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului
public—privat, gospodarie origeneasci, mediu i turism;

In conformitate cu prevederile art. 56 alin. (1) din Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului gi a urbanismului;

Tindnd cont de prevederile PUG Cisnddie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind
aprobarea Planului Urbanistic Generalsi a Regulamentului Local de Urbanism al orasului
Cisnidie;

In temeiul dispozitiilor art. 36 alin. (3) lit. ,.¢” si art, 45 alin. (2) lit. ,.e”” si art. 115 alin.
(1) Lit. ,,b>’ din Legea nr. 215/2001 privind administraia publici locald, republicati, cu
modificarile g1 completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba planul urbanistic de detaliu pentru ,,Construire 3 locuinte insiruite, imprejmuire
si bransamente utilitati’’ in Cisnddie, str. H Creanga, fn., C.F. 104910, nr. top. 4647/2/4,
beneficiar OLTEAN PAUL-EMANUEL, conform anexei nr. 1 - Incadrare in zond §i
Reglementdri Urbanistice Zonificare, anexei nr. 2 — Memoriu general pentru Plan Urbanistic de
Detaliu, care fac parte integrantd din prezenta hotiirire.

Art.2 Suprafafa studiatd este de S81 mp.
Art.3 Costul eventualelor lucriri edilitare va fi suportat de beneficiar.

Art.4 Strazile apdrute in urma PUZ sau PUD care sunt inifiate de persoane fizice sau juridice
vor fi preluate in domeniul public doar daci sunt echipate cu toate utilitatile, asfaltate atat
carosabilul cét gi trotuarele $i au iluminat public.

Art.S Prezenta se comunicd beneficiarului QOLTEAN PAUL EMANUEL.

Art.6 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinfeazi Serviciului arhitect sef, urbanism si
administrativ.

Art.7 Comunicarea $i publicitatea prezentei se asigurd de Directia administratie publici localz.
Adoptata la Cisnidie in data de:29°sgptembrie 2016 cu 17 voturi ,,pentru”.
....\\.\.\ -

Presedinte de gedinta,

Contrasemneazi:
Ton Unguregnu ,

Secretar,
Ciprian Copstantin Rusu

.
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ANEXA nr.2 laHCL. 167

MEMORIU DE PREZENTARE PUD

INTRODUCERE

1.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
-  Denumirea lucrarii CONSTRUIRE 3 {OCUINTE INSIRUITE, IMPREJMUIRE,
BRANSAMENTE UTILITATI
+  Amplasament : Cisnadie, strada HORIA CREANGA , F.N., C.F. 1045810
« Beneficiar: OLTEAN PAUL- EMANUEL
+  Adresa: Str. MATEI MILLO, nr. 2
- Faza de proiectare: P.U.D. — PLAN URBANISTIC DE DETALIU
«  Proiectant. B.lLA. CORDUBAN CARMEN SIMONA, CISNADIE,
Strada Magurii, nr. 29, telefon 0723520281
* Data elaborarii: iunie / 2016

1.2. OBIECTUL PUD:

Prin tema program se prevede a se prezenta conditile de amplasare si realizare pentru
CONSTRUIRE 3 LOCUINTE INSIRUITE, IMPREJMUIRE.

= Terenul pe care se var realize lucrarile se afla in jud. Sibiu. oras Cisnadie, sir. HORIA

CREANGA, FN, C.F. Cisnadie 104910, nr. top/cadastral 4647/2/4.

Prevederile temei — program, conditiile de amplasare si realizare a unuia sau mai
muitor obiective.

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit in baza Certificatulul de Urbanism ni
226 din 18/03/20186, eliberat de Primana oras Cisnadie, in vederea aprobarii de catre Consaidiul
Local al oras Cisnadie, a solutiei urbanistice pentru construirea a 3 locuinie insiruite. Prin
aceasta documentatie se stabilesc conditile de amplasare ale functiunilor propuse in conditiile
particuiare generate de configuratia amplasamentului si de vecinatatile existenle.

Prin elaborarea acestui PUD, se are in vedere:
- dimensionarea, amplasarea, functionalitatea si aspectul arhitectural al constructiei propuse:
= rezolvarea circulatiei carosabtle si pietonale in interiorul parcelei studiate;
= asigurarea locurilor de parcare necesare functiunii propuse:
« echiparea cu ufilitati edilitare.

ZANCADRAREA INZONA

Amplasmentul este in localitatea Cisnadie. str. Hora Ceanga, FN, CF. Cisnadie
104910, nr. top/cadastral 4647/2/4.

Prescriptii si reglementari din documentartile de urbanism eleborate/ apiohate
anterior.

Prezentul P.U.D. a fost solicitat prin CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 226 din
18/03/2016, emis de Primaria oras Cishadie, in vederea detalieni uncr preveden aie
documentatitior de urbanism din categorii superioare.

Parcela studiata se afla in partea de Nord a localitatii Cisnadie st are legaturl bune cu
caile de comunicatii (strazi, strazi perimetrale asfaltate), cu legaturi 1a principaiele cai de
comuncatie. Loturite adiacente parcelei sunt compiet vizitabiie.
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Conform RLU din PUG Cisnadie aprobat cu HCL 238/2015 parcela se afla in subzona
L2- locuintelor individuale si colective mici P+1, P+2, situate in noile extinderi.
Terenul are suprafata de 581 mp. Terenul studiat nu prezinta declivitati majore.

Concluziile studiilor se fundamentarecare au avut ca obiect zona / subzone /
ansamblul care include obiectivui studiat.

Nu sunt studii de fundamentare realizate special pentru prezenta documentatie de
urbanism.

Zona este ocupata omogen cu functiunea de locuire si este limitata ca si dezvoltare date
fiind limitele adiacente. Singurele interventii in zona fiind de completare a parcelelor needificate
cu aceleasi functiuni si permisivitati reglementate. Zona va ramane rezidentiaia cu locuinte
individuale si colective cu regim de inaltime mic si procent de ocupare al terenului limitat.

-

— . :> aae-thod A
ACCESIBILITATEA LA CAILE DE COMUNICATI :

Parcela studiata si parcelele adiacente au legaturi directe la caile de comunicatie, DJ

atat carosabil, cat si pietonal. Parcela este retrasa de DJ 106 C Sibiu - Cisnadie cu aprox 200
.

3.1.

3.2.3UPRAFATA OCUPATA, LIMITE Sl VECINATATI :

Terenul in suprafata de 581 mp are front la strada Horia Creanga. Terenui de forma

dreptunghiulara are urmatoarele limite: pe partea stanga si dreapta terenul are 19.52 m iar in
fata si spate are 30, 00 m.

Vecinatatile terenului studiat sunt:
In fata . strada Horia Creanga
* Indreapta : teren cu o fundatie, proprietate privata
+ In spate teren liber, proprietate privata
- Instanga : teren liber, proprietate privata,

3.3. SUPRAFETE DE TEREN CONSTRUITE SI SUPRAFETE DE TEREN LIBERE.
Suprafata teren (parcela studiata) = 581 mp { teren liber)
in prezent terenul este liber de constructii.
Aria construita: 0
POT existent : 0,00% CUT existent: 0,00

3.4.CARACTERUL ZONEI, ASPECTUL ARHITECTURAL URBANISTIC

Arealul studiat are folosinta actuala de teren arabil. Destinatia este de CURT! CONTRUCT!
dupa intocmire si aprobare PUD cu HCL. Terenu! studiat este liber, nu sunt constructi. Pe
partea dreapta a strazii Horia Creanga sunt constructii de locuinte cu regim mic de inaitime.

Terenul se incadreaza in subzone locuintelor individuale si colective mici P+1, P+2, situate
in noile extinderi (L2).

3.5TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR, CU PRECIZAREA
SUPRAFETELOR OCUPATE.

Terenul este identificat prin CF nr. 104910 Cisnadie, nr. fop / cad 4647/2/4. si esie
proprietatea lui Oltean Paul - Emanuel.

3.6.CONCLUZIILE STUDIULUI GEOTEHNIC PRIVIND CONDITIILE DE FUNDARE

Parametrii seismici caracteristici zonei sunt; ag= 0,16 g, Tc= 0,7 s, gradu! de proiectie
seismica este 7.

3.7.ECHIPAREA EXISTENTA



_u:.d punct de vedere al echiparii edilitare - cele 3 locuinte insiruite vor i racordate ia retelele
existente pe strada Daniel Renard, cinform certificatului de urbanism nr. 226 din 18/03/2016.

‘4. REGLEME

Propuneri de ocupare si utilizare a terenurilor, conditii de realizare a constructiilor,
privind :

4.1.0BIECTIVELE NOI SOLICITATE PRIN TEMA - PROGRAM

Se propune mobilarea parcelei studiate, in prezent libera de sarcini, cu o 3 locuinte
insiruite. Locuintele vor avea regim de inaltime P+E. Pe tern exista posibulitatea parcari
autoturisrnetor (3 parcari) in fata locuintelor.

Conform RLU din PUG Cisnadie aprobat cu HCL 238/2015 - subzona L2 - locuinte
individuale gi colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire insiruit, cuplat sau
izolat:

- parcela este construibila numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 5.0 m
iatime dintr-o circulatie

publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietaile
invecinate,

- locuintele ingiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioard a parcelei de minim
25 m

- dimensiunile circulatiiior si aceselor si adincimea maxima a fundaturilor va fi cf. legitor in
vigiare si a RGU

- stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara s
circulatiilor publice,

4.2 FUNCTIONALITATEA, AMPLASAREA St CONFORMAREA CONSTRUCTIILOR.

Conform RLU din PUG Cisnadie aprobat cu HCL 238/2015 :

- clddirile se vor retrage fata de aliniament cu o distanfa de minim 5.0 m pentru a permite in
viitor parcarea celei dea doua masini in afara circulafiifor publice si pentru a permite plantarea
corectd a unor arbori in gradina de fatad3 fard riscul de deteriorare a gardurifor si a trotuarelo
de protectie;

- In cazul segmentarii ingiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase de
la limita proprietatii la o distantd de cel putin jumétate din inditimea la cornisa in punctul cel inai
inalt fatd de teren, dar nu cu mai pufin de 3.0 m, se va respecta aceeagi prevedere §i in cazul i
care ingiruirea este invecinatd cu o functiune publicd sau cu o unitate de refenntd avénd regin;
de construire discontinuu;

- refragerea fafd de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumadtate din indlimea fla
comigd, masurats in punctul cel mai inalt fafd de teren dar nu mai putin de 5.0 m.

Noua constructie va avea un regim de inaltime de P+E si va fi amplasata astfel’
« Retragere de limita din fata (frontul strazii Horia Creanga): 5,00 m
+ Fata de limita din dreapta a proprietatii; 3,06 m
= Fata de limita din stanga a proprietatii : 3,59 m
= Fata de limita din spate : 6,27 m
« Conformarea in plan si pe verticala a constructiei va asigura insorirea minima a ciadirilor

inveicinate, conform Ordinutui Ministerului sanatatii nr. 536/97.

Se vor asigura locuri de parcare cf. HG.R. 5251998, pe parcela proprie si spatit verzi in
interiorul proprietatii { conform PUG aprobat cu HCL 165/2011 si legii nr. 47/18.03.2012 pentru:
completarea legii nr 24/ 2007). Accesul la parcajele de pe parcela se realizeaza pe aleiie
intericare.



Vor fi respectate normele de igiena privind mediul de viata al populatiei si de protectia

mediului aprobate prin actele emise de organele de specialitate ale administratiet centrale si
locale,

4.3.PRINCIPHI DE COMPOZITIE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVELOR NOI
Organizarea parcelei a fost determinate de:

*+ respectarea distantelor fata de vecinatati a conditilor de insorire pentru parceleie
invecinate;

* respectarea procentului de ocupare a terenului:

*  pentru o folosire cat mai judicioasa a terenului.

4.4.MODALITATI DEORGANIZARE SI REZOLVARE A CIRCULATIEI CAROSABILE Si
PIETONALE:
Conform RLU din PUG Cisnadie aprobat cu HCL 238/2015 - subzona 1.2 - focuinte individuale 3/
colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire ingiruit, cuplat sau izolat:
- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 5.0 m 13time
dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietalile invecinate;
- locuintele ingiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioard a parcelei de minim 2.5 .
Pe parcela se vor realiza -
-circulatii pietonale perimetrale constructiilor;
-circulatii aute — accese la parcajele de pe parcela, in spatiul rezuitat din retragerea
constructiilor fata de alintament stradal.
Conform RLU din PUG Cisnadie aprobat cu HCL 238/2015 - cladirile se vor retrage fatd de
alinfament cu o distanta de minim 5.0 m pentru a permite In viitor parcarea celei de a doila
magini in afara circulatiilor publice si pentru a permite plantarea corectd a unor arbori in gradine
de fatadafara riscul de deteriorare a gardurilor si a trotuarelor de proteciie;

4.5.REGIM DE INALTIME:
Locuinte insiruite: (P+E)
H coama = +7,44 m de la cota =/~ 0,00
H streasina = +5,65 m de la cota=/- 0,00
Cota +/-0,00 este la 35 cm fata de CTA.
Conform RLU din PUG Cisnadie aprobat cu HCL 238/2015 - subzona L2 - locuinte individuale s
colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire ingiruit, cupiat sau izolat:
- indltimea maximd a cladirilor va fi P+2 (10.0 m), la corniga

5 ASIGURAREA UTILITATILOR

Imobilui va fi dotat cu toate utilitatile.

Imobilut va fi racordat la retelele stradale existente (apa, canalizare, curent electric si gaz
metan).

Cmv_:mz_m vor fi protejate de catre beneficiar in interiorul parcelei si se va tine seama cu
strictete de conditille impuse de detinatorii de utilitati.

Asigurarea utilitatilor se va prezenta prin proiecte impuse de fiecare detinator de utibiat,
aceste proiecte vor respecta legile in vigoare si Hotararile Locale.

SPATI LIBERE Sl SPATII PLANTATE : _
Conform RLU din PUG Cisnadie aprobat cu HCL 238/2015 - subzona L2 - locuinie individuaie si
colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire ingiruit, cupiat sau rzolat:

- spatille libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;



- spatiile neconstruite $i neocupate de accese i trotuare de garda vor fi plantate cu gazon §i cu
un arbore /a fiecare 100.00 mp;

- se recomanda ca pentru imbunétdfirea microclimatului si pentru protectia conslructiei sd se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese sf curti.

- suprafata minima verde pentru locuire va fi de min. 30% (cf. Legii} de tip gazon si plantatir de
inaftime medie, arbusti decorativi, pomi.

IMPREJMUIRI :

- imprejmuirile spre strada vor avea inalimea de maximum 2.0 m din care un sociu opac
de 0.6 m gi o parte transparenta dublata sau cu gard viu;

- gardurile spre limitele de separare ale parcelelor vor fi opace cu inditimi de maxim 2.5
m.

Portile imprejmuiritor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Conform RLU din PUG Cisnadie aprobat cu HCL 238/2015 - subzona L2 - locuinte individuale si
colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de constriire insiruit, cuplat sau izofat:

L.2 - POT (maxim) = 45%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
L2

- CUT maxim pentru inditimi P+1 = 0.9 mp ADC/mp teren

- CUT maxim pentru indftimi P+2 = 1.3 mp ADC/mp teren

INDICI URBANISTICI, SUPRAFETE
S teren = 581,00 mp

S construita parter = 216,18 mp

S construita etaj = 191,19 mp

S desfasurata = 407 37 mp

S utila parter = 227,06 mp;

Sutila etaj = 168,09 mp

S utila desfasurata = 385,15 mp
POT propus = 37,20 mp

CUT propus = 8,70

Prin u&u::m:_m din Planul Urbanistic Detaliat — se vor realize obiectivele propuse de
beneficiar si anume: CONSTRUIRE 3 LOCUINTE INSIRUITE, IMPREJMUIRE.
Masurile ce decurg in continuare sunt urmatoarele:
* Obtinerea avizelor de la organele competente conform prevederilor legale.
* Aprobarea documeniatiei de catre Consiliul local Cisnadie.

. CONTRASEMNEAZA:
i SECRETAR, |
CIPRIAN CONSTANTIN RUSU




