ROMANIA
JUDETUL SIBIU _
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA ur. 168
privind aprobarea planului urbanistic de detaliu pentru " Construire locuinta unifamiliala”
in Cisnadioara , str.Ciresilor F.N_, beneficiar Tusan Adrian Florian

Consiliul local al oragului Cisnddie, intrunit in sedingi publici ordinard in numér de 17
consilieri, la data de 29 septembrie 2016;

Aviénd in vedere raportul de specialitate al Serviciului arhitect sef, urbanism si administrativ
cunr, 10967/19.09.2016;

Vizind avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public—
privat, gospodarie oriseneascd, mediu si turism;

In conformitate cu prevederile art. 56 alin. (1) din Legea 350/2001 privind amenajarca
teritoriului §i a wrbanismului,

Tinénd cont de prevederile PUG Cisnidie aprobat prin HCL nr, 238/2015 privind aprobarea
Planului Urbanistic General si a Regulamentului Local de Urbanism al oragului Cisniidie;

In temeiul dispozitiilor art. 36 alin. (5) lit. ,¢” i art. 45 alin. (2) Lit. ,.¢”" si art. 115 alin. (1) lit.
-0 din Legea nr. 215/2001 privind administratia publici locald, republicati, cu modificirile si
completdrile ulterioare;

HOTARASTE:

Ey

Art.1 Se aproba planul urbanistic de detaliu pentru ,,Construire Locuinta Unifamiliala” in Cisnidioara,
str. Ciresilor, fn., CF.105149, nr.top 3695/1/7, beneficiar TUSAN ADRIAN FLORIAN, conform anexei
nr. 1- Reglementiri Urbanistice Zonificare, anexei nr. 2 - Incadrare in zona si amplasament si anexei nr. 3
- Memoriu justificativ, care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2 Suprafata studiata este de 949 mp.

Art.3 Costul eventualelor Tucriri edilitare va fi suportat de beneficiar,

Art4 Strizile apirute in urma PUZ sau PUD care sunt inifiate de persoane fizice sau juridice vor fi
preluate in domeniul public doar dacd sunt echipate cu toate utilitatile, asfaltate atit carosabilul cit si
trotuarele gt au iluminat public.

Art.S Prezenta se comunic beneficiarului TUSAN ADRIAN FLORIAN.

Art6 Ducerea la indeplinire a prezentci se incredinfeazi Serviciului arhitect sef urbanism si
administrativ,

Art.7 Comunicarea i publicitatea prezentei se asigurd de Directia administratie publici locala.

Adoptati la Cisnidie in data de 29 septembrie 2016 cu 17  voturi ,,pentru”.

Contrasemneazi;

s

Secretar, .~
Ciprian' Constantin _%_,::

Presedinte de sedinti,
Ion Ungureanu
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70,7 EXISTENT 0,00%

C.U.T, ERISTENT 0
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ANEXA nr.3 laHCL. 168
MEMORIY JUSTIFICATIV | 69.09. %16

i INTRODUCERE

L.1. Date de recuncastere a documentatiei

denumirea projectului: Construire locuintd urifamiliala
beneficiar: Tusan Adrian Florian
.. ARHITECTI PASCA & 30RDELFIe . - . ip L
proiect urbanism: 5. UP-TOWN sl farh, RADU Villy 4, ion
data eizboriyii: ianuarie 2616
L.2.0biectu! projiectului
Obiectul tucrdrii constd in intocmirea unui Plan Urbanistio de Tetin ooty
etapa a projectulyt “Consiruire focuintd unifamiiad” cerut - Pyt
B28115.10.202
Prezenta documentatie este intocmitd In bhaza eghnr AS0/200 0 nr s e s :
urbanismuylui medificars §1ocempletatd prin QUG »r /2001 o 0 ¢ 3 R
conditilor de construire pe terenul situat in intravizaal b alitd ! ¥
“Construire loguinta unifamiliata”,
1.3. Surse de documentare
» ba:3 topografica:
» documentatie fotografics;
= Plan Urbanistic Genera! Cisnidie aprobat cu H.C.i. 14 2005,
1. INCADRAREA TN ZONA
H.1 Sitvarea ebiectivalui it cadrul localitdsi
Ampiasamentul care a generat studivd 2 situat in { e

vesticd a acestela, cu adresa pe strada {iresiior,

nr. 105143, nr. Cad. 3695/1/7 5 94Smp confc
proiectiiui,

1.2 Modul de incadrare in PUG Cisnidie
Conform Certificatuiul de Urbanism nr. BZR[15.10. 2015 reren s 5
zond protejatd si nu existd interdictii de construire



il SITUATIA EXISTENTA

{IL.1 Regim juridic .
Terenul studiat se afld in intravilanul localitdtii Cisnadioara, avins cropiatan
Florian si sotia Tusan Stefania Virginia.

1.2 Regim economic
Folosinta actual a terenului este de Jfaneatd” ~ stabilitd prin P.U.G. avr bt cy KO -4 900

fH.3 Regim tehnic
Conform certificatului de urbanism nr. 628{15,10.2015, terenui 3-e sporafzia de Uy o

T

Inditimea maxima admis3 a cladirilor, mdsurat3 in punctul cel mai "aalt, va {i de: -

5
indicatorii urbanistici admisi precizati in certificatul de urbanism ror. FER A5 n T
P.O.T, maxim = 20%

Indicatorii urbanistici existenti sunt:

P.O.T, existent = 0%
C.U.T. existent = 0,00.

1.4 Accesibilitate la cdile de comunicatie
Terenul studiat are acces auto §i pietonal direct din strads Cires
fungimea de 18,02m la strada mentionata - conform plansei cu ridica

dodal, o norrig#

E

1.5 Suprafata ocupatd, limite si vecindtati
Suprafata terenuiui este de 949mp, conform C.F. SIBIU nr. 105143 5i e
topograficd anexat3.

Pe amplasamentul studiat nu exista nici o constructie, iar vecindtdtie ranele! sunt
- pe latura nordicd - strada Ciresilor;

- pe latura esticd - parceld proprietate privats;

- pe latura sudicd - parceld proprietate privata;

- pe latura vesticd - parceld proprietate privati nr.top. 3695/1/6.

I11.6 Caracterul zonei, aspectu! arhitectural — urbanistic

in zona in care se afls parcela ce a generat prezenta documantail
functiunea de locuinte si au, in geneal, un regim de inditime D+P+E s !
Acolo unde existd constructii, gradul de ocupare a pareelelor pare
P.OT. = 20%.

La nivel arhitectural nu se remarcd un stil aparte, caracteristic zonel.

H1.7 Concluziite studiuiui geotehnic privind conditiile de fundare

in vederea stabilirii stratificatiei terenului si a caracteristicilor fizico-mecarice -
analizate pe amplasamentul cercetat s-au executat doui sondaje gactabirice |
-3,00m faia de cota terenului natural,

Aceste sondaje sunt detaliate In referatuf geotehnic anexat prezanter ¢o0 ureniatii,
Tipul de teren conform indicativului N.P, 074-2014 ~ Tabel Al = <wrer;
nisipuri si bolovanisuri in conditiile unei stratificatii uniforme.




Avand n vedere stratificaia terenului si caracteristicile fizico-mecan ¢= :le padrn &l
se recomanda urmatoarele conditii de fundare:

* stratul bun de fundare: pietris cu bolovanis si nisip argilos de culoare gall:end, frs
* adancimea minima de fundare: D = -1,20m fati de cota terenchsi naiu al:
* valoarea de bazd a presiunii conventionale de calcul conform 5TAS 15
P conv. = 450Kpa, valahild pentru Df = 2m si 18timea de fundare B = 1n
Df si B, P conv. Se va recalcula conform STAS 3300/2/85, Anexa B, punot

scopul elimindrii umiditdtii din teren datorat infiltratiilor de apd provevite din
zapezii, Santurile drenante se vor executa s adancimea de -1,50r fata oo ot 5V

inferioard tuburi perforate drenante, iar materialul drenant va fi pist 4 de i

i

111.8 Adancimea apei subterane
Conform referatului geotehnic realizat pentru terenul studiat, anerat ia Prae
nu s-a interceptat apa subterana si nici ape de infiltratii pand Ia adén-im 2a Jrosoe

1.9 Parametrii seismici caracteristici 2onei

Conform referatului geotehnic realizat pentru terenu! studiat, anesat ia prazeni:
seismicitatea are yrmatoarele caracteristici: valoarea de varf 2 accererziiel Jrizonts
ag=0,20g pentru IMR = 225ani, iar valoarea perioadei de colf Te=0,7 seat nde.

{11,190 Analiza fondului construit existent

Pe terenyl studiat nu existd fond construit.

in cadrul zonei studiate exist3 constructii cu functiunea de locuire ¢ regien da indi cae de Depot
sau P+E+M,

Hi.11 Echipare existentd
Terenul studiat nu este racordat Ia retelele de energie electricd si zaze n:
stabili racordarea la reteaua de energie electricd existentd in zong.

11.12 Bilant teritorial existent, in limita amplasamentului studiat

| Suprafata parcelei generatoare _ 949mp _ L B
e e et e e et e
P.O.T. existent |
{suprafata construitd existenti) Omp :
suprafata verde existentd 949mp i L
suprafaia circulatiilor auto si pietonale Cmp S A S A
TOTAL 949mp I T T .

C.U.T. existent
{suprafaia desfisuratd existentd) Gmp




IV. REGLEMENTAR!

V.1 Obiectivele noi solicitate prin tema - program
Tema de proiectare prevede realizarea unei constructii cu functiuner =& lgou ntd

Nl

V.2 Functionalitatea, amplasarea si conformarea canstructiilor proouss
Constructia va fi realizatd pe un teren cu suprafata totaid de 928ms, ~opfany
1051483, nr. cad. 3695/1/7. Din aceastd suprafata, este cedats domeniiui o blie 4
in scopul sistematizarii focale - amenajarea drumului de acces in o3,
circulatia auto si trotuare pietonale aferente, de ambele p3ri sle coraaab |
9m latime.

oA pEn vent o
edut, T omind Tnonoisd

Amplasarea imobilului va fi reaiizaté in limitele prezentate pe plansz di . og &g
* retragere de minim 5m de la noul aliniament propus la strada Crecdiiay

« retragere de minim 3m fatd de limitele laterale estica si vestics;

* retragere de minim 7m de la limita posterioari a parcelei.

Rezultd astfel ¢ suprafatld edificabild maxima ce va fi ocupatd astie “ncit
de ocupare a terenului precizati in certificatu! de urbanism.
in3ltimile maxime ale ciidirii propuse vor fi de: 7,20m.

Volumul propus va fi integrat in contextul existent si vor fi
arhitecturale contemporane si cit mai eficiente.

droeihes o

V.3 Capacitatea, suprafata desfiguratid propusi

Suprafata terenului rezultat in urma cedarii citre domeniul public = £, R
Suprafata construitd maxima (20%}: 179mp

Regim de inditime propus: D+P+E

V.4 Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi

Cladirea propusa va fi orientatd si amplasata astfel incat s& nu perciiteze srasier « satu CTRE
permita perspectiva spre relleful rmuntos remarcabil al zanei,

V.5 Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea tu cele oxistonte nu L e
Pe teren nu existd constructii, insd existd cteva clidiri construits siu ‘v curs
imediata vecindtate,

Ciddirea propusa va ncerca $3 se integreze cit W,Lm natural terenul:t in pa-td. JUEn ares o
deschiderea cdtre sud-vest si folosirea pantei. In mn%_mmm timp, clidirea propasd va . s oatd oo
aliniament astfel incdt sa continue linia pe care sunt aliniate clidirile vec ne

IV.6 Modalitati de organizare i rezoivare a circulatief carosabile §i pietonaie
Din suprafata totald a terenului analizat sunt cedati 54,2mp In sconul s
amenajarea drumului de acces in zond, cu doud be
aferente,

Accesul in incintd se realizeazd divect din drumul ce deserveste zone - -f :
cat si pietonal, in partea nordica a proprietdtii. Pentru accesul aute va & ams HESEL !
sunt prevazute doua locuri de parcare, iar pentru pletoni vor fi amerzia e i
facd legdtura intre accesul la teren si imobil si intre
5e vor respecta normele de proiectare pentru ¢
interventie,

V.7 Impactul asupra mediuvlui




gt

Impactu! asupra mediului este redus lufndu-se toste misurife g provactie
respectarea normelor de salubritate, conform QUG nr. 95/2005 priving prciectis -
fiind amenajate spatii speciale pentru colectarea si distribuires degatiriiy pe
timpul desfasurarii santierului conform D.T.0.£., dar 5i din momentid dirdl n foio
de investifie. Astfel, deseurile rezultate n urma activitdtilor din acests waatli se
containere, separat pe categorii. Deseurile menajere vor fi colertate in ¢
platforma din incintd si ridicate periodic de citre o unitate speciaiiz
primaria locali.

aubetn o

Toharg o o ooons

V.8 Regimui de construire .
Este respectat regimul de construire Intdnit la dlidirile din imediate voongtes o
anume: D+P+E, :

Pentru largirea strazii Ciresilor asa incat s3 ajungd la o deschidere de Um. oste ne owisd - adaras
catre domeniuf public a unei suprafete de 54,2mp din tererul studizh Astel i W in o
aliniament al parcelei ~ conform plansei U 02 ~ Reglemantiri Urbanistize.

Locuin{a propusd va fi retrasa cu minim 5,00m faté de aliniament ~ parizri a ger~ o 4 At
unui autavehicul - si se va alinia la cladirile Invecinate.

IV.9 indicatori urbanistici propusi
Conform certificatului de urbanism:
P.O.T. maxim admis = 20%

Coeficientii propusi:
P.O.T. maxim propus = 20%
C.U.T. maxim propus = 0,5

V.10 Echiparea tehnico-edilitara

Se va realiza prin racord la utilitdtile existente in zond, conform avice
retele. Bransamentele se vor realiza pe lature nordicd a parcelei, conf;
edilitare.

- energia termicd va fi asiguratd prin centrald termicd proprie, cu “cn
solid, asigurdndu-se un agent termic 90-70 grade C pentru incalzi-es
Echipamentele cu care va fi dotatd centrala termicd vor fi agrementare tohric,

- alimentarea cu energie electricd; prin racordarea la reteaua existen:é z arind;

- alimentarea cu apé se va realiza printr-un put forat pentru ¢ - conerm avizul
favorabil emis de s.c. Apd — Canal s.a. Sibiu - Tn zona unde este progpu:
publice de distributie apa ~ canal aflate in intretinerea s.c. Apd ~ Canal +.a. Sikiu
- apele uzate vor fi colectate intr-un bazin vidanjabil.

V.11 Bilany teritorial propus, in limita amplasamentului studiat

Suprafata parcelel generatoare 949mp N
Suprafata cedatd domeniului public 54,2mp o e
Suprafata parcelei rezultate dupd cedare 294,8mp ;
teren o

P.O.T. maxim propus
{suprafata construitd maximi propus3} 179 mp




suprafata verde minimi propusa 447 4mp S "

suprafata circulatiilor auto si Emﬁcnm*mm Z£8,4mp

propuse L
TOTAL “ 854, 8mp
*

C.U.T. maxim propus
{suprafata desfigurata maximai propuss)

as7,4mp

V. CONCLUZH
Scopul propus este realizarea unei locuinte unifamiliale care s e =0 v e e 4
contextul dat, respectand si valorificdnd caracteristicile naturale al: +

Dupa aprobarea P.U.D.-ului este necesard realizarea fazelor ¢l
investitiei, respectiv Documentatia Tehnicd de Autorizare 3 Consty .
privind Organizarea fucrarilor de Executie.

CONTRASEMNEAZA:
S, SECRETAR/
\ ».@w?yz EONSTANTIN RUSU
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