ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr, 82
privind aprobarea planului urbanistic de detaliu pentru construire locuinti si
imprejmuire, in Cisniidie, str. Livezii fn.,
beneficiar Stoica Cristina Aurora

Consiliul local al oragului Cisnddie, intrunit in sedinti publicd ordinard In numir de
14 consiliers, la data de 19 mai 2016,

Avind in vedere raportul de specialitate al Serviciului arhitect sef, urbanism si
administrativ cu nr. 5725 din 06.05.2016;

Vizand avizul comisiet tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniutui
public—privat, gospodarie comunald, mediu si turism si al comisiei economico-financiare,
agriculturd, programe de dezvoltare;

In conformitate cu prevederile art. 56 alin. (1) din Yegea 350/2001 privind
amenajarea teritorului i a urbanismului;

Tindnd cont de prevederile PUG aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind aprobarea
Planului Urbanistic General si a Regulamentului Local de Urbanism al oragutui Cisnadie ;

in temeiul dispozitiilor art. 36 alin. (5) lit. ,,¢” si art. 45 alin. (2) lit. ..’ si art. 115
alin. (1) Iit. ,,b>” din Legea nr. 215/2001 privind administratia publici locala, republicats, cu
modificirile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobi planul urbanistic de detaliu pentru construire locuintd si imprejmuire, in
Cisndidie, str. Livezii fn., pe terenul identificat in CF Cisnidie nr. 102660 nr. top 102660,
beneficiar Stoica Cristina Aurora, conform anexei nr.l - Reglementiri Urbanistice
Zonificare, anexei nr. 2 — Memoriu general pentru Plan Urbanistic de Detaliu §i anexei nr. 3
— Incadrare in zon, care fac parte integranti din prezenta hotirire.

Art.2 Suprafata studiati este de 4350 mp.

Art.3 Costul eventualelor lucriri edilitare va fi suportat de beneficiar.

Art.4 Strizile apirute in urma PUZ sau PUD care sunt initiate de persoane fizice sau juridice
vor fi preluate in domeniul public doar dacd sunt echipate cu toate utilititile, asfaltate, atit
carobabilul cit st trotuarele, gi au iluminat public.

Art.5 Prezenta se comunica beneficiarului Stoica Cristina Aurora.

Art.6 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazi Serviciului arhitect sef, urbanism si
admunistrativ.

Art.7 Comunicarea §i publicitatea prezentei se asigurd de Directia administratie publicd
locala.

Adoptati la Cisniidie in data de 19 mai 2016, cu 13 voturi ,,pentru” si o retinere.
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. - MEMORIU JUSTIFICATIV - PUD

1.1. Date de recunoastere a documentatiei:

- denumirea proiectului : “INTOCMIRE DOCUMENTATIE P.U.D. PT. CONSTRUIRE
_ LOCUINTA, IMPREJMUIRE”
Str. Livezii, F.N., Cisnddie — jud. SIBIU

- initiator (beneficiar): STOICA CRISTINA AURORA
- Str.Magurii, Nr. 79, Cisnadie, jud. Sibiu
- numar proiect : 01U/2015
- elaborator({proiectant}) : S.C. 3D PLAN S.R.L. — arh.urbanist Timofte Marius
- data elaborarii: nov. 2015
1.2. Obiectul lucrarii
» Prevederile temei-program, conditiile de amplasare si realizare a unuia sau mai multor
obiective.

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit in baza Certificatuiui de Urbanism nr.
154/23.03.2015, eliberat de Priméria Orasului Cisnadie, in vederea aprobirii de citre Consiliul
Local a! Oragului Cisnddie, a solutiei urbanistice de construire locuintd, in urma reglementrii
ocupdrii parcelei libere de constructii, incadratd de P.U.G. Cisnidie (aprobat cu HCL
nr.14/2000), in zona cu functiuni admise de: locuinte si functiuni complementare.

Prin aceastd documentatie se reglementeazd retragerile fatd de limitele laterale si
posterioare ale™Parcelei, accesele auto i pietonale, conformarea arhitectural-volumetric3,
modul de ocupare al terenului.

2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate

* Situarea obiectivului In cadrul localitatii, caracteristicile zonei/ subzonei in care acesta
este inclus:

Parcela studiata se afld n partea sud-vesticd a localititii, Tn intravilan.

Terenul nu se afld in zona protejatd, nu are interdictie de construire si nici nu este
declarat zond de interes public. Parcela studiati, precum si loturile invecinate, au legaturi Ia
cdile de comunicatie (respectiv strada Livezii), drum neasfaltat in prezent, cu legaturi la ciile
principale de circulatie (asfalatate).

Conforma@ianului Urbanistic General (2000) parcela se afl3 situatd in zona destinat
locuintelor si functiunilor complementare.

» Concluziile studiilor de fundamentare care au avut ca obiect zona/ subzona/
ansamblul care include obiectivul studiat:

Nu sunt studii de fundamentare realizate special pentru prezenta documentatie de
urbanism.

in prezent in zond exists amplasate citeva constructii cu functiunea de locuire,
majoritatea fiind locuinte individuale si/ sau case de vacants, cu regim mic de inaltime, sau
locuinte colective cu regim mic de indlfime, precum si functiuni complementare — centru de
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plasament copii. Zonele adicente sunt in continud dezvoltare, realizindu-se lotiziri pentru
dezvoltarea functiupii de locuire. Perimetrul zonei in care se afld parcela studiati pastreazs
incd, per ansamblu, caracterul general al zonei (livada).

* Prescriptii si reglementdri din documentatiile de urbanism elaborate/ aprobate anterior.

Conform PUG 2000, se admite utilizarea parcelelor pentru: locuinte individuale §i functiuni
complementare.

Prezentarea zonei studiate (amplasament, ansamblu) cu precizarea:

* Accesibilitatea la cdile de comunicatii

Parcela studiata si parcelele adiacente au legaturi directe la ciile de comunicatie {existente,
dar neasfaitate).

Parcela studiatd are o suprafati de 4.350 mp, are form3 aproximativ dreptunghiulari (cu
dimensiuni maxime de 34,51m x 131,29m), fiind aliniata la limita dinspre drum (nord-vest) la
strada Livezii. Celelalte laturi sunt fnvecinate cu alte terenuri — proprietate privata, libere de

constructii.

* Suprafata ocupata, limite si vecinatati.
Tn prezent parcela studiatd este libers de constructii.
Limite/ vecindtati
- fata: drum de acces - strada Livezii (neasfaitata).
- stdnga:  teren privat - parcel3 needificats.
- dreapta: teren privat - parcel§ needificaty.
- spate: teren privat - parceld needificata.

* Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere.
Suprafata teren (parcela studiat3) = 4.350,00 mp (4.412,00 mp mésurati).
in prezent terenul este liber de constructii,

Indicii urbanistici, conform regulamentului urbanistic general, sunt;
POT = max.40%
CuT=1,2

* Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic.

Arealul stydiat se afld intr-o continu3 dezvoltare —in principal prin functiunea de locuire,
cu un fond construit cu locuinte individuale si/ sau case de vacantd, cu regim de indltime mic:
P + P+E+M, sau locuinte colective cu regim de indltime mic P+2E+M.

* Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare.

Ca urmare a lucrarilor din teren, a observatiilor, se constata urmatoarele:

Teren de fundare - complex de prafuri nisipoase argiloase cafenii galbene ruginii
consistente vartoase care au capacitatea portanta valoarea de baza Pconv = 250Kpa, sarcini
fundamentale variabila pentru Df = 2,0m si B = 1,0m conform STAS 3300/2/85.

* Accidente de teren (beciuri, hrube si umpluturi) cu precizarea pozitiei acestora.

Terenul este stabil, fara gropi de imprumut sau accidente structurale.
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=. Parametrii sismici caracteristici zonei (zona, grad Ks, Tc).

Seismicitatea conf.normativ P100-2006 se incadreaza in urm([torii parametri seismici> ag =
0,20g, perioada de colt Tc = 0,7sec, zona seismica “D”.

Adancimea de inghet conform stas 6054/77 este de -0.9 m fata de cota terenului natural
neacoperit, o

= Destinatia cladirilor.
Destinatia principald: a cladirilor acestei zone este de - locuire - locuinte individuale si
- functiuni complementare.
= Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate.
Terenurile se afld in proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice.

Parcela studiatd se afld in proprietatea privatd a lui STOICA CRISTINA AURORA, cf. Extras de
Carte Funciara Cisnddie nr. 102660, CAD 102660 si are o suprafatd de 4.350,00 mp (4.412,00 mp
__,i\jmmcqmﬂ:.

* Analiza fondului construit existent (indltime, structuri, stare).
Arealul studiat se afld intr-o continud dezvoltare —in principal prin functiunea de locuire, cu
un fond construit cu locuinte individuale i/ sau case de vacantd, cu regim de indltime mic: P =
P+E+M, sau _Oncmzﬂ%ﬁmﬂm_mﬁzm cu regim de indltime mic: P+2E+M.

Constructiile existente, realizate in mare parte in ultimii 15 ani, sunt de facturd modernj, fiind
realizate din materiale durabile, corespunzatoare ca echipare, stare si dotare.

= Echiparea existenta.

Constructiile edificate in zon4, sunt viabilizate sau in curs de viabilizare, Parcela studiata, nefiind
edificatd, nu este in prezent viabilizata.

Propuneri de ocupare si utilizare a terenurilor, conditii de realizare a constructiilor, privind:

=  QObiectivele noi solicitate prin tema-program.

Se propune mobilarea parcelei, in prezent libera de sarcini, cu o locuinta individuali.
* Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor.
Pe parceld s& propune edificarea unei locuinte individuale cu regim mic de indltime: (S)+P+M
sau {SHP+E.
Conformarea in. plan §i pe verticald a constructiei va asigura Tnsorirea minim3 a cladirilor
existente in vecinate, conform Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 536/ 97.

Se vor asigura locuri de parcare conf. H.G.R. 525/ 1996, pe parceld proprie si spatii verzi in
interiorul proprietatii. Accesul la parcajele propuse pe parceld se va realiza din drum acces {la fata
principald).

Vor fi respectate normele de igiena privind mediul de viaid al populatiei si de protectia mediului
aprobate prin actele emise de organele de specialitate ale administratiei centrale si locale.

* Capacitatea, suprafata desfasurata.
Nu se vor realiza operatiuni de divizare a parcelei.

Se propune o locuinta individuald — cu regim de indlfime: (S}HP+M sau (S}HP+E

Lol
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Suprafata teren (parcel3) 4.350,00 mp (4.412,00 mp misurati)
Suprafata construité propuss (max.) 250.00 mp
Suprafata desfasurat propus3 {max.) 575.00 mp

Parcaje: 2 parcaje pe teren propriu.

It

Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante fat3 de constructii
limite de proprietate, accese pietonale si auto, accese pentu utilajele de stingere a
incendiilor etc.)

Distantele constructiilor propuse pe teren fata de limitele proprietitii:

- minim 4,00 m (fat3 de axul drumului) - pentru imprejmuire;

- max. 18,00 m {fat3 de limita proprietatii la strada);

-~ minim 5,00 m (fat3 de limita stanga ~ teren privat neconstruit);
- minim 3,00 m (fat3 de limita dreapta — teren privat neconstruit);

-max. % L (unde L- adancimea total3 3 parcelei) (fatd de limita posterioar3 — teren privat
neconstruit).

st
Cale de acces zona parcaje: din drum neasfaltat — latura nord-vestics (latura acces — fat).

Accese: acces auto si pietonal din drum acces neasfaltat (atat pentru beneficiari, cat si, in caz de

necesitate, pentru utilajele de stingere a incendiilor). Accesul utilajelor de stingere a incendiilor se
poate realiza la toate fatadele constructiilor de pe parceli.

Parcaje: 2 parcaje (acoperite) pe teren propriu.
Integrarea si amenjararea noilor constructii si armonizarea cu cele existente mentinute.

Arhitectura clidirilor va fi de facturs modernd si va exprima caracterul programului (locuire), Nu

se vor realiza pastise arhitecturale §i nu se vor imita stilurile istorice.

Principii de mim.mém:um asupra constructiilor existente.
Nu este cazul.

Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei (carosabile i) pietonale.

Pe parcela seyor realiza:

“

- circulatii pietonale perimetrale constructiilor (0,60 m}, cu alee de acces din drum sidela
parcajele de pe parcel;
- acces la parcajele de pe pacel¥: direct din drum.

Principii si modalititi de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare a
solutiilor de organizare Ia relieful zonei.

Nu este cazul.
Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditiondri impuse se acesta.
Nu este cazul.
Solutii pentru realibitatea ecologicd si diminuarea poluirii (dupi caz). Nu este cazul.
Prevederea unor obiective publice in vecinatdtea amplasamentului (dupa caz).
Nu este cazul.
Solutii pentru.reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi.

+
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. Investitia propusa nu va produce factori de poluare altii fatd de cei specifici functiunilor de
locuire. Suprafetele de zonj verde amenajata vor fi generos tratate, acestea ocupdnd per ansamblu

min. 45% din mcuﬁmmﬁmﬁ_m la sol (respectiv 1.960 mp). Pe teren exist3 deja plantati pomi/ arbusti cu
inédltime mic3 si/ sau medie.

Spre cdile de circulatie, in zonele de retragere fatd de aliniamente, suprafetele vor fi
plantate (innierbate si/sau tufe cu inaltime mica).

®* Profiluri transvérsale caracteristice: Nemodificate.

* Lucrdri necesare de sistematizare verticali.

Se vor efectua lucrari de mica anvergura cu referire la colectarea de ape pluviale
(meteorice) pe parcela proprie. Apele meteorice vor fi colectate in interiorul proprietatii si
deversate controlat in rigole stradale sau sistemul oragenesc de ape pluviale.

" Regimul de construire (alinierea si indltimea constructiilor, procentul de ocupare a

terenurilor).

Regimul de_aliniere a constructiilor: minim 4,00 m (fatd de axul drumului) — pentru
Tmprejmuire; ressagere de 18,00 m fatd de aliniament la strad3; minim 5,00 m fata de limita stinga
{teren privat neconstruit); minim 3,00 m fata de limita dreapta (teren privat neconstruit); max. % L

(unde L- adancimea totali a parcelei) fatd de limita posterioars (teren privat neconstruit)

Regimul de inaltime al constructiilor: {S)+P+M/ (S)+P+E
Indltimea maxim3 a clidirilor fa cornisi= 9m
Indltimea maxim3 a clddirilor la coamii= 15 m

P.0.T. max = 10% (propus 5.75%)
* Coeficientul de utilizare a terenurilor.
C.U.T, max = 0.15 (propus 0.13)
" Asigurarea utilitatilor (surse, refele, racorduri).

Constructiile edificate in zond sunt viabilizate fie de ia retelele orasenesti, fie din surse
proprii. Noua inysstitie se va bransa [a retelele existente in zon3 sau se va asigura din surse
regenerabile (panouri solare etc.), precum si la cele care urmeazs a se executa (apa, canalizare)
inainte de realizarea investitiei propriu-zise, in urma unor proiecte de specialitate si a

demersurilor specifice.

* Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat (existent si propus).
Suprafata teren (parceld) =4.350,00 mp (4.412,00 mp misurati)
mcvqmﬁmﬁw construitd propusd = 250,00 mp
Suprafatd desfasuratd propusd = 575,00 mp

(din care:
Suprafata parcaje/ garaje =  33,00mp)
Suprafata pietonal3 = 50,00 mp

Suprafete verzi

il

(amenajate si neamenajate) restul suprafetei
P.O.T*axim = 10 % {propus 5,75%)
C.U.T. maxim = 0.15 {propus 0.13)




C.U.L RO15917800  132/1491/2003

M:0722 26 1310 T}F: 0269 22 85 20

www.3dplan.ro office@3dplan.ro
38 MAN SIBIU, Str. V. Aaron, 24, part. comercial

5. CONCLUZI
Prezenta documentatia de urbanism intocmita se incadreaza in prevederile si recomandarile
Planului Urbanistic General Cisnidie 2000.
Perimetrul zonei studiate nu este afectat de:
* regulamehte de urbanism aferente zonelor cu valoare arhitecturala, istorica si
ambientala;
* regulamentele specifice zonelor si platformelor industriale;
* politica protectionista specifica zonelor cu valoare ecologica si/ sau peisagera.
Prezenta documentatie se supune spre dezbatere si avizare tuturor organismelor teritoriale
interesate, urmand-a fi aprobata de Consiliul Local al Orasului Cisnddie, in conditiile previzute
de lege.

Tntocmit,
S.C. 3D PLAN
o

PRESEDINTE DE SEDINTA OOZHW.\wmngm.\W\N\E,
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