ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr, 166
privind aprobarea planului urbanistic de detaliu
pentru "Construire locuinta”, in Cisnadie, str.Livezii F.N.,
beneficiar Olaru Ion - Marian si sotia Olaru Vasilica

Consiliul local al oragului Cisnddie, intrunit in sedin{d publici ordinard in numir de 17
consilieri, la data de 29 septembrie 2016;

Avand in vedere raportul de specialitate al Serviciului arhitect sef, urbanism §i administrativ
cunr, 9339 din 08.08.2016;

Vizénd avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public—
privat, gospodaric ordgencasci, mediu i turism;

In conformitate cu prevederile art. 56 alin. (1) din Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului gi a urbanismului; :

Tinénd cont de prevederile PUG Cisnédie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind aprobarea
Planului Urbanistic General si a Regulamentului Local de Urbanism al oragului Cisnidie;

In temeiul dispozitiilor art. 36 alin. (5) lit. ,,¢” i art. 45 alin. (2) lit. ,,e”" si art. 115 alin. (1) lit.
~b77 din Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locald, republicats, cu modificirile si
completdirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobid planul urbanistic de detaliu pentru ,, Construire locuinta *” in Cisnidie, str. Livezii
fn.,CF 103636 , nr. top 103636 , beneficiar OLARU [ION MARIAN si sotia OLARU VASILICA |,
conform anexei 1- Reglementiri Urbanistice Zonificare , anexei 2- Incadrare in zona si amplasament si
anexei 3 — Memoriu general pentru Plan Urbanistic de Detaliu, care fac parte integranti din prezenta
hotarére.

Art.2 Suprafata studiata este de 500 mp.
Art.3 Costul eventualelor tucriri edilitare va fi suportat de beneficiar.

Art.4 Strizile aparute in urma PUZ sau PUD care sunt initiate de persoane fizice sau juridice vor fi
preluate in domeniul public doar dacd sunt echipate cu toate utilitatile, asfaltate atdt carosabilul cit si
trotuarele i au ilaminat public.

Art.5 Prezenta se comunicd beneficiarulii OLARU ION-MARIAN.

Art6 Ducerca la indeplinire a prezentei se incredinfeaza Serviciului arhitect sef, urbanism si
administrativ.

Art.7 Comunicarea §i publicitatea prezentei se asigurd de Directia administratie publici locali.

Adoptatd Ia Cisnadie in data de 29 septembrie 2016 cu 17 voturi ,pentru”,
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU

Plan de situatie
imobil nr, cad. 103636, C.F. nr. 103636 Cisnadie
intravilan Cisnadie, str, Livezii, nr, FN, jud,Sibiu
Scara 1:500 ,

43305
433075

" Gtrads nensfoltntn g

21
[HRER

348

s
28 G170
111423

__,fa gy el E
Nr. cadasteal 106107 oy 3.;.“/
e,

18
BILAL

SCARA 12350

LEGENDA

Limita terenutui care o generot PUD
- — - Linie alinlere
wan w7 GO mw.&_LQ_D.&D

C— Linlta parcele

ANEXA nr.2 laHCL, 1664

! Plan incadrare in zona
_Bow__ nt. cad. 103636, C.F. nr. 103636 Qmsm&n
intravilan Cisnadie, str, Livezii, nr, FN, jud.Sibiu
,_ Scara 1 _ooo

t
o WD 0 I Bl 18 A it 0 R S g LA 1 e ey g o

AHPLASAKENT SYUBEAT
CISNADEE, s LIVEZLT, W,

EXTRAS PUEG CISNADIE SCARA 111000
Limlte _a.nvpép:,o_\,om Clsnodie

Parcela studiato pentru elaborare PUD

L2~ sukzona loculntelor individuale si colective micl P+1/P+2 |
Sun_Np}\no_anﬂQl., nol

O?’Ima.h.r..
. ST

PRESEDINTE DE SEDINTA,

ION UNGUREANU
M

' 09 o




ANEXAnr3 la HOL, 46 \ 29.09. 16

MEMORIU JUSTIFICATIV ©2U::

1.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIE]

* Denumirea lucrarii: CONSTRUIRE LOCUINTA
Amplasament CISNADIE, STRADA LIVEZI, F.N.
Beneficiar: OLARU VASILICA si sotul OLARI ION WAL (5
Adresa : Str. STEJARULLY nr.18, CISNADIE, jud. SIBIL
Faza de proiectare: P.U.D. - PLAN URBANISTIC DE PE
Proiectant: B.LA. CORDUBAN CARMEN SIMONA,

Strada Magurii, nr. 29, telefon 0723
» Data elaborarii: iunje / 2016

il

1.2. OBIECTUL PUD:

Prin tema program se prevede a se prezenta conditiile de - T
CONSTRUIRE LOCUINTA
* Terenul pe care se vor realize lucrarile se afia in jud. Sit. .
F.N.,.C. F.nr. 103636, nr. cadftop. 103636
Prevederile temei — program, conditiile de amplasare
multor obiective. ,
Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit in beze -
516 din 26/08/2015, eliberat de Primaria oras Cisnadie, in vece
Local al oras Cisnadie, a solutiei urbanistice pentry — CONSTRUII-
Prin aceasta documentatie se stabilesc conditiile de anpl
in conditiile particulare generate de configuratia amplasameniuiyj -
Prin elaborarea acestui PUD, se are in vedere:
dime “sionarea, amplasarea, functionalitatea si aspectul art te t..r

rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale in interiorul parsei g
asigurarea locurilor de parcare necesare functiunii propuss:
echiparea cu utilitati edilitare.

Ampiasmentul este in localitatea Cisnadie, str. Livezd, f1. oo F
top/cadastral 103636.

Prescriptii si reglementari din documentartiile de urt av sr elek 1 oo Fi:
anterior.

Prezentul P.U.D. a fost solicitat prin. CERTIFICATUL | & .
26/08/2015, emis de Primaria oras Cisnadie, in vederez ¢ 3.3
documentatiitor de urbanism din categoril supericare. _

Parcela studiata se afla in partea de Sud- Vest a localiti © s 36 q | GRS S
cu caile de comunicatii (strazi, strazi perimetrale asfaltate), ca . ‘.S

o
i
il

a in
wt
=



comuncatie. Loturile adiacente parcelei sunt complet vizitabile,
Conform RLU din PUG Cishadie aprobat cu HCL 238/2015 carcels se lla in subzona
L2- locuintelor individuale si colective mici P+1, P42, situate in noile ¢:dincer,
Terenul are suprafata de 500 mp. Terenul studiat este plan, nu prazini

=

Concluziile studiilor se fundamentarecare au avut ca aliect por:

fati majorz.

sulione f
ansambiul care include obiectivul studiat.
Nu sunt studii de fundamentare realizate special penire prezents ¢ wareriatie de
urbanism.

Zona este Ocupata omogen cu functiunea de locuire si este lir ala Cé g repmltrra dats
fiind limitele adiacente. Singurele interventii in zona fiind de completz e 3 parce) rezdificste
cu aceleasi functiuni si permisivitati reglementate. Zona va rarmar eziderti iz o onunts

individuale si colective CU regim de inaltime mic si procent de ocupare al ‘erenuly. |

A 3
3.1.ACCESIBILITATEA LA CAILE DE COMUNICATI :
Parcela studiata si parcelele adiacente ay legaturi directa 13 c-

@ Jde conwricate, amt
carosabil, cat si pietonal. Parcela este retrasa de |a strada Livezii cu aprax 200 1

3.2.SUPRAFATA OCUPATA, LIMITE sI VECINATAT! :

Terenu!l in suprafata de 500 mp are front la strada nou cragz.
dreptunghiulara are urmatoarele limite: pe partea stanga si dreapia tareryl -
fata si spate are 30, 00 m.

Vecinatatile terenului studiat sunt;

* Infata: strada nou creata

¢ Indreapta : teren proprietate privata

* in spate teren liber, proprietate privata

* Instanga : teren liber, proprietate privata,

3.3. SUPRAFETE DE TEREN CONSTRUITE S| SUPRAFETE DE TEREN LIEE R

Suprafata teren (parcela studiata) = 500 mp  ( teren liber)

in prezent terenul este liber de constructii.

POT existent : 0,00% CUT existent: 0,00

3.4.CARACTERUL ZONEI, ASPECTUL ARHITECTURAL URBANIS-
Arealul studiat are folosinta actuala: livada. Destinatia va fi. CuiaT SONTHICT dups
emiterea Autorizatiei de Constructie. Pe partes stanga a terenuiui se afiy ¢ fundati: . P2 partes
Opusa a strazii nou creata sunt constructii de locuinte cu regim mic ds irattire.
Terenul se incadreaza in subzone locuintelor individyale st colectiva rigj 24 P42 situzte
in noile extinderi (L2).

3.5.TIPUL DE PROPRIETATE  ASUPRA TERENURILOR, =i
SUPRAFETELOR OCUPATE.

u__N h,mu —m,.hn“_

Terenul este identificat prin CF nr. 103636 Cisnadie, nr. top / cad s ests
proprietatea iui OLARU ION- MARIAN si sotiei OLARU VASILICA,
3.6.CONCLUZIILE STUDIULUI GEOTEHNIC PRIVIND CONDITILE D FlND ALK .
Parametrii seismici caracteristici zonei sunt: ag= 016 g, Te= 07 s gradiu w2 proiecte

seismica este 7.

3.7.ECHIPAREA EXISTENTA o
Din punct de vedere 3| echiparii edilitare: in zona exista retele de curent oiestic si e,



Propuneri de ocupare si utilizare a terenurilor, conditii de realizare a constructiilor,
privind :

4.1.0BIECTIVELE NOI SOLICITATE PRIN TEMA - PROGRAM
Se propune mobilarea parcelei studiate, in prezent libera de sarcini, cu o locuinte
Locuintele vor avea regim de inaltime P+E. Pe tern exista posibulitatea parcarii
autoturismelor (3 parcari) in fata locuintefor.

Conform RLU din PUG Cisnadie aprobat cu HCL 238/2015 - subzona L2 - locuinte
individuale gi colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire ingiruil, cuplat sau
izolat:

- parcela este construibild numai dac are asigurat un acces carosabil de minim 5.0 m
|atime dintr-o circulatie

publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
Tnvecinate;

- locuintele insiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioard a parcelei de minim
2.5m.

- dimensiunile circulatiilor si aceselor si adincimea maxima a fundaturilor va fi of. legilor in
vigiare si a RGU

- stafionarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara a
circulatiilor publice.

4.2 FUNCTIONALITATEA, AMPLASAREA S| CONFORMAREA CONSTRUCTIILOR.

Conform RLU din PUG Cisnadie aprobat cu HCL 238/2015 :

- cladirife se vor retrage faté de aliniament cu o distanta de minim 5.0 m pentru a permite in
vitor parcarea celei dea doua masini in afara circulatiilor publice i pentru a permite plantarea
corectd a unor arbori in gradina de fatada féréd riscul de deteriorare a gardurifor s a trotuarelor
de protecfie;

- in cazul segmentdrii ingiruini, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase de
la limita proprietatii a o distantd de cel putin jumatate din inaftimea la comisd in punctul cel mai
Inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 m; se va respecta aceeagi prevedere §i in cazuf in
care ingiruirea este invecinatéd cu o funcfiune publicd sau cu o unitate de referin{d avand regim
de construire discontinu;

- relragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumatate din indltimea Ia
cornisd, masuratd in punctul cel mai inaft faté de teren dar nu mai putin de 5.0 m.

Noua constructie va avea un regim de inaltime de P+E si va fi amplasata astfel:
* Retragere de limita din fata (frontul strazii Horia Creanga): 5,00 m
* Fata de limita din dreapta a proprietatii: 3,00 m
+ Fata de limita din stanga a proprietatii : 3,00 m
+ Fata de limita din spate : 5,00 m
+ Conformarea in plan si pe verticala a constructiei va asigura insorirea minima a cladirilor

inveicinate, conform Ordinului Ministerului sanatatii nr. 536/97.

Se vor asigura locuri de parcare cf. HG.R. 5251996, pe parcela proprie si spatii verzi in
interiorut proprietatii ( conform PUG aprobat cu HCL 165/2011 si legii nr. 47/19.03.2012 pentru
completarea legii nr 24/ 2007). Accesul la parcajele de pe parcela se realizeaza pe aleile
intericare.



et
——

mediului aprobate prin actele emise de organele de specialitate zl, acministrztiel ~o

frale i
locale,
4.3.PRINCIPIl DE COMPOZITIE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVELOR o
Organizarea parcelei a fost determinate de:
* respectarea distantefor fata de vecinatati, a conditiilor ge i1sarire PEMG parcelslz

invecinate;
* reéspectarea procentului de OcCupare a terenuiui;
* pentru o folosire cat maj judicioasa a terenulyj.

4.4 MODALITATI DEORGANIZARE §| REZOLVARE A CIRCULATIE CAROSARLE @)
PIETONALE:

Ooamo_ﬂthco_s.acm Q.mamoqmm_cﬁocmwo:IOh 238/2015 - subzonz .2 1souinte raivifiyale 5f
colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire Ingiruit, cupiat sau iz .
- parcela este construipilz numai dacd are asigurat un acces carc.sapf de i 5.9 py 1&g
dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecer; egal obfirut prn e cin
proprietaile Invecinate:
- focuintele ingiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioars a vatele
Pe parcela se vor realiza :
-Circulatii pietonale perimetrale constructiilor;
-circulatii auto — accese la parcajele de P€ parcela, in spativl rozuliat
constructiilor fata de aliniament stradal.

AN 25 m

relrzgeres

Conform RLU din PUG Cisnadie aprobat cu HCL 238/2015 - oiddirite se vor rerae 1ofd e
aliniament cu o distanfa de minim 5.0 m pentru a permite in viitor parcarea ¢ e o dous

masini in afara circulatiilor publice §! pentru a permite plantarea corecid a unor arbori in gracling
de fafaddfars riscul de deteriorare a gardurilor §f a trotuarelor de proect’s;

4.5.REGIM DE INALTIME:
Locuinta izolata : (P+\)
Hcoama=+3,61 mdela cota +/- 0,00
Hstreasina=+ 7.79m de ia cota+/- 0,00
Cota +/- 0,00 este I3 52,5 cm de la CTA.
Conform RLU din PUG Cisnadie aprobat cy HCL. 238/2015 - subzone 1 7 - DNt divicoale g
colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire ingiruit, coplar sa. izolar
- indltimea maxima a clédirilor va fi P+2 (10.0m); Ia Coriga

5 ASIGURAREA UTILITATILOR

Imobilul va fi dotat oy toate utilitatile.

Imobilul va fi racordat |a retelele stradale existente (apa, canalizzre curent slectnic si gaz
metan).

Utilitatile vor fi protejate de catre beneficiar in interiorul parcelei =i so v tire seamvy cu
strictete de conditiiie impuse de detinatorii de utilitati,

Asigurarea utilitatilor se va prezenta prin proiecte impuse de ficcars datinaler de utFtati,
aceste proiecte vor respecta legile in vigoare si Hotararile Locale.

SPATIl LIBERE §I SPATII PLANTATE : .
Conform RLU din PUG Cisnadie aprobat cy HCL 238/2015 - subzona L3 - fociinte indivic e 8
colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire Ingiruit, cuvlat saw zolar.

- Spatiile libere vizibile din circulafiile publice vor fi tratate ca gradini de fayaca .
- spatiife neconstruite §i neocupate de accese §i trotuare de gards vor fi flantate oo cszon 3 ou
un arbore la fiecare 100.00 mp;



- Se recomands ca pentry Imbunétafirea microclimatulyi $1 peniu pro‘eciia o WSHUZI 88 se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accsse s cu H

- Suprafata minima verde pentru locuire va fi de min. 30% (cf. Le:yii) de tip gazs 5o plantatl cle
inaltime medie, arbysti decorativi, pomi,

IMPREJMUIR! ;

- Imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maximur- % (1 i dincate b oscclu QB
de 0.6 m si o parte transparent dublata sau cu gard viu;

- gardurile spre limitele de separare ale parcelelor vor fi OpiEc cu Indlin da mixim o6
m.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschicle spre inietiorul | eale.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §1 UTILIZARE A TEREN (]
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Conform RLU din PUG Cisnadie aprobat cu HCL 238/2015 - subztria .2 - locuing » i gy Juafe vy
colective mici cu maxim P+2 nivejuri in regim de construire Ingiruit, cuyfa wau o o

L2 -POT (maxim) = 45%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENUILL (307}

L2 - CUT maxim = 1.2 mp ADC/mp teren SUPRAFATA TER. SELCOR S B i COLNEL DR
ACOPERITE VA FI INCLUSA IN CUT.

INDICI URBANISTICI, SUPRAFETE

S teren = 500 mp (dupa modernizarea drumuly; - 486 mp).
S construita parter = 86 27 mp

S construita etaj = 102,82 mp

S desfasurata = 173,90mp

POT propus = 17,75 mp
CUT propus = 0,357

Prin propunerile din Planul Urbanistic Detaliat ~ se vor roatie obiective ¢ mapase de
beneficiar si anume: CONSTRUIRE LOCUINTA.
Masurile ce decurg in continuare sunt urmatoareie:
* Obtinerea avizelor de |a organele competente conform prevece ilo- lagals,

* Aprobarea documentatiei de catre Consiliul local al orasului Sisradio.

S e Intocrnit,
. . .. Arh Carmen Cercuban
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