ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 52
privind aprobarea planului urbanistic de detaliu

pentru Construire imobil locuinta ,
amplasata in Cisnadie , str.Selimbarului Nr.30
beneficiar Ganuci Ion si sotia Ganuci Georgeta

Consiliul local al oragului Cisnddie, intrunit in sedintd publica ordinard in numir de 15
consilieri, la data de 31 Martie 2016

Avand in vedere raportul de specialitate al serviciului arhitect sef, urbanism si
administrativ cu nr. 2976 din 07.03.2016

A

Vizand avizul comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism , in
conformitate cu prevederile art. 56 alin. (1) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
a urbanismului;

in conformitate cu PUG aprobat cu HCL nr. 238/2015 si aviz MLPAT nr.133/2000;

{n temeiul dispozitiilor art. 36 alin. (5) lit. ,,c” si art. 45 alin. (2) lit. ,,e’” si art. 115
alin. (1) lit. ,,b** din Legea nr. 215/2001 privind administragia publica locald, republicati cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE
Art.1 Se aproba planul urbanistic de detaliu pentru ,, Construire imobil locuinta ** in Cisnédie,
str. Selimbarului N.r.30.,CF . 100720 , nr,top 100720, beneficiari GANUCI ION si GANUCI
GEORGETA, conform anexei 1- Reglementari Urbanistice Zonificare si anexei 2 — Memoriu

general pentru Plan Urbanistic de Detaliu si Anexa 3 - Incadrare in zona, care fac parte
integrantd din prezenta hotarare

Art.2 Suprafata studiatd este de 800 mp
Art.3 Costul eventualelor lucriri edilitare va fi suportat de beneficiar,

Art.4 Strazile aparute in urma PUZ sau PUD care sunt initiate de persoane fizice sau juridice vor
fi preluate in domeniul public doar dacd sunt echipate cu toate utilitatile, asfaltate atat carosabilul
cét si trotuarele si au iluminat public.

Art.5 Prezenta se comunici beneficiarulor GANUCI JON st GANUCI GEQORGETA

Art.6 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazd serviciului arhitect gef, urbanism si
administrativ.

Art.7 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigurd de Directia administratie publica locala.

Adoptata la Cisnédie in data de 31 Martie 2016 cu 15 voturi ,,pentru”

Presedinte de sedinta, Contrasemneazi:
Cosmin Aron Bobea Secretar, . m\
Cipri .xﬂbsmmm\:niﬁ:m:
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T LIMITA ZONE STUDIATE

CIRCULATII CAROSABILE EXISTENTE

LARGIRI DRUMURI EXISTENTE LA 9,00 >me> :H. H Mm— HIHOH\. MN\NO .,—y m

5| RESPECTIV LA §,5m

IMOBIL P4+E CU 3 LOCUINTE PROPUS
. , POT MAXIM ADMIS 40 %
Y TERASE PROPUSE
CUT MAXIV ALIVIS 1,20
ALEI PIETONALE S| PARCAJE AUTO
REGIM DE INALTIME P
| SPATIU VERDE AMENAJAT
N ARIA CONSTRUITA 210,0 mp 26 %
Ay
" TERENURI VECINI
i ﬁH_ ARIA DESFASURATA 420,0 mp 0,53
T cLADIRI VECI S
ﬂ_ NR. PARCAJE 3 LOGURI DE PARGARE
. mp %
8p verzi 364 mp 46 %
Alel pletonale + parcaje g8 mp 12%
Teren cedat pt. largire drunh 128 mp 16 %

REGIM DE ALINIAMENT PROPUS:

«minlm 6,00 m fata de alinlament,
- 8:3:: Cad Clvii fata de limiteie posterioara s laterale ale parcelel.

REGI DE INALTIME PROPUS:

PROPUS - P+E (H max. streasina = 7,00 m da la cin,)
{H max, coama/ m:o... 10,00 m de )actn.)
MAXIM ADMIS - P+E+M (| max. coamafatic = 12,00 m de ja ctn.)
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MEMORIU DE PREZENTARE

1-Introducere
Date de recunoastere a documentatiei
-denumirea proiectului : CONSTRUIRE IMOBIL P+ E

pe teren arabil in Qmmm\&m“ str. Selimbarului, fn

-beneficiar . Ganuci Ion si Ganuci Georgeta
~faza : PUD

-claborator - S.C. Urban Planning S.R.L.
-data elaborérii : octombrie 2015

Obiectul PUD, Solicitiri ale temei program

) Planul Urbanistic de Detaliu s-a intocmiit la cererea beneficiarului care doreste sa
censtruiasca pe terenul in suprafata de 800,0 mp un Imobil avand regimul de inaltime Par
+ Etaj cu 3 locuinte.

2-Incadrarea in zonid

2.1 Concluzii din documentatii deja elaborate
Se vor respecta prescriptiile din reglementirile din documentatiiic de urbanism si ¢
Regulamentului Local de Urbanism,

2.2 Cencluzii din docuirentatiile elaborate concomitent cu PUD
PUD-ul se incadreaza in PUG — zona de locuinte
2.3 Propuneri de dezvoitare urbanistici
S-a executat o ridicare topografica la scara 1:500 pentru zona aferenti PUD-ului.

3-Situatia existenta

Zona studiatd face parte din intravilanul orasului Cisnadie si este proprietat
Ganuci Ion s1 Ganuci Georgeta.

Accesibilitatea ia parcela este din str. Selimbarului pe dramul de acces avand 9.5¢
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latime, conform planului topografic realizat de Chilom Stefan.

Parcela pe care urmeazi si se construiascs imobilul are a suprafati de 800,0 mp, cu
limite de proprietate: dreapta avand teren neconstruit, stanga — drum si o constructie de
locuinta Parter, in fata — drum si apoi teren neconstruit, Spate - teren neconstruit, urmat de
2 imobile P+2F+M.

Terenul are in prezent categoria de folosinta — curti, constructii - conform CF
Cisnadie nr. 100720.

Echiparea tehnico-edilitarii dispune de posibilitatea de alimentare cu energie
electricd, apa-potabila, canalizare si gaz-metan de la retelele stradale prezente pe str.
Selimbarului si drumul de acces.

3.1 Ocuparea trerenurilor
C.F. Nr. 100720 Cisnidie
Nr.top 1439/16/2/2

Suprafata teren cf = 800,0 mp
Ganuci lon si Ganuci Georgeta

3.1 Surse de documentare

- Planul Urbanistic General Cisnidie prefungit, aprobat cu HCL nr. 61/2011.

—~ Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

~ Legea nr. 289 din 7 iulie 2006 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul

=~ OG nr.27/2008, care completeaza si modifica Legea 350/2001.

— Legea nr. 71/1996 privind aprobarea Planului de amenajare a teritorivlui national -
Sectiunea I - Cai de comunicatie;

— Legea nr. 171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a I1-a — Apa; _

— Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a IlI-a - Zone protejate;

— Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a [V-a - Reteaua de localitati, cu modificarile ulterioare;

—~ Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a V-a - Zone de risc natural;

- Codul civil;

— Hotarirea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata;

— Hotarirea Guvernului nr. 584/2001 privind amplasarea unor obiecte de mobilier urban;

~ Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor (republicata), ,
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= Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii

- Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului/republicata
~ Legea nr. 7/2006 privind cadastrul si publicitatea imobiliara
~ Legea nr. 84/1996 privind imbunatatirile funciare.

3.2 Prevederi ale P.U.D.

Terenul este intravilan $i va avea functiunea de Imobil cu 3 locuinte.

Se propune o retragere de la aliniament de minim 11,80 m datorita prezentei pe
parcela beneficiarului a unej conducte magistrale de apa, de care trebuie respectata distanta

Retragerea minima fata de limitele laterale si posterioara ale parcelei va fi de 2,00 m.
Fatadele laterale ale imobiluluj Tt vor avea goluri vitrate sau balcoane,
' Amplasarea in interiorul parcelei;
-distantele necesare accesului mijloacelor de interventie la cel putin 3 fatade
prin drumurile de acces Ia parcela: un drum de 9,00 m latime si unul de 5,50 m latime.
Se vor respecta distantele minime admise de Codul Civil.
Se admit construirea de anexe gospodaresti sau garaje. Se vor asigura minim 3 locuri
de parcare in interiorul parcelei. Nu se admite parcarea pe drumurile de acces.
 -indlfimea constructiei va fi P + E, dar regimul de inaltime maxim admis va fi
de P+E+M.
-autorizarea execufiei este admisi numai daca aspectul exterior ny depreciazi
aspectul general al zonei.

3.3 Reguluii cu privire Ia forma si dimensiunile terenulni si ale constructiilor

Se va realiza o imprejmuire perimetrala a parcelei. Imprejmuirea va avea o indltime
maximi de 2,20 m si va fi transparenta sau semitransparenta spre drumurile de acces.

3.4 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii o

-Accesul auto si pietonal la parcela se va realiza din drumu] de acces de pe latura de
Est de 9,00 m care in dreptul parcelei beneficiaruly ar¢ in prezent minim 6,51 m. Acest
drum va fi largit prin cedarea de catre beneficiar a suprafetei de teren de 45,00 mp conform
plansei U-02. — Reglementari urbanistice. De asemenea drumul de pe latura de Sud a
terenului care in prezent are latimea minima de 244 m,va fi largit la 5,50 m prin cedarea de
catre beneficiar a suprafetei de 83,00 mp cenform plansei U-02 — Reglementari urbanistice.
Aceste drumuri vor fi cedate domeniului public doar in urma asfaltarii si realizarii
iluminatului public.
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4. STADIULACTUAL AL PEZVOLTARII

Nu s-au construit pinz la ora actuald pe terenul beneficiarului nici un fel de
constructii, conform planului de situatie anexat.

4.1 EVOLUTIA ZONEI
Terenul studiat face parte dintr-un cadru locuit al orasului Cisnadie.

4.2 POTENTIAL DE DEZVOLTARE

In zona in care se propune realizarea Imobilului cu 3 locuinte exista deja construite 2
imobile cu apartamente avand regimul de inaltime P+2E+M.

5. RELATIONAREA CU LOCALITATEA
-pozitia oferd o accesibilitate ugoari
-acces usor la zona centrali

-posibil

g

1tfi de racordare la reteaua electrica, apa-potabila, canalizare si gaz-metan |

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA — SITUATIE PROPUSA.:

EXISTENT PROPUS
FUNCTIUNI | SUPRAFATA( | % |SUPRAFATA(M| %
MP) P)

CONSTRUCTII 0 0 210 26
SPATII VERZI 800 100 364 46
CAROSABIL 0 0 128 16
PARCARI+ALEI 0 0 98 | 12
ECHIPAMENTE TEHNICO- . - Apa,canal, -
EDILITARE curent,gaz
TEREN PENTRU CONSTRUCTII 800 100 800 100
TOTAL ZONA STUDIATA 800 100 800 100
POT 0 26,25
CUT , 0 0,53
5.1 CONDITII DE CLIMA

Zona nu are conditii deosebite de climi sau speciale, refea hidrografici, geologica,
care si influentez organizarea urbanistici naturali.
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5.2 CIRCULATIA
- accese carosabile si parcari;

Accesul auto si pietonal ]a parcela se va realiza din drumul de acces de pe latura de
Est de 9,00 m care in dreptul parcelei beneficiarului are in prezent minim 6,51 m. Acest
drum va fi largit prin cedarea de catre beneficiar a suprafetei de teren de 45,00 mp conform
plansei U-02 — Reglementari urbanistice. De asemenea drumul de pe latura de Sud a
terenului care in prezent are latimea minima de 2,44 m, va fi largit la 5,50 m prin cedarea de
catre beneficiar a suprafetei de 83,00 mp conform plansei U-02 - Reglementari urbanistice.

tluminatului public.

Se vor asigura minim 3 locuri de parcare in incinta.

- accese pietonale:

Circulatia pietonala se va desfasura pe drumul de acces din latura de Est a terenului care va
fi largit Ia 9,00 m latime.

5.3 OCUPAREA TERENULUI

Functiunea de imobil cu 3 locuinte. Se propune construirea unui imobil cu 3 Locuinte
P+E.

Gradul de ocupare al terenului va i de 26,25 %. Gradul maxim admis de ocupare al
terenului va fi de 40%.

CUT maxim admis 0,8. : _

Spatiile verzi vor fi amenajate si vor avea o suprafata minima de 35 % din totalul
parcelei.

54 INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

Imobilul cu 3 locuinte propus va avea regimul de inaltime P + E. Inaltimea maxima
admisa la comisa va fi de 7,00 m de la ctn. Inaltimea maxima admisa la coama va fi de
10,00 m de la ctn. _

Regimul maxim de inaltime propus in zona este de P+FE+M.

Inaltimea maxima a cladirilor va fi de 12,00 m. {de la nivelul teremului).

5.5 ECHIPARE EDILITARA
Localitatea Cisnadie dispune de un sistem de alimentare cu apa si canalizare; de retea

bransarea imobilului.

Canalizarea pluviali prin amenajari pe teren, realizate incit si permiti scurgerea-
apelor meteorice spre sanjurile aleilor carosabile sau absorbirea lor in zona verde.
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.refragere minima a imobilului propus de 10,00 m. :

5.6 PROBLEME DE MEDIU

Clima este moderatd si a fost incadratd in zona [T climatica ( -18 Cj HBﬁmwmn
maxima fiind cca +30 C in lunile iulie, august, iar cea minimi -28 C in ianuarie si februar,

Din punct de vedere morfologic localitatea Cisnadie se incadreazii in Podisul viii Olta
din cadrul marii unititi a Podisului Transilvaniei.

Geologic formatiile sedimentare intrii in structura WQ&.M&E Transilvaniei i s
constituite din depozite groase argiloase cu intercalatii de nisipuri.

5.7 Salubritatea
Proprietarii imobilufui vor incheia contract cu o firma specializata ﬁmEE n&om_
gunoiului menajer.
Pentru depozitarea deseurilor se vor alege sisteme adecvate astfel ca sd respe
normele de igiena.

6. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI
Imobil cu 3 locuinte.

6.1 PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI

Procentul de ocuparea terenului (POT) exprima raportut dintre suprafata construiti
sol a cladirilor si suprafata terenulvi considerat -POT=8¢/Stx100. Pentru aceasti zond
locuire se propune un POT = 40%

CONCLUZII
Prezentul PUD ca parte componenti a PUG-ului, poate sta la baza aviziri
aprobdrii documentatiilor in vederea obtinerii autorizatiilor de oommgnm_@
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ANEXA nr.3 1a HCL. 52/2016
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