ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 55
privind aprobarea planului urbanistic de detaliu

pentru Construire imobil locuinta ,
amplasata in Cisnadie , str.Livezii fn
beneficiar Borzan Gigi Marcel

Consiliul local al orasului Cisnédie, intrunit in sedintd publicd ordinara in numér de
15 consilieri, la data de 31 Martie 2016

Avind in vedere raportul de specialitate al servictului arhitect sef, urbanism si
administrativ cu nr. 3622 din 24.03.2016

Vizand avizul comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism , in
conformitate cu prevederile art. 56 alin. (1) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
a urbanismului;

in conformitate cu PUG aprobat cu HCL nr. 238/2015 si aviz MLPAT nr.133/2000;

fn temeiul dispozitiilor art. 36 alin. (5) lit. ,,c” si art. 45 alin. (2) lit. .&” si art. 115
alin. (1) lit. ,,b’” din Legea nr. 215/2001 privind administratia publicé locala, republicaté cu
modificérile si completirile ulterioare;

HOTARASTE
Art.1 Se aprobi planul urbanistic de detaliu pentru ,, Construire imebil locuinta ** in Cisnadie,
str. Livezii fn.,CF 109138 | nr,top 109138 , beneficiar BORZAN GIGI MARCEL conform
anexei 1- Reglementari Urbanistice Zonificare si  anexei 2 — Memoriu general pentru Plan

Urbanistic de Detaliu si Anexa 3 - Incadrare in zona, care fac parte integrantdl din prezenta
hotérare

Art.2 Suprafata studiati este de 717 mp
Art.3 Costul eventualelor lucriri edilitare va fi suportat de beneficiar,

Art.4 Strazile aparute in urma PUZ sau PUD care sunt initiate de persoane fizice sau juridice vor
fi preluate in domeniul public doar dacd sunt echipate cu toate utilitatile, asfaltate atét carosabilul
cdt gi trotuarele si au iluminat public.

Art.5 Smwo_:m se comunica beneficiarulor BORZAN GIGI MARCEL

Art.6 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinieazi serviciului arhitect sef, urbanism si
administrativ.

Art.7 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigurd de Directia administratie publici locala.

Adoptatd la Cisnddie in data de 31 Martie 2016 cu 15 voturi ,,pentru”.
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— ANEXA nr.1 la HCL. 55/2016

Limita parcele conform CF

e o, i s i s Retragert de ta [Imita de proprietate

Zona de Implantare construcill propuse - teren
pentru constructi

Maxim edificabil conform POT = 40 %
Proprietate publica de interes local - strada
existenia

Proprietate publica de Interes local - strada
propusa

ﬁ! Accas cladire

14 Acces pistonal pe parcsla

| 4 Acces aute pe parcela

POT=40 %
CUT=1.2
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CIRCULATIE AUTC TROTUAR

120 850 ST N
241
A ! Dignt \reoran comparauy pentra parceia cars a generat ~ruu,
Suprafata| Procent
existerta | existent | Suprafata
Zone functionale mp % propusa mp | Procent propus %
Parcela care & generat studiui "7 100,00 0,00 , (4]
Zona constructii o .0 107.85 15.01
Zona glei , eccess auto si parceje 0 €] 159.35 22.23
Zona spatii verzi 0 0 450 62.76
Total tarsn 598 100,00 717 100
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ANEXA nr.2 1a HCL.55/2016

MEMORIU DE PREZENTARE P.U.D.

1. INTRODUCERE :

U ate de recunoastere a investitiei:

Plan Urbanistic Detaliat: - CONSTRUIRE CASA P+M

e Beneficiar BORZAN GIGI-MARCEL

Amplasament: Jud. Sibiu, oras Cisnadie, str. LIVEZIL, nr. FN
e CF 109138, NR TOP 109138

¢ Proiectant de specialitate:  Sef Proiect. Radu Ana-Cornelia y

Proiectat. Radu Ana-Cornelia
e Proiectant de specialitate:  S.C. A1 DESIGN S.R.L. : \\\ﬂuﬂﬂuﬂy i
s Data elaborarii: 2016

. m."mum P.UD.

— rin tema program se prevede a se prezenta conditiile de amplasare si realizare
pentru ,,CONSTRUIRE CASA P+M”, conform certificat de urbanism Nr. 75 din
02/02/2016. ‘

2. INCADRARE IN ZONA :
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Terenul va avea acces ?Qos.m_. si cu auto QEKH,_,_.:E_..__. de mwvmcm?nm.
Limitele maxime ale parcelei sunt: lungime 35,02 m si latime 20,66 m, dupa omamamm
domeniului public a 2,5 m, in adancime, la strada, ramane 32,52 m si 20, 66 m.

Terenul se afla in intravilanul orasului Cisnadie siare regimul economic de livada cu
destinatia curti de constructii dupa emiterea autorizatiei de constructii. In vecinatatea terenului
se regasesc terenuri cu destinatii similare, dupa cum urmeaza: ‘

- parcela din stanga este libera de constructii;

- parcela din partea dreapta este libera de constructii.

- parcela din spate exista o constructi cu regim de inaltime P+M;

Terenul este proprietatea : BORZAN GIGI-MARCEL si nu se va schimba
proprictarul.  Parametrii seismici caracteristici zonei sunt: ag=0.16g, Tc=0.7s, gradul de
protectie antiseismica este 7. |

Suprafata terenului este de 717 mp (dupa cedarea domeniului public 51.6 mp, ramane
665.4 mp) , din care edificabil pentru constructii este 286,8 mp.

Terenul este inregistrat conform CF 109138, NR TOP 109138, drept de proprictate in
favoarea lui BORZAN GIGI-MARCEL. _
Se vor intocmi contracte si se vor realiza bransamente conform cu indicatiile

detinatorilor de utilitati.

Terenul studiat nu prezinta declivitati majore.

Beneficiarul solicita realizarea unei case cu regim de inaltime P+M si a bransamentelor la
utilitati.

Maximul edificabilal parcelei este S=286,8 mp. .
Accesul in imobile se va realiza din drumul de exploatare, care este propus _mwmim
amprizei stradale, prin cedarea de teren, 2.50 m de la aliniamentul existent, in
adancimea parcelei, rezultand o suprafata de 51.6 mp cedati.
Cota pardoselii finite de la parter corespunde cu cota +0.00 din proiect.
Cota terenului amenajat va fi la -0,30m.
Inaltimea maxima la streasina este de +7,90 m.
inaltimea maxima la coama este de +4,20 m.
Finisajele pardoselilor se vor realiza din beton sclivisit, gresie si parchet la subsol,

parter si etaj.
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Astfel, din prima etapi vor rezulta

Peretii bailor vor fi placati cu faianta pana la inaltimea minima de 1,60m, mﬁ.
pardoseaua va fi realizata din gresie.

Constructia va avea zidurile exterioare de 30cm, pentru a se asigura un confort termic
sporit se vor placa peretii cu termoizolatie — polistiren de 10cm. Elementele de wo&m
aflate in contact cu mediul exterior vor fi placate cu polistiren pentru a se evita ﬁcamm
termica, |

Invelitoarea se va realiza din tabla profilata.

Imobilul va fi dotat cu toate utilitatile. |

In interiorul parcelei se vor amenaja 1 loc de parcare pentru autoturisme. Aceste locuri
de parcare vor fi la subsolul imobilului. |

Se vor respecta urmatoarele limite:

- imobilul va fi amplasat aliniat la drumul propus, la distanta de 5,00 m, sau 7.00 fata
de drumul de exploatare existent.

- imobilul va fi amplasat la o distanta de 15.30 m fata de limita de proprietate mm
parcelei din spate; ;

- imobilul va fi amplasat la o distanta de 2.00 m fata de limita de proprietate a vmﬁom_ww
din dreapta; .

- imobilul va fi amplasat la o distanta de 9.41 m fata de limita de proprictate a ﬁmﬂo&m
din partea stanga; |

Accesul in incinta parcelei se realizeaza din drumul de exploatare.

Locuri de parcare:

Locurile de parcare s-au calculat conform H.G.R. nr.525/1996 in vigoare la data
elaborarii prezentului studiu. Se va amenaja 1 loc de parcare pentru autoturisme.

Utilitati:

Apa menajera de uz casnic va fi procurata prin racordul la reteaua de apa a localitatii..

Apa potabila va fi procurata prin racordul la reteaua de apa a localitatii.

Energia electriva va fi asigurata prin racordarea la reteaua de energie electrica.

Apele uzate vor fi evacute in canalizarea localitatii. _

De pe amplasamentul aflat in studiu, tipurile de deseuri generate, conform Em

856/2002, vor fi caracteristice activitatilor ce urmeazi a se desfasura, in :

¢ Etapa de construire §i amenajare a obiectivului

¢ Etapa de exploatare propriu-zisa a obiectivului
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e deseuri din constructii(17.01.07) : pamant, pietre, beton, ciramizi, tigle etc. — vor
fi transportate si depozitate in amplasamentele destinate de citre autorititile

locale depozitirii deseurilor rezultate din constructii.

¢ degeuri municipale i asimilabile (20.03.01): hartie si carton, sticla,
biodegradabile (resturi alimentare i vegetale), textile (lavete, etc.), materiale

plastice (PET-uri, pungi, etc.).

Deseurile vor fi colectate selectiv in euro-pubele. Deseurile revalorificabile, cele de
hértie, cartonaj i materiale plastice vor fi predate pe baza unui contract, unei societéti

specializate si autorizate in colectarea si transportul deseurilor reciclabile, n vederea

reintroducerii In circuitul economic. m

Deseurile nevalorificabile, vor fi colectate in vederea depozitirii, pe baza urui

contract ce va fi incheiat cu operatorul specializat si autorizat ce deserveste zona.
Din etapa de exploatare propriu-zisa , deseurile rezultate, vor fi :

e desouri municipale §i asimilabile (20.03.01): hartie si carton, sticls,
biodegradabile (resturi alimentare si vegetale), textile (lavete, etc.), materiale

plastice (PET-uri, pungi, etc.). m

Zona studiata este o zona cu potential de dezvoltare ridicat.
Utilitatile vor fi protejate de catre beneficiar in interiorul parcelei si se va tine seama

cu strictete de conditiile impuse de detinatorii de utilitati.

Se propune un procent maxim de ocupare al terenului (POT) de 40 %.

Coeficientul de utilizare maxim al terenului propus (CUT) va fi de 1.2. |

Asigurarea utilitatilor se va prezenta prin proiectele impuse de fiecare detinator mmo
utilitati, aceste proiecte vor respecta legile in vigoare si Hotararile Locale.

Suprafata totala a terenului studiat este de 717 mp, respectiv 665.4 mp dupa cedarea de
teren domeniului public in vederea largirii amprizei stradale.

Incadrarea in teritoriu, precum si proprietatea parcelelor se pot observa in plansele care

fac parte integranta din aceasta documentatie.
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Bilant teritorial comparativ pentru parcela care a generat PUD:

Suprafata | Procent | Suprafata

existenta | existent propusa Procent propus
Zone functionale mp % mp %
Parcela care a generat studiul 717 100,00 0,00 0
Zona constructii 0 0 107.65 15.01
Zona alei , accese auto si

arcaje 0 0 159.35 22.23

Zona spatii verzi 0 4] 450 62.76
Total teren 598 100,00 717 100

La baza intocmirii PUD-ului au stat la baza urmatoarele acte normative:

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii constructiilor  si une
masuri pentru realizarea locuintelor (republicata - ian '97), m
HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism,

Ordinul MLPAT nr. 80/N/ 18.XI.1996 privind precizri , detalieri
exemplificari pentru elaborare regulamentelor locale de urbanism de citre consilii

locale,
Ordinul ~ MLPAT  nr.  91/1991  privind  formularele, procedira  de

autorizare  §i  confinutul  documentatiilor,  precum si  celelalte acte
legislative specifice sau complementare domeniului:

Legea nr. 18/1991 privind fondul fimciar

Legea nr. 69/1991 privind administratia publica locald(republicatd ),

Legea nr. 33/1994 privind expropierea pentru cawzi de utilitate
publica

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii

Legeanr. 137/1995 privind protectia mediutui

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara
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* Legeanr. 84/1996 privind imbunititirile funciare
*  Norma GM 009-2000 privind continultul cadru al Planului Urbanistic Detaliat.

Prin propunerile din Planul Urbanistic Detaliat — se vor realiza obiectivele propuse |de

Beneficiari, si anume CONSTRUIRE CASA P+M, largirea drumului de exploatare ?E

cedarea de teren domeniuhui public.
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ANEXA nr.3 1a HCL. 55/2016 :

PLAN DE INCADRARE IN ZONA
CISNADIE

Coordonate Stereo 70

Nr. Crt. X Y
3 433098.071 467416.888
4 433126.947 467397.647
5 433086.405 467400018
6 4331165.5632 467380.612
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