ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA NR._199

privind vanzarea prin licitatie publica a unui cabinet medical, situat in
Cisnadie, str. Cindrelu nr. 47 in conditiile O.U.G. nr.68/2008 privind
vanzarea spatiilor proprietate prlvata a statului sau a unitatilor
administrativ-teritoriale cu destinatia de cabinete medicale, precum si a
spatiilor in care se desfasoara actlwtatl conexe actului medical

Consiliul Local al orasului Cisnadie, intrunit in sedinta publica ordinara din data
de 30 septembrie 2015, in numar de 16 consilieri,

Analizand raportul nr. 9734/22.09.2015 al Directiei Tehnice privind vanzarea
prin licitatie publica a unui cabinet medical, situat in C|snad|e str. Cindrelu nr.47, in
conditiile O.U.G. nr.68/2008 privind vanzarea spatiilor proprietate privata a statului sau
a un|tat|Ior administrativ-teritoriale cu destinatia de cabinete medicale, precum si a
spatulor in care se desfagoara activitati conexe actului medical;

Vazand avizul comisiei economlco—flnanC|are agricultura, programe de
dezvoltare, al comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului
public-privat, gospodarie comunald, mediu si turism si al comisiei juridice, ordine
publica, sanatate, protectie sociald, invatamant, cultura, culte, tineret si sport;

In baza prevederilor art. 18-26 din O.U.G. nr.68/2008 privind vanzarea spatiilor
proprietate privata a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale cu destinatia de
cabinete madicale, precum si a spatiilor in care se desfigoara activitati conexe actului
madical;

In temeiul prevederilor art. 36 alin 5 lit. “a“, art.45 alin.3, art.115 alin 1, lit."b",
din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se insuseste raportul de evaluare inregistrat sub nr.9719/22.09.2015 pentru
spatiul cu destinatia ,cabinet medical” situat in Cisnadie, str. Cindrelu nr.47, identificat
prin CF 101470-C1-U8 Cisnadie nr.top 1184-C1-U11, in suprafata utila de 46 mp,
cota parte indiviza pe constructie 8,76%, cota parte indiviza teren 7,83%, conform
anexei nr.1 din prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba vanzarea prin licitatie publica a spatiului medical situat in Cisnadie,
str. Cindrelu nr.47, identificat prin CF 101470-C1-U8 Cisnadie nr.top 1184-C1-U11, in
suprafata utila de 46 mp, cota parte indiviza pe constructie 8,76%, cota parte indiviza
teren 7,83%.

Art.3. Se stabileste pretul de incepere a licitatiei de vanzare a spatiului mentionat la
art.2 din prezenta, de la suma de 57040 lei, inclusiv TVA, cu pasul de licitare de 2860
lei.



Art.4. Se aproba caietul de sarcini, conform anexei nr.2care face parte integranta din
prezenta.

Art.5 Se imputerniceste primarul orasului Cisnadie, pentru semnarea contractului de
vanzare-cumparare.

Art.6 Ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se asigura de primarul orasului
Cisnadie, prin compartimentele subordonate si comisia stabilitd prin Dispozitia
primarului.

Art.7 Comunicarea si afisarea prezentei, se vor face prin grija Directiei administratie
publica locala.

Adoptata la Cisnadie, in data de 30 septembrie 2015, cu 14 voturi “pentru” si 2
abtineri.

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza, /
Secretat, ¢.¢"
Gabriela/lLucretia UNGUREANU Ciprian—Cbns‘/tahtin RUSU
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Difuzare:

- dl. Prefect al judetului Sibiu

- dl. Primar al orasgului Cisnadie

- dl. Viceprimar al orasului Cisnadie
- secretar

- contabilitate —

- directia tehnica

- directia administratie publica locala
- dosar sedinta

- evidenta hotarari

- membri comisiei de vanzare

- afisaj —
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la ILC.L. nr..199/30 sep‘tembrie 2015
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L , Refentor la evaluarea ACTIVELOR "Cabmet medlcal" s1tuate in loc CISNADIE, jlld Lo
L ‘SIBIU pentru PENTRU VALORIFICARE - conf. OUG 68/06.06.2008, va aducem la cunostiintacain’
= urma efectuaru operatlumlor de evaluare descrlse mai in detahu in Raportul de evaluare anexat s-au
: : o estlmat a21 21 09 2015 urmatoarea valoare pe plata

Valorea mmlma propusa de mcepere a llcltatlel pentru
VALORIFICARE s ‘ ‘
=" -46:000 LEI

e Va]oarea cuprmde amenajarile. terenulm “bunurlle s1 accesoru es{tﬁ:i‘a;"‘ ‘
Caen Oplma de mai sus'nu reprezmti valoarea pentru asxgurare, B
- Cursul de schimb TFI/FUR considerat este de 4421 lei:

Valoarea eole \alablld 1 Lundxguh, pILLulLdLL m dwa_mporL U gu anuw)

Evduatorul aprec1aza ca aceste valon pof modi 1car1 in- funcue de condltule in care se reahzeaza
valorificarea , de numarul potent1ahlor cumparaton de cat,de grabit ‘este vanzatorul i in efectuarea tranzactiei , de
cat de mult sunt expuse bunurile la vanzare | precum si de alte criterii spemﬁce pietei. Raponul dmtre cerere si-
oferta fiind in ultima i Instanta elementul determmant in stabilirea - preturilor la un moment dat.. e
Aceastd estimare are in vedere caracterzstzczle zntvmsecz ale proprzeta}zz amplasarea ele. Datele, '
‘. Dprezentate, analiza, concluziile i opinia evaluatorului sunt in limita ipotezelor conszderate, conditiilor -
. specifice si nu_sunt znﬂuenfate de nici un alt. factor Ele sunt corecte §i adevdrate in lzmzta znforma}zzlor“
‘existente in a’ocumente 51 constatate cu ocazia znspectarzz proprtetajzz sia analzzez pzefez zmobzlzare .
‘ .Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, ‘recomandarilor si metodologiei de lucru promovate de
v catre ANEVAR (Asoc1at1a Natlonala a Evaluatorllor Autorlzatl din Romama)

. Albalulia; e B T Evaluator autorizat,.
C 21092015 o . “"Ec. Al.Tomi Sorin - Toma RS
CnT ’ o Lo legmmane 10106 membru TITULAR ANEVAR

PRESEDIN'IE DE SEDINTA,

'CONT RASEMNEALA
GABRIELA LUCRETIA UNGUREAN

. SECRETAR, FREAS S
/ (‘IPRIAN CONS’IANFIN R‘USU




PFA : S
. L RS o Sedlu social: Str. ’I‘ulmculul 14, Alba lulia, Jud. Alba
EC. AL.TOMI SORIN TOMA ' = CUIRO 25338660 _
Membru titular ANEVAR ‘ Tel. 0723006291

Web. www.EvaluariAZ.to
Evaliat t t t bili b ;
valuator au onza r p;ffb?f; ati imobi zare unuri E-mail: aleo consul 60.com

RAPORT DE EVALUARE

OBIECTUL EVALUARIL:

Active din domeniul pnvat - TIP CABINETE MEDICALE (constructw Sl Teren in
cote mdwnze) PENTRU VALORIFICARE - conf. 0UG68/06 06.2008

SITUATE IN CISNADIE
| JUDETUL SIBIU

: ,Sallcltant PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

R BENEFICIAR :
PRIMARIA ORASULUI CESNADIE
JUDETUL SIBIU.
SERPTEMBRIE 2015

Acest raport de evaluare este conf denpal atit pentru client, cat si pentru evaluator 51 este valabil
“numai pentru scopul ‘mentionat; ni se. acceptd nici o responsabzlttate daca este transmis altez Lo
S persoane, f e pentru un scop declarat f e pentru oricare alt scop : ‘
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Sediu social:. Str. Tulnicului 14, -Alba Iulia, Jud. Alba
EC’ AL. TOMI SORIN TOMA CUI'RO 25338660 :

Membru titular ANEVAR Tel. 0723006291
Evaluator autorizatr proprietati imobiliare ; bunuri -~ Web. www.EvaluariAZ.ro

mobile , E-mail:'ald‘o constlt@yahoo.com :

DECLARATIE DE CON FORMITATE
Prm prezenta certlﬁcam urmatoarele

o prezentarlle faptelor din raport sunt reale si corecte 51 reﬂecta cele ma1 pertmente cunostmte ale‘ ,
evaluatorulm la data i mspectlel S ‘

. anallzele si concluziile sunt hmltate numa1 la ipotezele si condltule hmltatlve prezentate in raport si

| se constitue ca analize, opinii si concluzii profesmnale impartiale;

® nus-au avut nici un 1nteres actual sau de perspectiva asupra proprietatii evaluate sinu ex1sta nici un

| interes personal sau partinitor fata de vreuna dm partile 1mp11cate :

» onorariul nu se face in functle de exprlmarea unei Valon prestablhte sau care ar favorlza dorinta

: clientului de obtmere a unui rezultat dorit sau de apar1t1a unuj eveniment ulterior;

" anahzele opmule si concluziile noastre precum 51 prezentul raport au fost efectuate in conformltate
cu Codul Deontologic al ANEVAR s1 cu Standardele Tnternationale de Tvaluam cu exceptiile
mentionate expres in acest raport;

= evaluatorii 1ndep11nesc cermgele adecvate de calificare profesionald si au experlen';a si competenta
necesara evaluaru pentru categorla de proprxetate evaluata i o

= raportul de evaluare a fost generat numai dupa efectuarea ‘inspectia proprietitii ce face ebiectul,
raportului; B | i o

= nici o alta persoana cu excep‘;la celor spec1ﬁcate in raport nu a acordat a51stenta profesmna in
“elaborarea raportului;

. Valorlle estimate de catre evaluatori sunt valabile la data prezentati in raport;

» pf. AL.TOMI SORIN TOMA EXP. EVALUATOR are 1nche1ata asigurare profesmnala

» EC AL.TOMI SORIN TOMA
EXP. EVALUATOR
: M}EMBRU TITULAR ANEVAR

. R
SORIHTOMA
E.uiﬁmda

0T R AR
\ vaz.maua b\v fok. ‘f';
\ .r Va!abn 201 :

Nr. 10106

’\\ g, VOB 2015 ';,.-"
47“

Acest raport de evaluare este conj' idential, atdt pentru client, cat ;1 pentru evaluator §i estf valabzl
numai pentru scopul mentionat; nu se accepta nicio. responsabzlttate dacd este. transmls altei
persoane, fie pentru un scop declarat fie pentru ortcare alt scop
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“EC. AL.TOMI SORIN TOMA
' Membru tztularANEVAR

‘_Sedm social: Str. Tulricului 14, Alba Iuha Jud. Alba
»+-CUL RO 25338660 :
Tel. 0723006291

Evaluator autonzatr proprietati zmobzlzare bunurz

mobzle ‘

‘Web, www.EvaluariAZ.ro

E-mail alco_consult@yahoo.com

RAPORT DE EVALUARE A PR()PRIETAIILOR |
IMOBILIARE TIP CABINETE MEDICALE ( constructie si Teren )
PENTRU VANZARE -conf. OUG 68/06 06. 2008

INREGISTRARE Nr. 882din INREGISTRARE Nr.‘ ;
LA EVALUATOR 21 09 2015 LA PRIMARIE | sernnennnn 2015
1. EVALUATOR = AL T OMI SORIN TOMA
Legitimatie . Nr. 10106 Valablla 2013
ANEVAR
Parafa = Nr. 10106 Valablla 2013
|Firma » PFA AL-TOMI SORIN TOMA EVALUATOR
i AUTORIZAT - =
|Adresa * Oragul: ALBA - TULIA - T
evaluatorului » Strada. TULNICULUI nr. 14, bloc B3C, scara C, etaj
- -, apartament 3, Tclcfon 0723006291 -
. Fa—.x - ,
. ' E—mml alco consult@yahoo com
2. CLIENT Persoani Jurldlca Primaria orasului Clsnadle
Adresa ®* Orasul Cisnadie ’ '
| L = Str.Piata Revolut1e1 Nr.1 , Jud Sibiu
DE’STINATARUL | = Persoand Juridica: Primaria orasului Cisnadie
RAPORTULUI | | '
3. [IPROPRIETATEA Propr1etate 1mob111ara (Apartament T1p Cabmet
EVALUATA medical, cu doua camere:
- > Ac =55mp; .
>Au-4553mp = :
| Teren cotd indivizd in suprafa;a de 7.83% mp n|
' folosmta, conform actului  de propnetate si
‘ masuratorllor cadastrale efectuate, 1dent1ﬁcat sub nr
| Topo 1184-C1-Ul1, CAD 4006 ‘
| Cote Indivize : 2.9% , cote teren 2. 59% |
| O - Compartimentare: 2 camere , hol , wc , debara
- |Proprietar - Per‘soaniJuridica:'Domen'iul privat al orasului Cisnadie
 |Adresa proprietatii | ® Orasul Cisnadie = L
IR e StrCmdrelu,Nr47 apll Jud81b1u S




" 'PFA . .
. i e ~‘Sediu social: Str. Tulnicilui 14 Alba lulia, Jud. Alba
~EC, AL.TOMI SORIN TOMA ' CUIRO 25338660 v

"' Membru titular ANEVAR :Tel.- 0723006291

Evaluator dutorizatr proprietati zmobzllare bunuri  Web. S ‘.EvaluarlAZ.:ro
mobzl e .-+ .-E-mail: alco_consult@yahoo.com

.4, DECLARAREA VALORII

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA T10.449 EURO, Echivalent 46.000 RON
|PRIN PIATA | I “,

VALOAREA NU CQNTINE T. V A

|BAZA DE S Valoarea de pla;é -

5. IEVALUARE . ~
SCOPUL Valonﬁcare conf OUG 68/06 06 2008
|EVALUARIT ,
DATA DE : 21 09. 20152014
|REFERINTA A
EVALUARIT SIS
|CURSDE - .| 1 EURO = 4.4211lei
‘|SCHIMB BNR LA o
DATA DE
|{REFERINTA v S |
DATA | Inspectia a fost efectuatd de cétre Ec.AL.TOMI
INSPECTIET | SORIN TOMA 1la data de 18.09.2015 .
PROPRIETATII -
6. \DATE PRIVIND * Dobéndirea:
- |DREPTULDE | Temei contractual: o |
PROPRIETATE v Hotararea Consiliului Loca115/2009
' | v Incheiere de intabulare a dreptulul de
proprietate nr.11052/10.03.2009;
v' Extras de carte funciara pentru informare CF



PFA

EC AL. TOMI SORIN TOMA

" Membru-titular ANEVAR

Sediu soc1a1 Str, Tulnicului 14, Alba Tulia; Jud. Alba
~CUTI' RO 25338660
Tel. 0723006291

Evaluator autorizatr propnetatz zmobzlzare bunun Web. www. BvaluatiAZ.ro |

‘mobile

E-mail: alco consult@vahoo com

- nou 101470 CI-U 8 Cfvechl 12544 nr.
~ cerere 55425; s
¥ Documentatie cadastrala -~~~
v In anexe este prezentata Y cople dupa actul
de proprietate.

| Dreptul de proprietate este deplm conf‘orm

v Hotararea Consiliului Locall5/2009;

v Incheiere de intabulare a dreptului de
proprietate nr.11052/10.03.2009; -

v Extras de carte funciara pentru 1nformare nr.

* nou 101470-C1-U,8 Cfvech1 12544 nr.
cerere 55425;; e

¥ Documentatie cadastrala
v In anexe este prezentatd o cople dupa actul

de proprietate.

v Numar cadastral al corpului de proprietate
4006 -C1-U11 | |

\/ Corpul de proprletate este inscris in Cartea
Funmara nr.101470-C1-U8 /Cisnadie.

7. | DATE PRIVIND
| DOCUMENTATIA
CADASTRALA -

| Suprafafa inregistratd in documentatia cadastrala:

Proprietate imobiliara (Apartament Tip Cabinet
medical, cu o:

> Ac = 55 mp; |

> Au = 45.53 mp
Teren cotd indiviza in suprafati de 70mp -7.83%

- |'mp in folosinta, conform actului de proprietate si
|'m3suratorilor cadastrale efectuate, identificat sub
| nr Topo 1184-C1-U1 , cad. 4006 Cl-Ul '

Cote Indivize : 8. 76% :

Compartlmentare

2 camere , wc, hol, debara

In anexe este prezentata cop1a releveuhn B

o propnetatn

"8 | UTILIZAREA
- | ACTUALA A
| PROPRIETATII

L ] Functloneaza cabmet medlcal

= Admmlstrator ‘operativ Consﬂ1u1 Local Lol

Clsnadle

| DESCRIEREA Z(}NEI DE AMPLASARE




PFA

~ EC. AL.TOMI SORIN TOMA

Membry titular ANEVAR

mobile

Evaluator autorizatr propnetatz imobiliare | bunuri

Sedlu social:-Str. Tulnicului 14 Alba Tulia, Jud Alba
CUI RO 25338660 .,

Tel.. 0723006291

Web. www;EvaluariAZ.ro .

E-mail: alco_consult@yahoo.com

TZONA DE

» Urband — Centrala -Cisnadie
AMPLASARE B R O
ARTERE R " Auto: ‘
' IMPQRTANTE DE . Str. Selimbarului
| CIRCULATIE IN * DN-l-lacca3-4Km
APROPIERE * Str.Cindrelu |
» Calitatea retelelor de transport asfaltate cu
‘ S ~ doua benzi de c1rcu1a‘;1e pe sens , :
| CARACTERUL | Tipul zonei : Mixta |
| EDILITAR AL ZONEI = Cartier rezidential de locuinte, precum si de
: L spatii comerciale amplasate la parterul
blocurilor, si caselor |
= in zona se afla: | ‘
= Retea de transport In comun in aproplere cu
mijloace de transport suficiente( Autobuz,
maxl taxi, etc.)
*  Unitati comerciale in aproplere magazme
suficiente, bine aprovizionate cu mirfuri de
- bund calitate, supermarket-uri, etc
‘= -Agentii bancare: BT, etc;
s Scoala Generala;
' Liceu ,
* Magazine supermarket
» Unitati ale adm. publice
UTILITATI * Retea urbana de energie electrica: existenta
EDILITARE = Retea urbani de apa: existentd :
" Retea urbana de termoficare: desfintata
= Retea urbani de gaze: existentd . ,
" Retea urbana de canalizare: existentd
; ' = Retea urbani de telefome exzstenta |
| GRADUL DE! . ‘Poluare redusa
POLUARE - |
ORIENTATIV
- | (rezultat din observatii
_ | sau informatii ale
- | evaluatorului, fara
. | expertizare sau -
| determindride
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~ EC. AL.TOMI SORIN TOMA

" Membru titular ANEVAR

Sedlu soc1a1 Str. Tulnicului 14; Alba Iuha Jud. Alba
‘] CUI RO 25338660 ‘
Tel.. 0723006291

: Evaluator autorzzatr proprietati zmobzlzare bunun Web. www EvaluariAZ.ro

mobile - E—mail; a}co consult@yahoo.com
| laborator ale noxelor).
| AMBIENT ol le$tlt splacut specx1ﬁc unei comumtat1 de :
» sasi ~

CONCLUZIE PRIVIND
| ZONA DE AMPLASARE

‘| Zona unde este amplasata propnetatea este 0.zond |
| mixta comer01ala si rezidentiald cu o amplasare g
centrala | pe strada Cindrelu , Nr. 47, lacca9-10(

Km de Slblu , Zona favorablla Dotar1 si retele
‘edlhtare foarte bune Pomare redusa Amb1ent; ‘

| civilizat. -
10 | DESCRIEREA CONSTRUCTIEI DE BAZA (Casa)
AMPLASAMENT * InCladire P + E
- | = parter |
| ANUL PIF » Din declaratiile proprietarului, anul punerii
| ' 1in functiune a imobilului este probabil
inainte de 1970. nemodernizata , eventualele |
. inbunatatiri au fost aduse de ch1r1aS1 |
LOCUINTE PE ~ | = 1-cabinet
PALIER
ORIENTARE » Fatada Imob11u1u1 -tencuiala si vinarom
‘ ‘ | * (Cardinal: SUD-EST
| CARACTERISTICI ®  Structurd: Caramida

Panseu de beton armat peste parter si lemn
peste etaj ‘
= Acoperis: tip sarpanta din lemn cu

- invelitoare din tigla

So. Aspect exterior: mgrljlt
-m Agpect interior: ingrijit
“® Numdr de restantieri la plata 1ntre§1ner11 nu
este - '

[CONCLUZIE PRIVIND

| CONSTRUCTIA DE BAZA |

~= Imobilul din care face parte propnetatea ,
evaluaty, are o amplasare favorablla sio

vechime depasita.

I DESCRIEREA CABINETULUI MEDICAL

DATE GENERALE

= Tipul constructiei: Imobil cu reglm de
inaltime P+E. S R

» Anul construirii: Tnainte de 1970 conform :
- declaratiilor reprezentantulul propnetarulm

> Ac —55mp,




| . PFA |
- EC. AL.TOMI SORIN TOMA
Membru titular ANEVAR ‘

. Evaluator autorizatr proprietati imobiliare , bunuri
mobile.

Sediu social: Str. Tulnxculul 14 Alba Iulia, Jud. Alba
CUI RO 25338660 - - :

el 0723006291

Web. wwwEvaluarzAZ.ro .
E-mail: alco consul;@yahoo.com

> Au = 45, 53 mp
| Teren cota indivizi 7.83 in suprafata de 70 mpin|
o folosmta, conform actului de proprietate si
‘| m3suratorilor cadastrale efectuate, ‘identificat sub
nr Topo 1184-C1-Ul1, cad. 4006 Cl1-Ul11
| Cote Indivize : 8.76% '
| Compartimentare:
2 camere , hol, wc, debara -

DESCRIEREA
'CONSTRUCTIEI

Fundatii din beton
‘ Structura mixta

’ | ‘Perep

-de compartlmentare zidarie din caramida
-de inchidere: zidirie din caramida
Finisaje exterioare: puup tencuitl si
driscuii, zugréveli cu vinarom -

Instalatii ‘

a)electrice: monofazate

sanitare: apa, canal (au fost mtroduse de
chirias ) :

incalzire: electric, '

‘Starea actuali: buni —datorlta 1nvest1t1110r

- facute de chirias

Comentarii: finisaje OblSl’llllte

APARTAMENT-
CABINET MEDICAL

Compartimentare: 2 CAMERE , hol, wc,
debara cu destma’ge de CABINET
MEDICAL.- o ‘

Plangee din betori armat peste subsol si

“lemn peste parter.

Pardoseli din parchét |
Tamplarle lemn

*» Cabinetul este dotat cu o chluveta
 Exterioara: ferestre lemn, u§1 din 1emn la

-interior -

~ Finisaje interioare pe destma’;u vopsele var.

. | CONFORT

‘ ['Confort -nu este cazul

INSTALATII §I

_'electric' N




PFA '
bedxu social: Str. Tulnicului 14, Alba Iulia, Jud Alba

EC. AL.TOMI SORIN. TOMA ©CUI RO 25338660

‘- Membru tztularANEVAR : " Tel. 0723006291 - :
Evaluator autorizatr p;(:fgleetatz zmobzl?are bunuri " gﬁamf‘fgs:;?z .raohoo.com
DOTARIINCALZIRE v ST o R
- INSTALAIII SI | = Instala;ule sunt in stare bund de func‘;lonare
~ |DOTARI ‘ au fost refacute de chrias
ALIMENTARE CU |
INSTALATII SI ~ | = Dinreteaua orasului
DOTARI | |+ = Cabinetul nu dispune
ALIMENTARE CU ‘ ' o R
GAZE _ T ‘
TERENUL = 8=70 mp- cota T, 83% din terenul cladlt si -
| . | necladitin suprafatade 984 mp
-® Acces la strada principala , suprafata plana
* Pe teren sunt construite -20 cabinete
| medicale
] ' .= Amplasare favorabila , str. Cindrelu
CONCLUZIE PRIVIND | = Aspect bun, utilititi complete etc.

APLASAMENTUL

12 [ ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI §1 SUBPIETEI

O piatd imobiliard este compusi dintr-un grup de persoane sau firme care sunt
1n contact unii cu altii, in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Este alcatuitd de
partlclpan];ll pe piatd pentru a efectua tranzactii imobiliare: cumparétori, vanzator1
chiriasi, propr1etar1 creditori, debltorl antreprenorl constructorl admmlstratorl
| investitori si intermediari.

Piata imobiliara este influenfati de atitudinile, motlva;nle si interactiunile
vanzitorilor si cumparatorllor, este sensibild la situatia pietei fortei de munca si

de tipul de ﬁnantare durata de rambursare si rata dobanzii. Piata imobiliar3 se
autoregleaza, si este afectata direct de dlferlte reglementan guvernamentale sau locale.
Informatiile despre tranzac‘;u similare nu sunt disponibile 1med1at ex1sta decalaj intre
-cerere $1 oferta.
"Cererea este mﬂuen;ata de schimbdérile in structura sau mérimea popula‘gel de
dezvoltarea economica ,de dezvoltarea urbamstlca :
Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate s3 se -
o ‘modifice brusc, fiind pos1b11 astfel cade multe or1 s3 ex1ste supraoferta sau exces de
.| cerere si nu echilibru.” , ‘

L dlsponlbll pentru vénzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd data intr-o anumlta

stabilitatea veniturilor. Deciziile de cumprare a proprietatilor imobiliare sunt influentate -

Pe piata 1mob111ara oferta reprezmta numarul dlntr-un tlp de proprletate care este

perloada de t1mp Ex1stenta oferte1 pentru 0 anumiti proprletate la un anumlt moment,
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anumit pref si un anumit loc indica gradul de raritate a acestuj tip de proprietate.

- Cumpdratorii si vanzitorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de
vanzare-cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare 'sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietitile imobiliare
sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de
vanzare este lung. g ‘. . :

. Acestaspect este reflectat si de faptul ci, urmérind publicitatea imobiliars, exists
0 perioads rezonabili de la aparitia anunturilor de vanzare, pani cind imobilele sunt
angajate in tranzactionare. o ' e

ANALIZA CERERII DE PROPRIETATI - PRESTARI SERVICII :

Cererea pentru spatii prestari servicii sanitare , Si birouri este stagnanta, mai ales
pentru activele foarte mari, datorita blocajului financiar actual si dificultatilor de acordare
a creditelor de tip ipotecar. Cerintele privind localizarea, amplasarea, dimensiunile si
| facilitatile acestor proprietati imobiliare variaza in functie de tipul de activitate pe care il

desfasoara potentialii chiriasi Sau cumparatori, de cat de facil este accesul clientilor si cat
de mare este frecventa contactelor cu acestia. : - '

OFERTA DE PROPRIETATI IMOBILIARE PRESTARI SERVLCU Lo o
Oferta de active similare s-a manifestat si pana in prezent si se va diversifica in

perioada ce urmeaza , atat din constructiile noi | precum si din cele vechi , in special prin

vanzarea de catre fostii proprietari datorita evolutiei financiare a acestora , a schimbarii

necesitatilor privind active cu suprafete mai mari.

ECHILIBRUL PIETEI

Avand in vedere cele descrise in subcapitolele anterioare, se poate considera ca in |

prezent piata imobiliara a orasului, in special in zonele centrale, pentru proprietati in
spatii dedicate activitatilor de birou sj prestari servicii sanitare este in dezechilibru relatjv
datorita ofertei relativ mari (manifestate si potentiale) si cererii relativ scazute, formata
din cumparatori cu posibilitati financiare peste medie , sau mici investitori, dar a caror
capacitate de investitie este limitata de catre dificultatile inregistrate la acordarea de
credite ipotecare, de limitarea fortata a activitatii si a investitiilor pe termen lung. Putem
concluziona ca piata este in declin - B B L
Piata spatiilor de prestari servicii amplasate in imobile mari , la parter zona
centrala fara vitrina la strada principala. R

NATURA ZONEI " Zond de proprietati rezidentiale cu".spa‘;ii
oy ' __comerciale la parter.

" Din punct de vedere edilitar: zond in
stagnare s
" Din punct de vedere economic: zoni cu

. _ __ | economiein stagnare, somaj mediu. -
|OFERTADE. | & [ crestere . . N

‘11
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| SMLARE :
‘CEREREA DE = Inscadere
LOCUINTE :
| SIMILARE -~ ‘
ECHILIBRUL PIEIEI . Dezechlhbru in favoarea cererii , plata in
(RAPORTUL declin. ‘
CERERE/ OFERTA)
PRETURI N ZQNA » Minim: 8. ooo EURO
PENTRU ‘ n Max1m 12 OOOEURO
| PROPRIETATI -
SIMILARE o S ‘ .
CHIRII IN ZONA » Minim: 70 EURO / luni
PENTRU * Maxim: 100 EURO / lund
PROPRIETATI
; SIMILARE }
| CONCLUZII SI TENDINTE " Ex1sta o tendinta de crestere a ofertei in
PRIVIND PIATA ~aceastd zona si cel mai probabil o stagnare a |
PROPRIETATH preturilor chiriilor.Aceste preturi ar putea
R - totusi in timp sa scada.
# . In anexe sunt cuprinse extrase privind
preturile / chiriile pe segmentul de piata al
proprietatii. .
13. EVALUARE o
- [REGLEMENTARI §ICADRULEGAL |
STANDARDE |'® - Cadru legal: ‘ :
INTBRNAIIONA o Contractul de prestari serv1c11 profesmnale de
LEDE . - evaluare intre destinatar, sohcltant si evaluator |
EVALUARE - 1o Reglementan legale privind urbamsmul piata
| construc;ulor si piata 1mob1hara | ”

EDITIA 2015 -

*  Baza de evaluare:

“| . Baza de evaluare: o reprezinta estimarea valorii de plata o
conform Standardelor ANEVAR -Julie 2015 ' '

| ‘SEV 100 - Cadrul general |
SEV 102 —~ Implementare '

- | SEV 103 — Raportarea evaluirii
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SEV 230 — Drepturi asupra proprletatn lmoblllare
= Abordari in evaluare:
o - abordarea prin comparatii de piafd;
o -abordarea prin costuri (costul de Tnlocuire net - CIN) nu's-a apllcat

/B abordarea prin randament (metoda capltallzaru chmel brute). Abordarl n
evaluare: '
|o  abordarea prm p1ata

o' abordarea prin cost (costul de mloculre net - CIN) -
nu s-a aplicat;

0 abordarea prm venit).

Cea mai buna utxllzam.
~ Analiza CMBU va oferi raspunsur1 mai multor intrebari, avand in Vedere potentlalul lotului
existent, va indica intensitatea cu care se poate utiliza dar si cea existenta. In cazuri mai dificile se
1mpune o anahza CMBU care sa asigure un raspuns pertinent si plauzibil.
' Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care sustine ca ut1hzarea asteptata este
utilizarca singulara si specifica ce conduce la maximizarea utilizarii terenului. v
Conceptul CMBU - cea mai buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorabila de utilizare a
proprietatii, selectata din diferite variante posibile de construire, ce va constitui baza de pornire si va
genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in continuarea analizei din evaluarea
de fata. Cea mai buna utilizare — este definita ca utilizarea probabila rezonabil si- legala a unui teren liber
sau construit care este ﬁzw pos1b11a perm151b11a legal, fezabila ﬁnanmar care deterrnlna cea mai mare
valoare. c :
CMBU este analizata in ipotezele urmatoare
- . cea mai buna utilizare a terenului liber.
- _cea mai buna utilizare a terenului construit.
Cea mai buna utilizare a unei proprletatl 1mob111are trebule sa 1ndep11neasca patru criterii ( teste)
.- permisibila legal; : :
- posibila fizic;
- fezabila financiar;
- maxim proﬁtablla :
La baza analizelor CMBU stau doua concepte mobabmtatc rezonablla si fundamentare adecvata.
Aplicarea celor 4 teste implica o analiza de tip calitativ in urma carora rezultatele vor conﬁrma cea ma1 '
buna utilizare a terenului analizat.
Acest concept (- CMBU ) este adecvat in spe01a1 in cazul terenunlor hbere dar si a terenunlor
. construite cand constructiile si cladmle existente sunt vechi sau cand structura zonei s-a modificat foarte
repede ceea ce a dus la modlﬁcarea cererii si implicit a ofertel 1mpunand noi standarde in cadrul p1ete1
respective.
1. Permisibilitatea legala L : '
2. Posibilitatea fizica a terenului poate perrmtc dezvoltare de cladm de talle mica.
3. Fezabilitatea proiectului.
4, Testul productivitatii maxime a terenulul ca ﬁmd 11ber ) _
Utilizarea rezonabila probabila si legala a unui teren liber sau construit care ‘este fizic poszbzla
- ﬁmdamentata adegvat fezabzla f inanciar si are ca rezultat cea mai mare valoare :
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Cea mai buna utilizare este anahzata uzual in una din urmatoarele snuatn
- cea mai buna utilizare a terennului liber
- cea mai buna utilizare a terenului construit ' ,
Permisa legal — in toate cazurile evaluatorul trebuie sa determme care utlhzarl sunt penmse de lege El
trebuie sa analizeze reglementarile privind zonarea, restrictiile de construire, normativele de. constructii,
- restrictiile privind constructiile din patr1mon1u si siturile istorice, impactul asupra | mediului. In ceea ce
priveste inchirierea unei proprietati pe. termen lung, aceasta poate afecta cea mai buna utilizare a
proprietatii din cauza unor clauze in contractul de inchiriere.
Fizic pos:btla dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului si accesibilitatea unui lot
de teren si riscul unor dezastre naturale, poate afecta utilizarile unei proprietati imobiliare. Evaluatorul
are misiunea de a considera capacitatea si “disponibilitatile utilitatilor publice (canallzare apa, .
electricitate, gaze, agentul termic). Structura geologica a terenului poate impiedica (sau poate face
scumpa) anumite utilizari ale proprletatllor cum ar fi: cladiri cu regim inalt, subsolurile s.a. De asemenea,
conditiile fizice influenteaza si costurlle de convers1e ale utlhzaru actuale in alta utlhzare considerata mai
Cbuna.

Fezabila financiar — toate utlhzarlle din care rezulta ﬂuxun ﬁnanaare pozitive sunt cons1derate '
ca fiind financiar fezabile. Pentru a determina care este fezabilitatea financiara, evaluatorul estimeaza
veniturile generate de proprietate. scazand din ele cheltuielile de exploatare inclusive impozitul pe profit,
ceea ce conduce la venitul net. Dupa aceasta se va calcula rata de fructificare a capitalului propriu si daca
aceasta este mai mare sau egala cu cea asteptata de investitori pe p1ata atunci utilizarea este fezabila,
Maxim producttva ‘dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este cea care conduce la
cea mai mare valoare reziduala a terenului in concordanta cu rata de fructificare a capitalului ceruta pe
piata pentru acea utilizare. Valoarea reziduala a terenului se poate determina estimand valoarea utilizarii
propuse (teren si constructie) si scazand costul materlalelor manoperei, reglel si capitalului necesare
realizarii. constructiei. Valoarea terenulm poate ﬁ estimata prin cap1ta11zarea venitului rezidual datorat
terenului. \ : :

Cea mai buna utilizare potentxala a terenu]m este de ob1ce1 o utilizare pe termen Tung si se
presupune ca va ramane aceeasi pe durata de viata economica sau utila a constructiilor. Tinand seama de
aceste considerente, cea mai buna utilizare va fi determinata in situatia terenului construit. >

Este de la sine inteles ca, atunci cand o locatie contine cladiri, acestea pot sa nu se supuna in-
intregime celei mai bune utilizari a terenului, ca in situatia in care acesta ar fi fost liber. Cel putin
- in teorie, utilizarea existenta va continua pana cand valoarea terenului pentru cea mai buna
~ utilizare va depasi valoarea proprietatii pentru utilizarea existenta plus costul demolarii.

“Astfel, pentru proprletatea analizata- utlllzarea actuala este cea mai buna utilizare avand in
vedere cele expuse mai sus, cabmet medlcal este in mcmta fostel pollclmlcl , in cladlre eXlstand v
‘ spatll cu aceeeasi destmatle. . , '

| 13 Abordare prm p1ata

in anexa A este prezentata determmarea valorn de piata pnn metoda comparatlel de pla‘;a
prin corectn brute ’

14
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VALOAREA DE PIATA DETERMINATA | 10.449 EURO,Echivalent
|PRINPIATA o £ | '46.000 RON |
~ Dincare:
VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

132 ABORDARE PRIN VENIT

In anexe este prezentati determinarea valorii de pia;é prm metOda capitalizérii.
[VALOAREA DE PIATA DETERMINATA | "10.857 EURO
PRIN ABORDARE PRIN VENIT " echivalent
e | 48000 RON
| VALOAREA‘ NU CONTINE T.V.A. - ‘

14. DEFINITII, TPOTEZE ST CONDITII LIMITATIVE ST ALTELE
14.1 DEFINITH ‘ , L | IR
* - VALOAREA DE PIATA . S : o :
Valoarea de piatd reprezintd suma estimata pentru”care 0 proprietate va fi schimbata, la data evaluari, intre un
cumparator hotarat i un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat, in care partile
implicate au actionat in cunostinta de cauza, prudent i far3 constrangere. S :

-~ = COSTDE iNLOCU,IRE NET : L :
Costul curent de reproductie sau de inlocuire a unui activ minus deprecierile 'pentru deteriorarea fizica si pentru orice alte

forme relevante de depreciere si neadecvare.

1.12. DEFINITIL, IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE
DEFINITII ik L ‘ S0 T
“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ ar putea fi schimbat la data evaluarii, intre un

- cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si

in care partile implicate au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

»Chiria de piata — suma estimata pentru care o proprietate ar putea fi inchiriata, la data evaluarii, intre un
locator hotarat si un locatar hotarat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangeri.” L g L L

IPOTEZE GENERALE SI IPOTEZE SPECIALE

. -Raportul de evaluare a fost intocmit in‘temeiul solicitarii'clientului orasul Cisnadie

-In lipsa tranzactiilor consumate pot fi utilizate si oferte de vanzari in confi‘)‘rm_i'tatel cu- standardele

ANEVAR 2015, ghidul metodologic GEV630 punctul 39, 74, 75 etc.
'~ -Activul a fost evaluat pe premiza dreptului integral dek,propriet“ate'.‘ e A e e
- < Nu avem informatii referitoare la dreptul de'proprietate afectat de locatiune si nici documente in acest

sens.
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-Evaluatorul s-a bazat exclusw pe documentele mentlonate in cadrul raportulul sia anexelor la raport -
Evaluatorul nu are cunostinta de ex1stenta altor documentele care ar putea afecta mater1a1 valorile
'~ estimate. In privinta actelor evaluatorul nu poate obtine mai multe decat i se ofera de catre partile
interesate in cadrul procesulul de evaluare practic nu poate forta partile sa i se ofere mai multe
documente astfel ca, daca partile evita cu intentie predarea tuturor actelor si informatiilor relevante cu
impact pe. valoare exonereaza de drept evaluatorul, care trebu1e sa arbitreze mdependent

1

-Valoarea nu este un pret cert obtenab11 ci un 1nd1cator de valoare de 1a care se pot lua declzu iar -
mentinerea conditiilor valorii de piata poate conduce la atingerea targetu-ului de valoare estimat in -

lucrarea de fata. Chiar daca se mentin conditiile valorii de piata finalizarea vanzarii se poate face la o
valoare diferita fiind influentata la momentul respectlv de motivatia vanzarii, element ce nu poate fi
controlate de evaluator in afara sublectllor activi ai tranzactiei adica vanzatorul si a cumparatorul

-Raportul de evaluare este confidential, posesia acestuia nu da dreptul utilizarii de catre terte parti in

afara utilizatorului care are dreptul de utilizare in scopul pentru care a fost solicitat. Utilizarea de catre -

terte parti fara acordul evaluatorului se pedepseste conform legislatiei romane in vigoare. Lucrarea este
protejata de legea 8/1996. :

-Tipul valorii estimat este valoarea de-piata.

-Valoarea recomandata este conditionata de ofertele de vanzare ale unor propr1etat1 sxmllare preluate din

spatiul public disponibil oricarui alt utilizator sau potential utilizator. Practic cererea este cea care
influenteaza atat pretul cat si tranzactiile in sine. In prezent nu se poate spune ca exista o cerere activa. -
-Analiza de fata estimeaza nivelul tranzactionabil la mvelul pietei. Au fost investigate 1ntentnle de
vanzare de terenuri llbere si de terenuri construite.

-Analiza deciziei in vanzare — cumparare tine cont de elemente obiective comparative cu cele de pe plata
rezultand o valoare de tranzactionare bazata pe un rationament logic. Nu s-a tinut contcain -

luarea unor decizii pe fundament emotlonal pot genera chiar vanzari la nivele peste pretul p1ete1 sau

sub nivelul pietei.

-Suprafata terenului este preluata din documentatla cadastrala si CF nr. 101470 -Cl-U8 Cisnadie
-Suprafata constructiilor este preluata din documentatia cadastrala si CF nr. 101470 —C1-U8 - Cisnadie
-Nu se asurha nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a consideratiilor privind

dreptul de proprietate ; au fost luate ca atare din documentele prezentate. In temeiul Standardelor -

ANEVAR, GEV 520, punctul 7, ‘verificarea situatiei Jurldlce nu este de competenta evaluatorulul si nu
ii va angaja raspunderea.”

-Negocierea poate fi mai mare funct1e de ‘motivatia vanzarii. Pretul de oferta nu este egal cu cel de
tranzactionare decat in cazuri dlstmcte ‘Sunt excluse tranzactule sublectlve bazate pe.motivatii diferite
ale vanzarii si cumpararii. :

In general propr1etar11 sohcita pretun ce depasesc limita fezab111tatn astfel cao negoc1ere adecvata poate

duce la un nivel acceptabll valoarea de tranzactie a terenulul/proprletatu Motivatia cumparatorului se -

" bazeaza pe fezabilitatea investitiei in cazul unui utilizator intermediar dar si a unui utilizator ﬁnal care‘ar

putea plati o suma ce motiveaza dorintele si satisfactiile personale.

sursele de informatii au fost considerate credibile reprezentand | intentiile de vanzare dm zona studiata
pentru a obtine o indicatie reala asupra nivelului p1ete1 acestea reprezmta cotatxa cea mai probablla

solicitata de catre vanzatori, cotatie ce se va supune negocwru

-Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care condltule de pla;a, reprezentate -
de factorii economici, sociali §i pOllthl raman nemodlﬁcate in raport cu cele ex1stente la‘data 1ntocm1ru o

raportului de evaluare.

-Evaluatorul nu este responsabll pentru problemele de natura legala care afecteaza ﬁe proprletatea

1mob111ara evaluata ﬁe dreptul de proprletate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de catre evaluator e
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. In acest sens se precizeaza ¢ nu au fost ficute cercetari specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ci
titlul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona, ci nu exxsta datoru care au legiturd cu
- proprietatea evaluati §i aceasta nu este ipotecatd sau inchiriata. :
- -Proprietatea imobiliard se evalueazi pe baza premizei ci aceasta se afld 1 1n posesie legala (titlul de -
proprietate este valabil) si responsabila. :
-Se presupune cd proprietatea imobiliard in cauzi respecta reglementarlle pr1v1nd documentatiile de
urbanism, legile de constructie §i regulamentele samtare 1iarin cazul in care nu sunt respectate aceste
cerinte, valoarea de piatd va fi afectati.
-Evaluatorul nu are cunostinta asupra starii ascunse sau mvmblle a proprletatn (mclusw dar fard a se
limita doar la acestea, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra
‘ condlgulor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliari in cauzi sau de pe o proprletate invecinati,
~inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea
proprietatii. Acest raport nu este elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stirii
proprietatii, astfel de informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului.
-Evaluatorul nu oferi garantn explicite sau 1mpllclte in pr1v1n§a starii in care se afld proprietatea si nu
este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor. lor consecmte si nici pentru
eventualele procese tehnice de testare necesare descoper1r11 lor.
-Fvaluatorul a obtinut informatii. estimiri si opinit necesare intocmirii raportului de evaluare dm surse
pe care evaluatorul le considera a fi credibile $i evaluatorul considera ca acestea sunt adevarate si
corecte. Evaluatorul nu isi asuma responsablhtatea in prlvm';a acuratetei informatiilor furmzate de terte
parti.
~~Continutul acestui raport este conﬁdentlal pentru client si destinatar i autorul nu il va dezvalul unei
tere persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele de Evaluare ANEVAR 2015 §1/ sau atunc1
‘cand proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar callﬁcat
~-Evaluatorul a fost de acord si-si asume realizarea misiunii mcredmi;ate de citre chentul numlt in raport
in scopul utilizarii precizate de citre client si in scopul precnzat in raport.

Ipoteze spe<:1ale

Pe teren exista constructii — si alte cabinete medlcale
- cabinetul evaluat se afla in interiorul curtii ‘ ' Ce
- terenul este in cote indivize si este inclus in valoarea apartamentului

RISCUL EVALUARII

Supllmentar fata de cerlntele SEV 103- Raportarea evaludrii, rapoartele de evaluare includ
comentarii referitoare la riscul evaluarii
Astfe], au fost analizate urmitoarele aspecte cu pr1v1re la proprietatea 1mob1]1ara propusa:
- actzvxtatea curentd si tendintele pietei relevante
‘ - in prezent, piata imobiliard specifici este putin activi, consecmta a ‘reducerii
numarului de tranzactii pe fondul sciderii disponibilitatii finantirii;
- tendintele pietei sunt de reducere a- trendulul descendent al pre‘gurllor insa
‘numérul tranzactulor varaméine redus Ry
- cererea curentd sicea anticipatd pentru categoria de proprzetate in cadrul Iocalzta;n ‘ ,
| Lo cererea curenti este redusd, pe fondul dlspomblhtatu reduse a ﬁnan‘;am si
‘ 1ncert1tudmu cu pr1v1re la situatia viitoare a econom1e1 locale si natlonale
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L= se precomzeaza contmuarea reduceru cererii pentru proprletatl SImllare msa .
rltmul de reducere va incetini. S
- cererea potentiald si-posibild pentru utilizdri alternatlve »
' s pentru proprietatea evaluati nu existi utlhzarl alternatlve care sa respecte‘
criteriile celei mai bune utilizari. R : .
- vandabzhtatea curentd a proprietdtii si probabllztatea men;meru acestela : :
= -+ avand ‘in vedere ‘tipul de’ proprletate analizat §i cererea pentru acesta,'
consider ca gradul de vandablhtate este redus sn se poate mentme pe termen
scurt. ‘ |
- orice impact al unor evenimente prev121b11e [Ia data evaluam) dasupra valorii imobilulu:
- posxbllltatea scdderii puterii de cumpdrare a populatiei si, 1mphc1t areducerii
cereru, care ar putea conduce la reducerea preturilor. - :
- abordarea valorii adoptatd i gradul de ﬁmdamentare al evaludrii cu mforma;u de pza;a
= pentru estimarea valorii de piatd a proprietatii imobiliare =s-a apelat la
' abordarea prin venit si piata. Rezultatul evaluirii: a fost selectat3 valoarea obtinut3
~ prin abordarea prin piata . Pentru aplicarea acesteia, s-au utilizat informatii extrase
'din piatd , verificate pentru valabilitate .Aceastid abordare respecta criteriile
de adecvare, precizie si cantitate a informatiilor utilizate.

Riscuri specifice :

‘ Riscurile care sunt de regula atasate proprietatilor imobiliare sunt de cele mai multe ori induse si de
realizarea sau nu a celei mai bune utilizari a terenului liber de constructii sau a terenului construit, din

ratiuni tehnice, urbanistic — arhitecturale, Jur1d1ce econom1ce sau chlar si din reaua intentie a
proprletarulm : b '

Riscurile generale ar putea ﬁ completate s extinse in situatia proprletatu imobiliare evaluate de
aspecte care prin efectele lor pot afecta Valoarea de plata a propr1etat11 si ‘ca urmare trebuiesc :
d1mens1onate ca potentiale riscuri specifice:

- activitatea curenti si tendintele pietei relevante: - piata putin activa -

- cererea pentru categoria de proprietate in cadrul localitatii - medie
- cererea potentiald si posibils pentru utilizari alternative —nu este _

~ - impactul oricaror evenimente previzibile la data evalusrii asupra valorii vutoare a garantlel —risc in
functie de evolutia pletel spec1ﬁce durata mare de expunere pe p1ata in cazul Vanzaru

La data evaluaru, proprletatea nu are riscuri propru de valorlﬁcare. :

14 4 SURSE DE ]NFORMARE

Valonle de tranzac‘;lonare ale comparab1lelor au fost preluate din urmatoarele surse:
COMPARABILA 1 1nternet 1mob1hare.ro o :

COMPARABILA 2 mterng:t_, olx.ro* ’:‘ f "
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 « COMPARABILA 3: internet , olx.ro

Rata de capltahzare a fost determmata conform ofertelor de vanzare si 1nch1r1ere ale zonei
1n care se aﬂa propnetatea evaluata sursa: :

v Comparab11a1 internet , 1mob1hare ro .
‘Comparabila 2 internet , olx.ro

Comparabila 3: internet , olx.ro :
Comparabila 4: internet , spatii comerciale.ro
Comparabila 5: internet, titirezro -

16. CERTIFICARE . '
Subsemnatii certificim in cunostinta de cauza §1 cu buni credm’;a ca:
1. Afirmatiile declarate de cétre noi si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si
corecte. Estimirile si concluziile se bazeazi pe mformatu si date considerate de citre
evaluatort ca fiind adevarate §i corecte, precum i pe concluziile inspectiel asupra
proprietitii, pe care am efectuat-o la data 18.09.2015 in prezenta chiriasului.
‘2. Analizele, opiniile si concluziile noastre sunt limitate doar de ipotezele i concluziile
limitative mentionate si sunt -analizele, oplnule si concluziile noastre profesionale
personale, impartiale gi nepartinitoare.
3. Nu avem interese anterioare, prezente sau V11toare in prlvm‘;a proprleta;u imobiliare
care face obiectul prezentului raport de evaluare si nu avem nici un interes personal
privind pértile implicate in prezenta misiune, exceptie ficand rolul mentionat aici.
4. Implicarea noastrd in aceastd misiune nu este conditionati de formularea sau
prezentarea unui rezultat prestabxht legat de maérimea valorii estimate sau impus de
destinatarul evaluirii si legat de producerea unui eveniment care favorizeazi cauza
clientului in functie de oplma noastra.
5. Analizele, opiniile §i concluziile noastre au fost formulate, la fel ca si intocmirea
acestui raport, in concordan‘;a cu Standardele Internationale de Evaluare.
6. Posedam cunostintele si experienta necesar indeplinirii misiunii in mod competent.
Cu exceptia persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoana nu ne-a
acordat as1sten‘;a profesmnala in vederea mdephmrn acestei m1s1un1 de evaluare.

17. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Pentru anahza rezultatelor s-a procedat la revederea 1ntreg11 lucran pentru a avea mguranta ca
- datele dlspomblle tehnicile analitice, logica, rationamentele apllcate au condus la judecdii consistente.
' Procesul de evaluare a constat in aphcarea a doua abordar1 de evaluare adecvate s1 s-au obtmut

‘ urmatoarele valon
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B, abordarea' ‘priﬁ piata - 46.000 leiechivalent 10.449 euro o
- abordarea prin vemt - 48. 000 EURO echlvalent 10.857 euro - ‘
- Inurma aphcaru abordarllor de evaluare relevanta acestora si mformatule care au stat la baza lor "
si pe de alti parte scopul evaluaru si caractenstlcﬂe constructnlor supuse evaluaru 1n op1n1a
| evaluatorulul valoarea estimati a proprletatu este: | ' ’ ‘
Viepiata= -46.000 1e1ech1valent 10. 449 euro
valoare obtmuta prin abordarea prin plata
‘ Valoarea terenulul ~ fiind i in cota 1nd1v1za este inclusa in pret
Criteriile prin care se ajunge la estlmarea valoru finale sunt adecvarea precma si cantltatea de
informatii. | R . S _
| Adecvarea atat abordarea prm Vemt si abordarea prm p1ata sunt adecvate pentru acest tip de
~ proprietate, insa avand in Vedere scopul evaluarii consideram ca abordarea prm piata este cea mai
adecvata. v v i
 Precizia: Precizia unei evaluari este legata de incredereakevalua_torului in acuratetéa informatiilor
utilizate astfel ca la abordarea prin piata s‘au informatii dinhpiata .La aboradarea prin venit s-au utilizat
date d1n p1ata prlvmd chiriile . _ | ; | |

Cantitatea mformatulor adecvarea si precma mﬂuenteaza cahtatea si relevanta indicatiei .
valorn cea mai mare cantitate de mformatu exista la abordarea prm piata ( atat tranzactii din trecutul
recent cat si oferte pe piata); - _

Avand in vedere pe de 0 parte rezultatele obpnute prin aphcarea metodelor de evaluare, relevanta
acestora si informatiile de plata care au stat la baza aphcarn lor si pe de alta parte scopul evaludrii si
caracterlstlclle proprleta‘;u imobiliare supuse evaludrii, in opmla evaluatorulul Valoarea estimati pentru
e proprletatea in discutie este Valoarea obpnuta prm abordarea prm piata. :

Valoarea estimata este sublectlva Ea este rezultatul anahzelor evaluatorulul si se bazeaza pe .
: 1potezele si condﬂ;nle hm1tat1ve enuntate in raport o
Ve piata™ - 46 000 lelechlvalent 10 449 euro
Valoarea nu reprezmta un fapt cio estlmare a celul mai probab11 pret; care va ﬁ platlt pentru
‘bunuri sau servicii, la 0 anumiti data in confonmtate cuo anumlta deﬁmne a Valom
- Opinia evaluatorulul trebule anahzata in contextul economic general de la data evaluaru in care

are loc operatiunea de evaluare, ‘stadlul de dezvoltare a pietei imobiliare si scopul prezentului raport. - '
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Daca acesta se modlfica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabll decat in 11m1ta 1nformatulor
valabile si cunoscute de acesta la data evaluaru ‘ o
De§1 estimarile. facute s-au bazat pe cercetarile si pe mformatnle care au fost furnizate,
evaluatorul nu garanteaza indeplinirea exactd a acestora datorlta modificarilor maJore ce pot interveni pe
piatd intr-un 1nterval scurt de timp sau a 51tua§1110r spec1ale ce pot interveni i in tranzac';la unei proprletap |
.Astfel, valoarea estimati in urma evaludrii proprleta;u trebule considerati ca fiind ,,cea ma1 buna

estimare”; a ‘valorii proprietatii in condltule date de deﬁnma Valorii de p1ata asa cum apare ea in

Standardele de Evaluare editia 2015. T
- m‘ uﬁdﬁﬁzu‘%ﬁfgﬂ(/ N
‘Data: 21.09.2015 vl

AL oM \
SﬂR‘NrgMA 2

[a3
% Legttimatia Nr. 10104 5

‘.A{)%‘ Valabi 2015
Q«b l&/fdea P, w ,%/

Evaluator autorizat
Ec AL.TOMI Sorin-Toma

NN
Evaluator Autorizat Anevar

SNEVAR

ANEXE
ANEXA
ANEXA
ANEXA . Extras de carte funciara pentru 1nformare
ANEXA | Releveul proprietitii
| ANEXA Bilant de suprafata
ANEXA Extrase privind pre‘gurlle / chlrnle pe segmentul de piatd al
SR Y proprietatii ‘
ANEXA Determinarea valorii de p1a§a prin abordare prin piata
ANEXA | Determinarea ratei de capitalizare
ANEXA Determinarea valorii prin abordare prin Vemt
ANEXA __| Fotografii
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AN EXA

Bllantul de suprafata conform releveulul cadastral / efectuat
‘de citre evaluator

fn urma masuratorllor efectuate de citre evaluator nu s-au- constatat dlferente fa’;a de documentatla ,
anexati , :

* Au (aria/suprafata utild) = 45.53 mp conf.Cf;
Cabinet medical -13 mp

Cabinet medical -13 mp

‘Hol -15.27 mp

We-1.36 mp

Debara 2.90 mp /

ANEXA ‘ , .
Extrase privind preturile pe segmentul de plata al Propnetatu — conf. ofertelor
anexate

Extrase prlvmd chiriile pe segmentul de piata al Proprletatn - conf ofertelor
anexate :
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anzare-Lsd

|
| o765 615119 ‘
~-

; \o Clsnadle, judet Sibfl
¥

Proprietar " inchidiere

32m?

Ofer spre chhlﬂeye spaliu de 32 metri patrati central In Cisnadie cu toate illitatite, ieal pentry
cabinsle medicale gen stomatologie. optica; sau yeterinar. Se poate face birou pentru firme sau
contabilitate, coafor sau manichiura. Spatiét nu este amenajat deoarece va fi renovat in fundtie
de cerintele clientului atdt in Interior cal 5i exterior. Dégine parcare In fata si 3.geamuri fa strada

- . . . . 5,
Acest site foloseste cookies. Continuiarea navigari impiica acceptarea lor. Afia mai muite detalii SO SR ] X

©% Spatit cu rampa Cisnadie - x.Y

L. 0724 264 044

450 €

Fropristar . inchirere

Ranareszs

200 ¥

Propiletar incririez spativ cu rampa in Cissadie, jug. Sibil,
Spatii depozitare, productie, comet si birouri,

Acest site foloseste cookies, Continuaren navigarii implica gccepterea lor. Affa mai muite. detatii
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Proprietar

40 m?

Proprietar Inchirtaza blrouri de 15, 30, 40, 60 mp.

Acwst site foloseste cookies. Continuarea navigarii implica scceptarea lor Afla mal multe detalii, JEYHe 22 X

Cisnadie, judetSibiu

SEENEI)

Ve

Praprietar Inchiviere

2 X N
60 m' : : : Wedica . ) . .
L ) Febarteaza - .

Propne\arlnchlne birol &0 yp.

Tammplatie PVG ' ; : ! )
Energis elecrica { contorizare ivoividuaia ) . P

i Acest site foloseste cookies. Chnh’nuarea‘ naViga_ﬁi implica acceptarea lor.‘AfXa mal mutte detalji JLIne= 4 e X
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8 :

w"’u’ ox Boxe deporitare

€ b e |

o i fsen L

fnchiriere L Antinturie u

Proprigtar

Satoraiii

18 m?

Salvzara oa favedt
Tioaraste

Bropretar Inchiriez spatil tepoxitare ( boxe ) ve 18, 21, 42 mp,- ‘ o . b

Flecare spativ 25te dotat cu raftyel,

Acest site foloseste cookies. Continuarea navigaril implica acceptarea lor. Afla mai multe detalii RS 4 . X

Y o tchiriez chios plus turte’ X

Propristar

100 m?

inchirlez spati’ comerelal format dinir-un ehiosc pius cunte

Acest Site fcloses(e‘ccokies. Conlinuarea névigarli_implica accoptarea lor, Afia maj muite detalil, JEXeez Y
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e porhh"e‘ 9 250 RON Cﬂ'mlb\\,n‘:tn eunipdritor

. Proprietate publicats ,féij‘,é pOzE,

Cere poze

2 eomere | 38,1 mp ulili § Parter

Tiparegte anunul istrilule

Oescarch BDF -

Informatii licitatie

Tefmen nefivat . Banca i

Detalii

As dorl 5§ primesc mai multe informa;;i
despre proprietatea cv ID-ut XINDG0O01D

{74 sesizeazd o probiems. . gatitd pe Imoblliarerc

i alichatle?

2 eovininteat dats licitatiel Convitati tianca pentru detatil

Imobil situat in Cisnadie , Str. Piata Noua, BLD, sc.A, ap.3, Jud. Sibiu, constand in apartament fa parter cu doua camere, bucatarie si baie, inscris'in C.F. nr. 6359 Cisnadie

cu'nr. Top 6720/8/1/1 cu suprafata utlla de 38 10 mp.

Caracteristici

Specificatii
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Proprietay

Madica

50 m?

Vund spati comercial ultmcentral cu infrare direct din strada de 60np. JWMp, say zomp la pretil
29500, 20500, 11000 euro

‘Afacece ja cheie - crfenes X

L i www.spat cmeraalerm

Batwes oy e

Devdnzare: Spatuconsitin’

- Larisa Tanasescu {adminisiator) :
24000 BUR :

Comision: 1,% - 0745,872.393
Alte tetotoans: i
wypralatd toatd: 77 mp 0355‘5;7'?99 :
fipe I Bpatiy stradal (Cafenea . or4ss Z'J?Z
cu ferasa)
i i FHE
i modertizel
erlsta gq Numnlslim :
tmp .
i Tetefon:
D$08/2015. o i
Email: | !
. P G . . . . { Vi rog 53 i contagtet, suat §
e Saurmazd gnemt :munmaucmhwwﬂm ;
y ‘ SR S 2
Alte detalli despre proprietate

W Reecomantaie: exili 31 produce vk

Ofetim spre vAnzase aacers Ia chele/catensa sHuath pe B-dul N. BALCESCL, cu terasé proprie cu bar '

shausl 5 cliented formath. Suprafals spatiului intetior este de 77 mp, cu o capacilate de 50 de Iocusl, jar f“j Trimi g 0! priten
terasa are © capacitate de 32 de locuri: Mabilierul de-lerasa este personalizat Cafeneaua este amenajald 5 : . .
i dotatd compiet. Firma nu are datorii 51 0w exte pliititoare de TVA. Chirlz spatiulut este foarte bund, ar ! E“‘ J&R&MMM o

contractl are valabiltale pand in anul 2017, ¢ posibiliteté de prelungire. Pritul este 24.000 Euro.

Ui Aps, Canializase. Curent, Gaz. Clime
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Alege |oculnta
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Spati conereial
Siblu

-Anunturl Imobiliare

U} Vanzare - 1 Inchirere
spatiucomerctal ¥
e S

“Pret Min: Pret Max:
€ €

Anunturi Imobiliare

Inchiriers Spatiu comercial Cisnadie , 100

2 Auigust 2018

Pret Inchiriere: 100 La
Suprafata btla 2m
Telefon: 0765615119

Sbattu nemm Inchiriat sau sre vanzare ofer Spre Inchirieré: spatiu de 32 e patrati central n cisnadie cu toate utiltatie, ideal -

pentru tabinete medicsle gen stomatologie, optica, sau velterinar. se poate face' blrols pentiu firme sau contabilitate, mafor £
manichlura. spathil nu: este amenajit deaarece va i refacut In functie de terintele chentulul atat in inteor cat si extetior. detine
parcare In fatz o 3 gesmuri la strada dintre care unul e poate face s3 ¢at § o alts 33 de intrare prin nme locatia estein spate la
politle in partea stsnga pe R, at-:ranl pret hegeiciabil. eventual se poate o vinte.

& v dmciliare-3ili o okl

alit S

anigars G
15 Septeivirie 2045
. . Pret Vanzare: ‘ . 43900 €
‘@ ) Suprafata Wila 50 m?
‘ " Telefon: ‘ 0751365095

Vind spatiu comercial pluswen pentru £33 vand magalin construit reent sprospe termlnat BUMZ pe langs magazin mai qste i teren
tamete 900M2 unde se poate construi o casa st ce deresti af toate lmiétaule, Qaz, curent, apa, canafizare,

!
@titirezro

Publicd ACUM

! anuntul tay, SIMULTAN

pe 15 site-uri!

Publica ACUM
anunfu! tau, SIMULTAN
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ANEXA A

'DETERMINAREA VALORII DE PIATA
~ ABORDAREA PRIN PIATA

Metoda comparatlel dlrecte utlhzeaza procesul de lucru in care estimarea valoru de plata se face
prin analizarea piefei pentru a gasi proprieti{i similare si comparand apoi aceste proprietiti cu cea in
evaluare . Este o metoda globala care aplici informatiile culese, urmarind raportul cerere-ofertd pe piata
imobiliara, reflectatd in mass - media sau alte surse de informare si se bazeaza pe valoarea globali a

proprietéfilor construite cu destinatie de locum‘;e tip apartamente tranzactlonate in zona care aratd
nivelul pietei imobiliare specifice.

Oferta i cererea au o influenti major asupra Var1a§1e1 pre;ulul

Premisa major3 a metodei comparatiei directe este aceea ca valoarea de pla’;a a unei proprietiti
imobiliare este direct in relatie cu preturile unor proprietéti competltlve si comparabile.

Metoda este ap11cab11a in conditii- de stabxhtate economica si legislativa, atunci cand exista
suficiente date de piata sigure care si indice caracteristicile valorii sau tendintele de pe piata.

Procedura de aplicare a metodei comparatiei directe are urmatoarele elape:

- cercetarea pietei pentru obtinerea de 1nforma‘;11 privind tranzac‘;u de proprletap 1mob111are
similare cu cea evaluatd;

- verificarea si conﬁrmarea Verld1c1ta;1/corect1tud1n11 datelor obpnute sia faptulu1 cd tranzac;ule
au fost obiective;

- alegerea unor criterii de comparatle relevante si elaborarea unei analize comparative pe fiecare
criteriu;criteriile de comparatle sunt testate fatd de datele p1ete1 pentru a determina care elemente sunt
sensibile la schimbare si cum afecteazi valoarea;

- compararea proprletagllor imobiliare comparabile cu proprletatea evaluati, utilizand elementele
de comparatie(cele 9 de baza* si dupi caz altele suplimentare) si ajustarea adecvati pretului de vinzare
a fiecrei proprietati comparabile(daci compararea nu este posibila respectiva proprietate se elimina din

- categoria celor comparabile);analiza comparativi se axeazi pe asemdndrile i diferentele intre
proprietatii §i tranzactii, care mﬂuen’;eaza valoarea

- cele 9 elemente de comparatie de bazd sunt caracteristici ale proprletatllor si tranzac‘;nlor

- imobiliare care au ca $l consecm’;a Varla';u ale pret;unlor platite pe piata imobiliard, fiind in ordine
- urmdtoarele:

~drepturile de proprietate transmise
-conditiile de ﬁnan;are
~conditiile de vanzare
- -conditiile pietei
-localizarea
- ~caracteristicile fizice
-caracteristicile economice - :
-componente non-imobiliare ale valorii :
- -analiza rezultatelor evaluaru si stabilirea la o valoare; sau marja de valori.
in acest sens dintr-un numir mai mare’ de imobile similare tranzacglonate s-au ales 3 notate cu

A, B ,C caracteristicile lor fiind analizate, comparate cu-ale 1mob1lu1u1 supus evaludrii si aphcandu-se )
“corectiile aferente : : _
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Anahza datelor pe criterii de plata si efectuarea corec;ulor de comparape sunt prezentate in
‘ documentape elementele de comparape urmdrite prin ajustare

Proprietéatile comparabile tranzac;ionate

ABORDAREA PRIN METODA COMPARATIILOR DE PiATA (PROPRIETATI) '

ELEMENT DE COMPARATIE subiect PROPRIETATILE IMOBILIARE COMPARABILE
0 T ‘ G A B : C v ; |
Pret de oferta/vanzare (EURO) ? 13.400 22.500 20.500
Tipul tranzactiei oferta oferta - |oferta
Corectie pentru tip tranzactie (-15%) -2.010 -3.375 i -3.075
Pret coroctat (EURQ) 11.390 oo 19,128 17.425
Drepturi de proprietate transmise integral Integrail - |integral integral ]
Corectie pentru dreptul de proprietate . 0% 0% 0%
- |Pret corectat (EURQ) : 11.390 19.125 " 17.425
Conditii de finantare La piaté La piatd . :|La piata. La piatd
Corectie pentru finantare 0 » 0 0
Pret corectat (EURO) 11.390 19.125 17.425
Conditii de piata sep.15 sep.15 sep.156
Corectie pentru conditiile pietei 0% : 0% ) 0%
Pret corectat (EURO) ‘ 11.390 --19.125 17.425
Localizare central inferioara similara ultra central
Corectie (%) 5% 0% -10%
Pret corectat (EUROQ) 11.960 19.125 15.683
Vitrina P in spate P . P P
Corectie pentru etaj ‘ 0% 0% 0%
Pret corectat (EUROQ) 11.960 19.125 .15.683
Tipul imobilului cabinet medical ap decomandat ap decomandat spatiu.comercial
Corectie (%) : : : 0% 0% -10%
Pret corectat (EURO) 11,960 19.125 14.114
Vechime (ani) inainte de 1977 dupa 1977 recent " jrecent -
Corectie pentru vechime (%) . -5% - -10% -10%
Corectie pentru vechime (EURQ) -598 .-1.913 -1.411
Pret corectat (EURO) - 11.362 17.213 12.703
Suprafata utila (mp) 45,53 38,10 -60,00 60,00
diferenta suprafata ‘ 7.43 -14,47 14,47
Corectie pentru dimensiunile constructiei (EUR) 2.216 -4.151 -3.063
Pret corectat (EURO) 13.577 13.061 9.639
'|Finisaje obisnuite medii medii fara
Corectie (EUROQ) -20% -20% 20%
Pret corectat (EURO) -10.862 10.449 11.567
Corectie totalad netd (EURO) -2.538 -12.051 -7.365
Corectie totala neta (%) -19% -54% -36%
Corectie totald brutd (EURO) 8.707 13.963 14,200]
|Corectie totald brutd (%) L  65% 62% 69%
-IVALOARE PROPUSA 10.449 € 46.000.lei j
* pentru comparabila B s-a efectuat cea mai mica corectie totaia bruta

ANEXA B

DETERMINAREA VALORII PRIN ABORDARE PRIN VENIT

Abordarea prin venit are la baza urmatoarele pr1nc1p11 de evaluare

- substitutia - prezmta interes orice proprietate imobiliari  care produce venituri de aceeasl
mérime §i cu aceleasl riscuri ca si propnetatea in cauzd; :

curs Euro
4,421
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- anticiparea - valoarea de piati este egala cu Valoarea actualizatd a césti gurllor sau a
satlsfac;ulor viitoare generate de proprietate asa cum sunt ele percepute de vanzatorii §1 cumparatoru
tipici;

- contrlbutla valoarea oricarui factor de productle sau componenté a proprleta;u deplnde de
mdsura in care prezenta sa adaugi ceva la valoarea globala a proprletam

Aborddrile prin randament se pot impirti in doud categom §1 anume :

- metode de capitalizare a fluxurilor :

- metoda MCB (multiplicatorului chiriei brute)

- metoda capitalizarii directe

- metoda actualizarii fluxurilor.

Abordarea prin venit calculeaza valoarea actualizata a beneﬁcnlor viitoare care decurg din dreptul de
proprietate imobiliara, Venitul si Valoarea unei proprietati poate fi capitalizata -intr-o valoare actualizata
estimatd si prin veniturile viitoare aduse proprletarulul (profit net,chirie,cash flow net,etc.)Din punct de
vedere conceptual , abordarile prm pe venit sunt in dephna concordanta cu definitia contablla a actlvelor

, Tespectiv ca acestea trebuie si genereze beneficii viitoare pentru proprietarul lor

[Esenta abordarii este analizarea veniturilor si chéltuielilor propr1etat11 evaluate ca si pentru cele

concurente ,intocmirea unui flux de numerar ,bazat pe contul de profit si pierdere din exploatare
corectat,eliminarea rezultatelor speciale |

Scopul acestei etape este de-a exprlma venitul care poate fi obtinut de proprletate si care va ﬁ
capitalizat/actualizat pentru a exprima valoarea.

Acest venit poate fi cel reprezentativ,dintr-un singur an ( metoda capitalizarii ) sau cel obtenab11 intr-o
perioada de previziune ( metoda fluxurilor financiare actualizate DCF) '

Dupa estimarea ven1tulu1 corect,generat si generab11 in vutor de proprietatea supusa evaluaru se pot
alege : : ‘

Metoda capitalizirii venitului corectat si reproductibilr al proprietatii-cand fluxul de venit va fi de

natura anuitatii constante ,sau a unel anultatl crescatoare cu o rata medie anuala si mal mica decat rata de
actualizare ‘ '

ABORDAREA PRIN VENIT
Capltahzarea venitului este 0 metodi f01051ta pentru transformarea n1velulu1 est1mat al venitului net

asteptat intr-un indicator de valoare a proprietitii. :
Abordarea prin venit calculeaza valoarea actualizata a beneficiilor viitoare care decurg din dreptul de-

o proprletate ‘ , : : o
Venitul si Valoarea de revanzare a unei proprletau se poate capltahza 1ntr-0 valoare actuala lntr -0 singura

suma.

Transformarea se face prin d1V1zarea castlgulul asteptat prmtr-o ratd de cap1tahzare Castlgul asteptat
luat in considerare este castigul net de operare.

Rata de capitalizare reprezinti relatia dintre cAstig si valoare si rezulta dintr-o anahza comparatlva a
véanzirilor de proprietdti comparabile. - ' :
In cadrul evalurii trebuie rezolvate doud probleme metodologlce si practlce
* "-determinarea venitului net din exploatare
- estimarea ratei de capitalizare
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Calculul venitului net de exploatare se face pr1n deducerea din vemtul brut efectiv a cheltuielilor de
exploatare. Sunt trei categorii de cheltuieli: ‘

cheltuieli fixe — care nu se modificd cu gradul de ocupare cum ar fi taxele si 1mp021tele generate de ‘

intrefinerea imobilului respectiv; -

cheltuieli variabile cum ar fi: utilititi, salarii, admmlstra;le, repara;u curente si mtretlnere, daca in
contractul de inchiriere nu se prevede altfel : :
rezerve pentru reparafn capitale ;

Calculul valorii proprietitii :
Valoarea proprietatii de evaluat se estimeaza prin capitalizare directa.
. Conform acestei metode, valoarea proprietatii este :

V = VNE/rata de capitalizare ( ¢ ) =.10,8‘57 euro echivalent 48.000 ron

ABORDAREA PRIN METODA CAPITALIZARI VENITULUI

‘Suprafata utila (mp) o cca. 45,53
Chirie lunara estimata 100
Venituri brute potentiale VBP (EUR/an) ; 1.200
Total VBP {eur/an) . S ‘ oo -1.200
Grad de ocupare e 80% 80%
Venituri brute efective VBE(EUR/an) 960
‘Total VBE (EUR/an) L 960
Cheltuieli exploatare C 0 10% 96

-] Costuri reamenajare (reparatii ) ' ' -
Venit net efectiv (EUR/an) - : 864
Total VNE (EUR/an) 864
Rata de capitalizare conform Anexei 8%
Multiplicator 12,50
Valoare randament {EUR) 10.800
rotund . 10,857 €

I ' , 48.000 LEI

Valoare estimata proprietate prin capitalizarea neniturilor : = 10.857Euro echivélent 48.0001ei

Rata capitalizare (cy= VNE / Val. Proprietate

Estimarea ratei de capitalizare
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Comparabila nr.1

B Apartament doua cameri: %

Dgtalii

RTOFOLI
G ROMANIA

Proprietate publicats fars poze.

“Cave poze

Salveard

2camere | 38,1 mp utili | Parter . As dori sé primesc mal multe informatii

despre propriefatea cu 10-4l X7MDO301D
 gasits pe imobtliaré.ry

N Sesizeazd o probiems

Pz B

Termen neflxat - Sancan-a con |, Crntsctay banca pentru datalil

_Imobit situat in Cisnadie , Str. Piata Noua, BL.D, sc.A, ap.3, Jud. Sibiu, constand in apartament la parter,'cu doua camere; bucatarie si baie, inscris in C.F. nr. 6359 Cisnadie
cu nr. Top 6720/8/1/1, cu suprafata utila de 38,10 mp. . ' o k

Caracteristici

Tig i

Specificatii

:bloc de apartamente
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Comparabila nr. 2

Apartament nou 60m;

@ Clsnadie; Judersiblu
g pe hane

- Sslveaza d favor
Tinareste

Proprietay Dacom‘andax

80 m? bupa 2000 Runhlessn

Vand apattament ultracentral in Clshadie 60mp util cu living de 24mp dormitor, bale, camara,
constructie 2014, la straca cu toaté Yacllltaulle la cel mut 200m (piata. magazine, scolt, ,,raulmt&
poiitle, primarke etc.)

11000 €

- (@) - Clsnale, judsiSibiu

Proprietar Vanzare

60 m?

Vani spatiu Comercial ultracentral cu intrare direct dm strada e BOmp; 40mp, saU 20Mp I pretyl
de 24500, 20500, 11000 ewro

*, Acest site Tolosaste cockies. Contiriuarsa navigaril implica accebtarea for. Afta mai mutte detalil: TS aall - - S X




PFA “EL T ;
‘ ' NI S ,Sediu social; Str. Tulnicului 14, Alba Iulia, Jud, Alba
EC. AL.TOMI SORIN TOMA ' CUIRO 25338660 - -

Membru titular ANEVAR Tel. 0723006291
: : , BT ENOP L Web. www. EvaluariAZ.ro
Evaluat t t e .
valua qr autorizatr proprfeta 1 imobiliare ; bunuri . E.mail aleo. consuli@vahoo.com
mobile . alco_consult@yahoo
Comparabila nr.4

Afacere (3 cheie - cates

L ini

B:alcescu vig] Mr’iay PR N ) e e e e
Qere dataiii Yaspre acanstd propristate
Larisa Tanasescu ¢kdmlnisqtlur)
0745.872.393". " .
Am_ﬁlﬂumz ' - i
2756.517.299 '

T e “Spas eommid

| 24000 EUR

Comision: 19 %

77 mp

Spatiu shadsl (Catenea |
o terasa

PHE
frodemizat
esista
1mp

08/0RR0S

Vi rog s ma contactay, sunt
inderesat de acoasth proprietate.

#r Saveisd e |
e R |

.. Alte detalll despie proprietate
W Recomandate: xita sl produce enius],

Oferlm spre vinzare afacers (8 cheie/catenes situats pe B-dul N, BALCESCU; cuterasa proprie cu ber [
; straual 3i cllenteld formaté. Suprafel® spafiuiul interlor este de 77 mp, cu 6 capschaié de 63 de locu, Jar HT Trimite youi prieten

1erasa are ¢ capacitate de 32 de iocut!, Mobilieru) de teras sste personalizat Caleneaua este amerajath ) ¢ B

dotald complet. Firma nu are datori $inu este platioare o6 TVA, Chirla spatiilui este foarke buna. far

SO UAT L e valabibtale 1365 3 5t T

o Raputieass sledaincorects

LT s poubilale 0 s @ e Feetalsate 00 Bee

LAY, Aps, Canalizais . Cuent Gan, Chma

53 Lo R

Comparabila nr.5

Rata de capitalizare reprezinti relatia dintre castig si valoare, relatie acceptatd de piata si rezultatd
dintr-o analizi a proprietitilor comparabile tranzactionate care au fost si Inchiriate. Pana la momentul
efectudrii tranzactiei sau unul apropiat acestuia. Tinand cont de conditiile locale specifice si de preturile
de piata (practicate la inchirierea apartamentelor ), la proprietiti imobiliare comparabile precum si de
riscurile aferente unei asemenea activitati pe fondul scaderii ugoare a tarifelor la chirii in zona respectivi
,valoarea de randament trebuie analizata in contextul rentabilitdtii pe piata specifici. Astfel din studiul
pietei de inchirieri apartamente prezentat rezults ci ratele de capitalizare consemnate pe piata imobiliara
, aferente veniturilor nete se situeazd intre 6-9 %. Pentru proprietatea analizati s-a utilizat o rati de
capitalizare de 8 % . e T T T e

' In cazul de fata metoda de randament utilizatd se bazeazi pe previzionarea unor venituri si
- cheltuieli anuale, in consecintd a venitului net din exploatarea imobilului .Valoarea obtinuta se apropie

de valoarea de piata dar pot interveni erori in previziunile ficute,cu toate ci A ’
in analiza pietei de locuinte ,s-au avut in vedere urmitoarele considerente :

- prefurile de piafd (practicate la inchirierea apartamentelor) ale unor apartamente similare

reflectd conditiile actuale ale pietii : | U |

- _ proprietitile similare analizate sunt compatibile cu cea presupusa a fii dezvoltatd din punct
~ de vedere al localizdrii , calitatii constructiei cét si al celorlalte caracteristici ce le definesc; .
- veniturile si cheltuielile au fost estimate avind in vedere criterii comune att pentru

proprietatea de dezvoltat ,cat si pentru cele de comparatie
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" CALCULUL RATEI DE CAPITALIZARE

~ COMPARABILE

‘i Chirie lunara solicitata

100 200 250 - 2500 0| 0 -300

Veiit Brut Potential (EUR/an)

1.200 2.400 +3.000 | - 3.000 | 3.600

Grad de neocupare (15% din VBP)

180 © 360 450 450 J40--.

| Venit Brut Efectiv (EUR/an)

1.020 2.040 2,550 | 2.550 - | 3.060

Cheltuieli aferente proprietarului (10% din VBE)

102 204 0| 255 - 255 306

Venit Net din Exploatare (EUR/an)

918 -~ 1.836 | 2.295 02295 2754

Valoarea sohcntata a propnetatu (EUR)

: 13;400 22.500 29.500 | 24.000 28.000

Rata de capitalizare (% A)

6.9 82 | 78 | 96 | 98

Rata de capitalizare aleasa conform pietei (%)

8.00

Rata de capitalizare =VNE/V
Se alege rata de capitalizare.8%.

NOTA Se vor anexa datele de ldentmcare ale comparabnlelor

.
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COMPARABILE

@9 vand Apartament 2 camere ¢ X LY

Apartament 2 camere Cisn...
s Vegi rasi multé anunturl din categorie

27.500 euro - Otferta vanzare

Persoana

Descriere P: ¥rel un credit fars e mergi b bance?

“ayplics sici pérary Grediul 103% onine

Propun spre vanzare, apartament 2 camere .
pun $p 3 2 cam Ceteieini

confort-1 decomandat, in zona Cisnadie (Profi).

Imobilul este stuat la etajui 4/ 4 si are supratata de 45 mp util, Apartamentul este compus dupa
cum urmeaza. hol, bucatarle, 2 camerfe, bale, balcon Inchis cu termepan. imobilul detine
urmatoarele imbunatatiri: centrala propie, parchet, gresie sifalanta in baie; hot si bucatarie,
Izolatie termica; geamuri termopan, aceperis nou construit, usa de térmupan la‘intrare in blog,
interfon. Datorita pozitiei de )|
Zilel. In apropiere se gasesc: institutii de Invatamant magazlne, toc de parcara
Se accepta programul prima casa.

Detaln

Cisnadie
Central
A5 mp

2 camere

‘ leZ«mmsnw ey

de lumina pe infreg parcursu\

Alte anuntur din
Apartamente

Apartament 2 camarﬁ. decoma...
115 ron

i1 Inchiriez 2 camers, decoman...
170 ewro

M e

TR

ey HEE

e

" Apartament 2 camere 44mp...
Ao Yoz mal ulte anuntur! din categarts

k OB
. Perssana

THP A
27999 eure  Oferta vanzare

T

Descriere B Yrei su-ti renovezi casa? Agica alcl

N ’ ) erna cresitid 1D0% orline #a I Cetaernd
4p cu 2 camere in Cisnadie, Plata Noua bl G,

27,593 eure

Anuntun dela

4jante aluminiv
) 150 euro

bucatarie, baie, pivrita, balcan, 44 mp, bloc de

intrare metalica, in camere parchet de lemn, bucataria recent renovata pret negoclabil

Detalli

Cishadie
Centrai
44 mp

2 camers
HTAS 2

1977 - 1990

TRUCTIE

OUMPARTHIENTARE decomandat

Ty Mas, mamamt, o abiomb s imt

[Vrei sa-ti rénoveai casa? Apica ki pantru credil 100% online de 12 Cotelem!
caramida, centrala termica proprie, geamuri si baicon mcnls cu termopan, us! interioare nol, Us:
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Apartament ia curte Cent.
i e Vel mal multe anuntur] din categotle

”Ap_aﬂament la curte, Central

CISNADIE  Apartafnents - 24 o

Aurfea .

PRET CUTRANUNT T bosTAT DR tilizatosdl au dureste safie comactal.de
25000 auro  Ofertavanzare  Pefsoana ' . - aent conercial..

N y B7 X% X%% XXX
Descriere Pi¥rel an credit fara sa mergilabanca? ©  § o

Aplea slci Bertrl crecktul 100% anine
apartament |a curte 89 m patrati E

: Getetent . . §

camera, bucatarte, bale, hol ; 9 TRIMITE MESAY
+ gradin pivnita s anexe. g '

str Lunga, loc-Clsnadle Jud Siblu

Detatii :

LUCKLITATE Cisnadie

Central .
: Nout Nokia
89 mp Lumia 735
INUMAR SAMERE 1 camera Superne
e Parter

Inainte de 1877

CUNESR T decomandat

. Nu accept schimburi

Apartament 2 camere amen...
4 a2’ i ymtte anuntur dln categere

Anunturi de la
Agentiaimobiliara 1I5A°

pRET

19.500 euro " Oferta vanzare ‘Companie

2.camere |8 casa, partial m,,.
280 eurn

Descriere P2 ¥rel un tredit fors $3 mergi I3 banca?

b sich Pt Erectul 160% oriie

Penthouse de lux 200 mp, mo...

Pentru mal mutte fotografii si oferte vizitati site- 128,000 ewrg

Ut agentiel noastre waw. imoblliare- isa, ro

Oferim spre vanzare apartament cl 2 camere stuat in CISNADIE/ str. Stejarului. Suprafata | Wi mutie o
apartamentului este de 35 mp,ia parter, compartimentat in 2 camere nedecomandate, i Adauga ia Vanzator! favoril

bucatarie, baie, hol. Apartamentu este amenajat si dotat cu centrala termica, gresie, faianta,
parchet, geamuri termopan, Usa metalica, Pretul este 18500 Euro:

placére sa jutrezyeutsculet

HJPJ&H( )] RU\
Detalii
Cisnadie. * . :  : ;
Central .
Bsmp-
| 2.ecamere :
ETAL Parter [ g . i : PR 4
! g Reduceri de
Epinvest Vet Clerta
i CONSTRUSTE . 4877 -19%0 : : Pn. > panaiaso%m
OMPARTIHENTATE E nedecomandat : L

Nu aceept schimburt




PFA . Sediu social: Str. Tulnicului 14, Alba Iulia, Jud. Alba
EC.AL.TOMI SORIN TOMA . CUIRO 25338660 : :
Membru titular ANEVAR Tel. 0723006291 - ~
' ‘ Web. www. EvaluariAZ.ro .

Evaluator autorizatr proprietati imobiliare ; bunuri ,
prop - E-mail: alce kconsult@vahoo.com

mobile :

Contacteaza vanzatorul:

@ 0726 770 765

Vezi pg harta

v Cisnadie, judet Siblu

Nicu
: Pe site din nov 2012
Oferit de: ‘Compartimantare: ' Suprafata: anunturile utilizatoruli
prietar Decamandat 50m? S
: Salvenza oy Favorit

Tinareste :
Vand apartament 2 camere, izolat termic, bucatarie, bale; 2 holuri, camara,. baicon, Hodifiea.
situat in orasul Cisnadie, zona Profi, la 10km de Sibiu, la etajul 3 in bloc cu 4 nivele, Bannrtmazs

ocupabil imediat fiind nemobilat, nelocuit. Pretul indude taxele notariale ce ar fi cazut
in sarcina cumparatorulut, Posibil plata in doua transe discutabile.

YT Nl aLLBLTarRa i

3 0744225 409

9 Cisnadie, judat Sibiu

nicolae
+ Pe site din ug 2013
gruretiriie wilizstoruiul

Oferit de: Compartimentare: - Suprafata:
Proprietar Semidecomandat 60 m

An constructie:
inainte de 1977

Apartament ULtracentral in Cisnadie etaj 1 plus pod ff mare(mansardabil}. Centrala
termica,termopane,baie cu dus toaleta,e.t.c.

rires servicidor sale. Conti navigarii implica lor, Afls maf multe .




PFA , ’
‘ S Sed1u social: Str. Tulnicului 14, Alba Julia, Jud. Alba
EC. AL.TOMI SORIN TOMA CUI RO 25338660

‘Membru titular ANEVAR - Tel. 0723006291

Evaluatbr autorizatr proprietati zmobzlzare bunurl - Web. www.EvaluariAZ.ro

E-mail: alco consult@yahoo.com

mobile

ok Apartamont la casa ds vanz. X KoY

Oferit de: . Compartimentare: Suprafata:

{ Agentie Decomandat 102 m2
An‘constructie:

Dupa 2080 ) } : ’

Apartamenit de vanzare la casa cu-3 camere decomandate in Cisnadie judet Siblu,
situat la etajul 1 din 1 singur pe palier, avand o syprafata utila de 102 mp si curet
proprie de 100 mp, intr-o zona unde in apraplere se gasesc: scoli, gradmlte,
magazine, band, farmacy,
Acest apartament se afla Intr-0 curte cu inca & famill foarte llmstlte, avand ﬁecere
%&psrtament intrare separata din curtea comuna care este frumos amenajata.
Apartamentul este compartimenat astfel! la Intrarea in apartament se afla o -
bucatarie cu loc de luat masa, iar in celalalt capat &l bucatariel se afla baia ‘cu cada.
@n aceasta bucatarie In partea dreapta se gaseste livingul care este foarte spatios
cu lesire pe balcon; ar dint gcest Iiving se intra separat in cele doua dormitoara.
in punct de. vedere al compartimentarit acestui apartament este foarte bine
structurat, calddros sl primitor, construit din BCA avand toti perethi exterlori izolati
termic si fonic, geamuri termopane i tamplarie PVC, usa intrare din PG, gresie si
faianta in bale, parchet laminat in bucatarie si dormitoars, lar in living podeaua este
din lemn pentru a pastra specificul de rustic st a.ambientel piacute de natural.

Pretul de vanzaré pentru acest imobl este de 41,000 euro comlswnul find 0% ia
cumparare;

Taboo Tmobiliare ~ Cod Oferta: 5500
Slblu, Str. Rahovel nr.22 (vis:a-vis de Piata Rahovet)

| B ‘20141204 s nou f2p T

Contacteaza vanzatorul:

Trimite mesaj

¥ 0751950 471

Cisnatlig, judet Sibiu
9 wegl-be hara

Adrian
Pe site din ian 2014
Anunturile ukiiizateralui

Salveyzs ok
Tipareste
Fodificg
Rapoteazs

vorit

Oferit de: Vanzare/Inchiriere: Subrafata:
hgentie Inchiriere 100 m?

fer spre inchiriere spatiu avand suprafata de aproximativ 100 mp, situat in Joc,
Siblis, zona eentrala - ultracentrala in cladire de biroun, foarte aproape de zona
" tiltracentrala (str: Nicolas Balcescu, Cetatil, bd. Coposu, Piata Mare, pretabil: birourl,
binet medical, salon intretinére corporala, salon: cosmetica, etc,
atiu este decomandat s! este compus din: 2 camere, bucatarle separeta, hol,
ebara, bale.
Incalzirea se face ci centrala termica proprie; .
In-curtea imobilulut sUnt locuri de parcare iar spatiul beneficiaza si de o curte
- separata; accesul In spatiu se face direct din aceasta curte.
. 'Bucataria este mobilata 8 utfiata complet,
Pret 290 eurofiunatgarantie.
Mai multe detalii, imagini pe sizéul agentiet,

= VI

Acest site foloseste cookies- pertru oferires servi

Contacteaza vanzatorul:

K& Trimite mesaj

Qy 0744 684933

Sibiu, judet Sibiu
9 Vezlpe harka

Ioan Idomir.
Pe site din ian' 2011
Anunturile utilizatoruiui

Stlyeaza cafayorit

Ranorteses

ica aceaptarea lor; Afla rhai milke.

42




PFA

EC. AL. TOMI SORIN TOMA CUI RO, 25338660
Membru titular ANEVAR - Tel. 0723006291
: Web. www.EvaluariAZ.ro .

Ev l‘ tor.autorizatr rietati imobil ’a‘e, buriur: .
auatorauto prop an i E-mail: alco: consult@yahoo.com

mobile

Sediu social: Str. Tulnicului 14, Alba Iulia, Jud. Alba

arvnsacul

Q Sibiy  Adaugat Ly 17:05, 5 Decembrie 2614, Numar anunt;, 35367573

B i place § thstrbue

N4 irivite mesaj

) 0744 955 516

Sibiu; judet Sibiu
v Vel pe harta

Mihaltan Darius
Pe site din aug 2014
Anvrtuits uizatord

vRaEE
Tipareste
g : . Modifics
Oferit de: Suprafata: ; Repurteaza
Agentie’ 8o m?

Inchiriez spatitt birour Zona Mihai Viteazul, o suprafata de 80 mp util, 3 camere
separate, un openspace cu bucataria, 2 bai.Spatiu) se afla la vad pietonal Intens,
este pretabil pentru birourd, cabinety et

Acest site foloseste cookies pentru oferirea serviciilor sale. Continuarea navigaril implica acceptarea lor, Afle misi muite,

W 20141204 exras w2
L2

Contacteaza vanzatorul:

€ 0756 657.264

% Cisnadie, judet Sibiu
Vezipe hana

+pférit de: Vanzare/inchiriere: - - Suprafata: o ¢ Taboo Imobiliare
% Agentie : Inchitiere A 702 . Pe site din sep 2014
: . Anencurite ptilizstortbi

oferim spre inchirlere spetius comercial in orasul Cisnadie Intr-o zona intens
rculata, in imediata aproplere a bancilor si magazinelor. Acest spatiu are o
suprafata utila de 70 mp si se compune din 3 camere si uh grup sanitar, fiind situat
la parterul unui bloc cu 4 etaje. Accesul In spatiu se face din strada, acesta
dispunand si de o vitrina rrare cu vedere la strada. Toate utiitatile au contorizare
separatd. Spatiul este pretabil pentru foarte multe activitat! cum ar fi: farmade,
fast-food, salon de cosmetica, casine sau sala de pariuri sportive etc ..

Pretul la care se inchiriaza acest spatiu este de 500 de euro / luna, usor negodiabil,

Taboo Imobiliare - Cod Oferta: 5270
Sibiu, -Str. Rahovel rir, 22 (vis-a-vis dé Plata Rahovel)

Acest site foloseste caokies pentru oferirea ssrvicillor sale. Continuarea.navigaril implica acceptarea lor. Afia mai it
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.. PFA . TR
EC. AL.TOMI SORIN‘TOMA : CUI RO 25338660

Membru titular ANEVAR - .-, Tel. 0723006291
Web. www.EvaluariAZ.ro

Evaluator autorizatr p::fgleetatz zmobllzare bunuri E-mail: alco consult@vahoo.com

Sediu social: Str. Tulnicului 14, Alba Iulia, Jud. Alba

Contacteaza vanzatorul:

N4 Trimite mesaj

@ 0746181146

) SIXXXXX

&rsta it Yahao
Sibiu, judat Sibiu
? vzl e harta

Simion Bordean
Pe site din-dec 2011
Anuririle Wtlizatoruiui

Oferit de: L Vanzare/Inchiriere: Suprafata:

Agentis Tnehiriere 80 m? Salieaza ol ‘amnt
N Tinarests
: ; Modifica
Oferim spre Inchiriere spatiu pretabll pentru birourt o 4 incaperi ( 3 camere si un Banortesza

. spatiu de asteptare/ secretariat), chicifeta si-2 grupuri sociale, La dernisolul unel
case, str, Egalitatil.
UTILITATILE INCLUSE IN PRETUL CHIRIEN!

Spatiul se poate remodela pe nevoia chiriasutul.
Pret inchirtere: 320Eurn/luna + garantie Negodahil In functle de situatie

« Continuarea navigarii implica acceptaraa lor, Afla mai rmuite.

B 20141204 sxras o
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5 R T RELEVEU APARTAMENT nr 11t
N o Scora‘lloo ,
Nr. ' cod stral . . . . |
Nr i!regu‘m Nr. .top Suprof mcngGXG Advtsn irnotflutpi | J
A+1. top 1184 || . 984 enp . Clanogie, sl« Cmdrdu nr 47 :
. . X o . Propnet H
: ‘c.nrted Funciare .cotectiva Nr . -1 12112 Cisnadie R R "\ ciaradie ;
Cod unilate individuala (U) ~ | 1184=C1—U11 © = | CF .indhiduaio i
! Co Ui sidesmvet L oeamadios
L Atea-ci-Us) T Apare 1
B [
D
Gt madica: 3 Cablnes rediced
: -'5-'3-01{m9 K3 8,0G0mp
o R— . j ‘g

| el e Apartament or 11
- 14}

SCARA B !
.U Nr, B . . Denumire Supraf utita
incapere . . incapere’ R B Tmp]
k] abinet rmedical : : - 73.00
2. T 'mel.rne ical, - 13,00
i o‘ P 18,27
3 % T ——— 238
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CARTE FUNCIARA NR 101 470 Cl1-U8 Comuna/Oras/Mun/apru C/snad/e

" EXTRAS DE CARTE FUNCIARA [ =0
pentru INFORMARE . B e

~Oficiul de Cadastru si Publicitate Imoblllara SIBIU
Blroul de Cadastru $I Pubhmtate Imobiliara Slblu

A Partea I (Foale de avere) - T
‘Umtate mdnhduala A - o _ T R AL Nf CF vechi:
: _Adresa. Cishadie, nr. ap:-1t - TR ‘ N
“-Parti comune:’ Pehtru corpul de clad:re C 1 ap 1 17- PARTER SI ET. AJ Scara A la parter hol +
_casa scarii; la ‘etaj : hol + casa scarii; wc'; 5cara B ~la parter : hol + casa scarii, hol; la etaj : hol -
+ casa scarix, 2 w¢, hol ; Fundatia, peretii extenon si despartlton, ‘planseele intre mvele podut si
-accesul la pod, acopensul scocurile si burlanele’ pentru scurgerea apelor piuvnale bransamentele .

12544

de : apa, canahzare, electrice, gaze naturale, pentry fiecare apartament
. “Suprafata- T ! !
CNECE N cadastral /. |- Suprafata Cote parti
crt. |- Nr.topografic | cor(:lsnt;;)uta utila (mp) | comune. Cote teren. 3 Observatu I Referinte |
1 AL _CAD: 4006- |- - 1 .46,0 Sl 8,76% ’7,8'_3%9‘ 1. -Ap 11 situat in corp de cladnre
G p QR ULL g e e B e e L n ] T €, suprafata utila s-a rotunit |
" Top: 1184— Co . de la 45 53mp la 46 mp
c1 105 & RN A S T

B. Partea II. ( Foa|e de propnetate)

‘ Inscrlen privutoare la proprletate Lo
111052 /10.03.2009 ‘ L '

Hotarare nr, 15 dll’l 2009 Documentatla cadastrala avuzata de OCPI SIDIU S e e e R

Intabulare, drept de: PROPRIETATE, inch. 30.503/2008 cf, dobandit prin Lege, cota AL [ T

actualal/1 (provenita din conversia cF 7 !

Observatu / Referinte '

Bl

_ | 1 /DOMENTUL PRIVAT AL ORASULUI CISNADIE A4 .
32 Cu mentinerea dreptulm de administrare operativa in favoarea CONSILIULUI S A
‘ LOCALCISNADIE mch 38. 413/2008cf Cheo el s i(provenitading C°"Ve's'aCF _ -\ :
o T 12544) N .
e - C. Partea IIl. (Foaie de sarcini}’ o e
’ Inscrieﬂ pnvutoara Ia sarcini- ) o T N i . Observatii / Referinte
v 'NU SUNT _ L MR . N R X

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 1din.2 ..




T

- Unitate individuala
Adnesa Cisnadie, nr. ap..11
Parti comune: Pentru corpul-de cladire C 1, ap 1-17- PARTER s ET Al.: Scara A ~la parter : hol + casa scarii;
—e——{gy-gtaji-hot-+-casa-searii;we-;- ScafarB*-{a parter--hol+casa-scarii; -hoP 1a-etaj-r-hol-+-casa-scarit, 2-we;hot;
Fundatia, peretii exteriori si despartlton, planseele intre nivele, podul si accesul la pod,. acoperlsul scocurile si
bur[anele pentru scurgerea apelor pluwale, bransamentele de apa, canalizare, electnce, gaze naturale, pentru

fiecare apartament’

CARTE FUNCIARA NR 101470-C1- U8 Comuna/Oras/Munrctplu Crsnadle

Anexa Nr. 1 Ia Partea I

Cote pa rti .

CI-‘U11_ :

Nr. | Nr.cadastral / | Suprafata Suprafata o .N'- Cote p . s
Crt. | Nrtopografic | (mp)  |utila (mp)| Topografic| comune | teren _ Observatii / Refo'“te ‘
Al |, -Cad:4006-~ = F 46,0 ' " 8,76% | 7,83% Ap. 11 situat-in corp de cladire .
Cil-ult Lo C 1, suprafata utila $-a rotunjit
Top: 1184~ - : dela 45,53 mp la 46 mp -

) Certlﬂc ca prezentul extras corespunde mtrutotul c pozutnle m vxgoare dm cartea funcnara onglnala
pastratd de acest birou.
Prezentul extras de carte funciars NU este valabnl la autentlﬂcarea actelor. JUI’ldlCe de notarul publnc,
iar informatiile prezentate sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.” '
.S-& achitat tariful de 20 RON chltanta nr 5886177/19 08 2014 pentru servnc:ul de. pubhcstate
‘ lmobshara cu codul nr. 272,

Data solu:lonirii,
-- ,21108/2014 R

Data ellberinl,

R
C1BABTN

. As:stent-reg:strator,

{semn#tura)

\

‘ "_Refe'réht,

\ fj\ R
atd”

SUENS
o

%
o

.

Document cér:e cbn;ine date cu caracter personal, protejate de 'pfevéderile'l.'egii Nr'.' 677/2001,

‘ Pagina 2din 2



CARTE FUNCIARA NR, 101470 Comuna/Oras/Mumap/u Clsnadle‘

~ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru INFORMARE

~ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobllnara SIBIU.

‘Nr.cerere 55425
Ziua . 19
‘wuna {08

"~ Anul 2014

Biroul de ‘Cad.‘a§tr_q_ st Pub.l-lcltate .Imo_bllh_ara_ Slbv‘lu

TEREN

A Pé‘rtea I (Foéié de 'éve_tg')' o

St N CF vechi: 12112
Adresa: Cisnadie. IR
2-: Nr topograic] SuPrafata® (mp) Observatii / Referinte |
AL Cad: 4006 | _ Din acte: 984; CONSTRUCTIILE: C1IN CF 101470-C1, C2 ™ CF 101470 2
Top: 1184 Masurata - : : ‘

B. Partea II. (Foale de propnetate)

Inscnen pnvutoare la proprletate -

-~ Observatii / Referinte

'38413 / 03.07.2008 :
|__lAct nr. H.C.L. Cisandie 174 dln 2008 Lo L o - AN
| B1'}Intabulare, drept de PROPRIETATE, inch. 30503/2008 cf dobandlt pnn Lege cota- DAL 3;81531?75?;
actuala 1.377, 220/2 310. 000 ‘ Lo : o S BZ4 B31, B35
1 DOMENIUL PRIVAT AL ORASULUI CISNADIE |{provenita din converSIa CF
Colt2ray o
- ‘B2 Drept: de admlmstrare operatlva, in favoarea Consnhul Local C|snadle Al - f BS

621

84 /18.12.2009

" I{provenita. din conversia CF -

12112) rad. pt. ap. 1, rad,pt.ap.7

Act notarial nr, 1250 din 17.12.2009, emis de NP SEPTILICI FLORENTINA
TEODORA = . .

53

Intabulare, drept de PROPRIETATE cumparare dobandnt pnn Conventle, cota

" Tactuala 48.510'/'2.310.000 -

A ] B4

. qCABINET MEDICAL INDIVIDUAL DR. POPA IOAN CIF 20543745

1de 420/1000. parte teren aferent
‘lapann.2

cota reprezinta 1/2 parte din cota

| B4

Se noteaza interdictia de instrainare, mchlnere sau folosire ca catre cumparator :
pentru alte activitati decat in" scopul desfasurarn activitatii medtcale sifsau.

activitatitor conexe actului medical, ,asupra cote; de 1/2 parte din cota de 420/1000
.| parte teren aferent ap. nr. 2 in favoarea :

AL

" |asupra cotei de 1/2 parte din cdta

de 420/1000. parte teren aferent
ap nr. 2 ‘_" .

62247 /21,12.2009 .

1 Act notarial nr..1257, din 18. 12 2009 emis de NP SEPTILICI FLORENTINA ‘,
TEODORA, contract de vanzare - cumplrare -

.- B5

Intabulare, drept de PROPRIETATE dobandn: prm Conventle, cota actuala 36 267/
2.310.000 ‘ o :

AL | B

cota reprezintd 1/2 din 3,14%

1 |CABINET MEDICAL INDIVIDUAL DR GRIGORESCU MIRCEA CIF
120703226

teren aferent apartamentului 1

e

pentru alte actmta:l decatin scopul desfésurém actwntatu medlcale st/sau
activitdtilor conexe actului medical :

Se noteaza interdictia de mstramare, inchiriere sau foloswe de catre cumpérétor :

— T

62433 / 21,12,.2009 .. -

Act notarial nr. 1255, dm 18 12 2009 emis de NP SEPTILICI FLORENTINA
TEODORA

‘B?

2.310.000

lntabulare, drept de PROPRIETATE dobandlt prm Conventne, cota actua|a 54 516 [ ]

A '|' " B§ .

1.|CABINET MEDICAL INDIVIDUAL-DR. FARCAS IOAN GABRIEL CIF
- 120455660 -

‘de. 2,36% aferenta ap.15

Cota de 236/10000 reprezinta cota

Se noteazé interdictia: de mstrélnare, mchmere sau folos&re de citre cumpérétor
pentru alte activitati decdt in scopul desfésurarn actmtagu medncale si/sau
activitdtilor conexe actulm fedical, asupra cotle de 236/10000 aferenta ap. 15 in

~{favoarea: ORA.SULUI CISNADIE

‘Ai.._v 1

- Document care contine date cu cérac:er personal, protejate de pr_:eve':deri(e Legii Nr. 67772001; ,

"~ Pagina1din§



1

5213:!/ 18.12.2009

CARTE FUNCIARA NR.. 101470 Comuna/ Oras/Municipiu.;f Cisnadie

Act notarial nr. 1246, din 16 12, 2009 emis de NP SEPTILICI FLORENTINA
TEODORA. -

BS | Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandrt prm Conventle cota actuala 38. 346/ Al E S
2:316.000 -} cota-reprezintd-1/2 din-3,32% |
1

CABINET MEDICAL MEDICINA GENERALA DR MORAR RODICA ELENA
CIF: 107471

“Jteren aferent apartamentului 3 -

B10O

se noteaza interdictia de instrainare, inchiriere sau folosire de catre cumparator
pentru alte activitati decat in scopu! desfasurarn activitatii medlcate sifsau
activitatilor conexe actului medical, asupra cotei de 1/2 parte. dln cota de 3, 32% dm
teren aferent ap. nr. 3, in favoarea; Orasului Clsnadle

A |

"lasupra cotei de 1/2 parte din cota |

de 3,32% parte din teren aferent
apartamentulu: 3 ‘

62902 /7 23.12.2009

Act notarial nr. 1265 din 21, 12 2009, emis de NP SEPTILICI FLORENTINA

_| TEODORA-

B11

2. 310 000

Intabulare, drept de PROPRIETATE dobandlt pnn Conventle cota actuala 198 891/ -

“;A1‘ " l

CABINET MEDICAL INDIVIDUAL DR. ALEXANDRU GEORGE CATALIN

 cota reprezinta 8,61% din 984 mp
— teren aferent’ apartamentulua 2,

corp Cl:

‘512

‘6@ noteaza lnterdlct|a de instrainare, inchiriere sau foloswe de catre cumparator

| pentru alte activitati decat in scopul desfasurarii activitatii medicale sifsau
| actwntatilor conexe actulun medlcal in favoarea Orasulm Cisnadie’

AL |

| din: 984 mp teren aferent

cu privire la cota de 8,61%

162905 / 23.12, 2009

' apartamentuluu 2,copCl

.| Act notarial nr. 1269 din 22. 12 2009, emis de NP SEPTILICI FLORENT[NA

-| activitatilor, conexe actu\un meducal asupra cote: de 2,36. % teren aferent

Se noteaza interdictia de instrainare, inchiriere sau folosire de catre cumparator
pentru.alte activitati decatin scopul desfasurarn actrvn:atn medicale sn/sau

apartamentulu: nr. 13, in favoarea ORASULUI CISNADIE

-

_| TEODORA o
B13 Intabulare, drept de PROPRIETATE dobandlt prm Conventle, cota actuala 54 516 / S AL | . B14
2.310.000 ' cota reprezmta 2 36 % teren
1 [CABINETULUT MEDICAL INDIVIDUAL - DR, PREDESCU MARTA. CiF- aferent apartamentuli . 13
| 2480604323925 |
Bl14

CTURRY |

- -asupra cotei-de 2,36 % teren
“}aferent apartamentului nr, 13

62903 /23.12.2009"

Act notarlal nr. 1267 din 22:12.2008, emls de NP SEPTILICI FLORENTINA
TEODORA,

pentru alte activitati decat in scopul desfasurarn actwltatu medrcale sifsau .
actnvntatulor conexe actulun medlcal in favoarea Orasul Ctsnadle

SRS

 B15] Intabulare, drept de PROPRIETATE dobandlt prm Conventne cota actuala 55. 209 / . ‘ -
2.310.000 .| cota reprezinta 2,39 % teren
[T [CABINET MEDICAL INDIVIDUAL MEDICINA DENTARA DR. POPA | aferent apartamentului nr. 5
o . ADRIAN VASILE, CIF: 20543753 . S -
.. |Bl6|Se noteaza lnterdlctra de instrainare, inchiriere sau folosire de catre cimparator : AL
1 | pentru alte activitati decat in scopul desfasurarii activitatii medicale si/sau asu pra cotei de 2,39 % teren
activitatilor conexe actului medical, asupra cotei de 2,39 % teren aferent " |aferent apartamentulua o 5
1| apartamentuluu nr. 5 in favoarea: Orasulul Clsnadne ‘
i 62908 / 23.12.2009 :
Act notarial nr. 1270 dln 22 12 2009 emis de NP SEPTILICI FLORENT'[NA
~TEODORA : P )
'317 Intabulare, drept de PROPRIETATE “cu titlul drept cumparare, .dobandit prin- S AL l ‘
Conventie, cota actuala 54.516 / 2. 310.000 | cota reprezinta 2,36% din 984 mp
__ | 1 [CABINET MEDICAL INDIVIDUAL STOMATOLOGIC-DR. TESCUT MARIA | (erenaferentap. 14 - -
B18| Se noteaza. interdictia de instrainare; inchiriere sau folosire de catre cumparator_ Al I
o pentru alte’ act:vntatl decat in scopul desfasuraru actmtaul medlcale sifsau. - ‘ o
- {activitatilor conexe actului medical, asupra cotei de 2,36 % teren aferent
o apartamentuluu nr 14 in favoarea ORASUL CISNADIE .
_ 62250 / 21,12,2009 . ‘
Act notarial nr, 1256 dln 18 12 2009 emns de NP SEPTILICI FLORENTINA
' TEODORA : T
B19!Intabulare, drept de PROPRIETATE, Cumparare, dobandst prin Conventle, cota AL | -~ B20
' actuala 36,267 / 2,310,000 . ~|cota reprezinta 1/2 parte din
I [CABINET MEDICAL INDIVIDUAL b MEDICINA DE FAMILIE on. mcoa 3';‘2’? fff’f"t cotei e 1/2 parte . |
‘ MARIUS, CIF: 20470171 : .
‘3 B20| Se noteaza interdictie de instrainare, mchlnere sau folosure de catre cumparator > Al I L
[ 2

de 3,14% aferenta ap. nr. 1

asupra cotei de 1/2 parte din cota |

DOcument care con;ine date cu caracter per’sonal,. protejate de prevederile Legii Nr 677/2001.
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CARTE FUNCIARA NR. 101470 Comuna/Oras/Mumczplu Cfsnad/e

2 62183/ 18.12.2009 .

| Act notarial nr. 1249 dln 17 12 2009 emis de NP SEF’TILICI FLORENTINA
TEODORA :

B22

Se noteaza mt:erdnctla de mstralnare, mchlrlere sau folosire ¢a catre cumparator
pentru alte activitati decat in scopul desfasuraru activitatii medicale sifsau

CA1

L 4

- '{B30
| lactuala 48.510 / 2.310.000
o ,1 | CMI MEDICINA DE FAMILIE SY MEDICINA DE INTREPRINDERE -

P

.-

L actlwtatllor conexe actului medical,asupra cotei de 1/2 parte din cota de 420/1000
- parte teren afarent ap. nr. 2, in favoarea ORASUL CISNADIE

124778./.05.05.2010

1Act notarial nr.'513, din 04.05.2010, emis- de NP SEPTILICI FLORENTINA TEODORA

[B24]

‘Intabulare, drept de PROPRIETATE Cumparare, dobandlt pnn Convent:e, cota
actuala 2/ 2.310.000° :

B25; B26

= j

. |Asupra cotei de 2,23% teren

ﬂCABINET MEDICAL INDWIDUAL DR.. MESTER ELENA LAVINIA

.aferent ap. nir. 9

|B25

Se noteaza interdictie de instrainare, inchiriere sau folosire de catre cumparator
pentru alte actnvutatu decat in scopul desfasuram actlvltam medlmle 5|/sau

) . actwntatulor conexe actulul medical, , BSUpFa. coten de 2 23% teren aferent ap K 9

1 ln favoarea: Mumcnplul Sibiu -

CAL ‘l:‘

|26}

interdictie de mstramare prin vanzare a spatluluu medical si-a terenuluu aferent
{fara exercitarea dreptului de preemtmne a proprletarulor vecnm care au cahtatea

;' |de medici- prevazuta de. art 3 al. 1 din 0 u. G nr. 68/2008 asupra COtEl de 2 23% 1
~|teren-aferent.ap. nr. 9 DR ‘ |

AL -

“jez7

33/ 26.11,2010 -

 Act notarlal nr 1160 dm 25, 11 2010 emrs de NP SEPTILICI FLORENTINA
TEODORA

Dty

B27}

Intabulare, drept de PROPRIETATE cumparare, dobandnt pnn Conventle, cota o

n actuala 38.346 / 2.310.000: -

A e

: ) 1 [CABINET: MADICAI. MEDICINA. GENERALA DR.VOINESCU IOANA

1IVONNE"

1 teren aferent ap 3

cota’reprezinta 1/2 din 3,32%

B28

se noteaza interdictia de instrainare, inchiriere sau folosire de catre cumparator
pentry alte activitati decat in scopul desfasurarii activitatii medicale si/sau .

activitatilor conexe actulm medical, asupra cotei de 1/2 parte din cota de 3 32% dm
téren aferent’ ap nr. 3, in favoarea: Orasului Cisnadie

a 1 . "“‘

-
; asupra cotei-de:1/2 parte din cota

| de-3,32% dip-teren aferert ap, nr.

829
de 3 32% din teren aferent ap..nr. 3 Jin favoarea Orasu|un Clsnadle L

Se noteaza mterdlctle de-instrainare si grevare asupra cote| de 1/2 parte dm cota

lde3, 32% dm teren aferent ap. nr.

asupra cotei, de 172 parte dln cota |

6757/ 07.02.2012 -

- JAct notarfal nk.: 104, din 06.02.2012, emis de NP SEPTILICI FLORENTINA TEODORA
‘Jadresa nr.644/23.01.2012 emisa de Promaria Orasulm Cisnadie - -

Intabulare, drept de PROPRIETATE cumparare dobandlt pnn Conventle, cota

e cota reprezmta 12 parte din cota . .

—1de 420/1000 parte teren aferent

. | LICSANDRA MIHAELA MIOARA, CIF: 20500493 ik ap o 2
| 34490 / 14.06.,2012 S :
. -1Act notarial nti 1442, din 08.06. 2012 emis de NP TOLCIU MARIANA IONELA P
: 331‘ Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de drept cumparare, dobandlt prin. ALk

| Conventie, cota actuala 204.666 / 2.310,000

" cota reprezints 8,86% din suprafata de

; I 1 CABINET MEDICAL OFI'ALMOLOGIE DR. IONUS ANUTA Cablnet Medxwl

.| Individual:

984 mp teren aferent apartamentuluit
dll‘l“ CF 101470-C1-U9 Cisnadie- *

832

~|pentru alte actwltau decat in scopul desfasurarn actlvntam medlcale S|/sau

activitatitor conexe “actutui medlcal asupra coter de 8, 86% din suprafata de: 984 mp
teren aferent apartamentulurl din CF 101470-C1-US Cisnadie

se noteaza mterdlctua de lnstralnare, mchmere sau folos:re de catre cumparator ol

AL |-

" Jasupra cotel de 8,86% din suprafata de

984 mp teren aferent apartamentuluil |
|din CF 101470-C1-U9 Gisnadie

B33|se noteaza interdictia de instrainare prin vanzare-a spahulun medxcal sia terenulm

‘{aferent fara exercitarea dreptului de preemtiune ai coproprietarilor vecini care au.
-' calltatea de medlcn prevazuta de art.:3 al.-1 din 0.U.G.nr. 68/2008 asupra. coteu de.

18,86% din suprafata de 984 mp teren aferent apartamentuIml dm CF 101470-C1-

~1US Cisnadie:

AL )
asupra cotel de 8,86% din suprafata de

984 mp teren aferent apartamentuluil
din CF 101470 C1 U9 Clsnadle

L 77970/ 12.12.2013 -

"l Act notarial ar. 2727, din 11,12.2013, emis de NP Bexa'S. Simion:

L Dochent care contine date cu caracter personal, Arotéjate de prgv_‘eder:ilg Legii Nr. 67?[_2001. o

B35!Inta

-

Int bulare—drea&de PRGPRIE:TASFE—wmparare,—debandlt-pnneenvenhe eeta
. actuala 64,218/ 2.310.000

Al

ﬂ BONCUT IANCU-LAURENTIU necasatont

Pagma 3 dm 5



2.

B36

CARTE FUNCIARA NR. 101470 Comuna/Oras/MunICIplu Clsnadfe

se noteaza |nterd|ct|a de |nstra|nare, inchiriere sau folosire de catre cumparator
pentru alte activitati decat in scopul desfasurarii activitatii medicale si/sau »
activitatilor conexe actului medlcal asupra cotei de 2,78% din suprafata de 984 mp

teren aferent apartamentului 7. din CF 101470-C1- U10 Cisnadie-

Al ]

C. Partea I11. (Foaie de sa‘rcini)‘

- Insc

rieri privitoare la sarcini

62733 /'26.11,2010

‘Observatii / Referinte

.| Act notarial nr. 1160, din 25 11.2010, emis de NP SEPTILICI FLORENTINA

TEODORA

Cij

Intabulare, drept de IPOTECA Valoare 17. 000 00/ RON dobandnt pnn Conventne,
cota actuala 837 5.000

-.)n T i

1 |ORAS CISNADIE

asupra cotei de 1/2 parte din cota
—T1de 3,32% din'teren aferent ap. nr.

"Document care contine date cu caractelf personal, protejaté de prevederile Legii AT, 677/2001., ' Pagina 4 din 5




" TEREN

CARTE FUNCIARA NR. 101470 Comuna/Oras/Mumc:p/u C/snadle

Anexa Nr. 1 Ia Partea I

) Adresa: Cisnadie. -
"N { Suprafata | - o .
{-cadastral-l- n}a'::;a:a . - ‘ ; Observatu/ Referlnte
CAD: 4006 - . e CONSTRUCI'IILE Cl IN CF 101470 Cl C2 IN.CF 101470 c2
Top: 1184 : ‘ : '

@

_* Suprafata este determinata in planul de proiectie’ Stereo 70.

Date referitoare lateren

Nr.] Categotta. Intra] Suprafata:| Nr. Nr. “Nr..

crt| de folosinta jvilan|  (mp): | tarla | parcela Fopografi¢ Ll ipjl.:'sebry_atu / “’,ff"',“"
A B i |-k Din ecl= o118 p o aurte ‘
|| constructii |~ '} acte:984;. - B R LR e L e e ]
L - Masurata:- | TR R T R SRR AR
Pentru acest ll'l‘lObl' emsta urmatoarele cereri nesolutnonate. .
_Nr. & - Termen e
| Crt. ) Nr, ceirere“ EE Data cerere 1 eliberare R Obiect cerere . . ,
1 42831 - N '2014—06—24. : .'2014-07‘-07_' g Intabulare sau inscriere prbvizorig.

Certlﬁc ca prezentul extras corespunde lntrutotul cu pozntule in. wgoare dm cartea funCIara ongmala
pastrata de acest birou.’ .
Prezentul extras de carte funCtara NU este valabll la autentlfcarea actelor Juridnce de notarul pubuc
iar informatiile prezentate sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a 'achitat tariful de 20 RON, chitanta nr. SB86177/19-08-2014, pentru serviciul 'de publimtate
imobiliard cu codul nr, 272,

Data solutiondrii, - .° - S Asistent-registrator, o e R’eferent, ‘
21/08/2014 “.. 0 ... MARIA DIACONU. - T eferent,
Data elibersrii,

aAEM

- .Document care contine date cu c_afactér personal, protejate de pfevederilé Legii Nr 677/2001. R *’Pag-i nasdins
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CARTE FUNCIARA NR 101 470 C1 U8 Comuna/Oras/Mumcrpfu C/snadle-

.._".EXTRAS DE CARTE FUNCIARA |55
“pentru INFORMARE =~ |l

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imoblhara SIBIU
_Blroul de Cadastru s PubHCItate Imobiliara Slb}u

, ’ : ‘A, Partea I (Foale de avere)
Umtate mdlvnduala : .

. - Adresa: Cisnadie, nr, ap: 11

“‘Parti comune: Pentru corpul de cladlre C 1 ap 1 17- PARTER Sl ET A] Scara A —Ia parter hol +
_casa scarii; la'etaj : hol + casa scarii; wc; Scara B -la parter : hol + casa scarii; hol; la etaj : hol .
"+ casa scarii, 2 wc, hol ; Fundatia, peretu exteriori si despartlton, planseele intre mvele, podul si
~-accesul la pod, acopensul sscocurile si'burlanele pentru scurgerea apelor piuvnale bransamentele _I

' Nr CF vechi: 12544

de : apa canahzare, electrice, gaze naturale, pentry fiecare apartament
Suprafata : ‘ ‘
. Nr | Nr. cadastral./ | Suprafata Cote parti )

Crt. |- Nr.topografic | cor(t:‘t;grta utila (mp) | comune Cote teren :_ Observatu / Referinl:e |
| A _ CAD: 4006~ | - "" - 1 5 460 - ¢ ‘ ‘_’8,76% I 7 83% 1 . Ap 11 sntuat in corp de cladlre
S IO & Y 5 O Y CAREEERRRRE R ENRRTULRE T SRR = " C1, suprafata utila-s-a rotunjit .

“Top: 1184~ [ e P oo I‘ o de la 45,53 mp.la 46 mp
G-y o 4 ’ R AR

B Partea II (Foale de proprletate)

. Inscrlerl priv:toare la propnetate
111052 / 10.03.2009 - K i
Hotarare nr. 15 din 2009, Documentatla cadastrala awzata de OCPI Slblu

Intabulare, drept de PROPRIETATE, inch. 30.503/2008 cf, dobandit prin Lege, cota Al I
actuala 1 /1

Observatii / Referinte

vf’_'. :

B1

(provenita din conversia CF I

_| 1 |DOMENIUL PRIVAT AL ORASULUI CISNADIE B TTT12549) .
B2 Cu mentinerea dreptulm de admmlstrare operativa in favoarea CONSILIULUI ‘ : Al l
LOCAL CISNADIE mch 38. 413/2008 cf " j(provenita.din conversna CF -
' 12544) Lo
e . C. Partea III. (Foaie de sarcini)’ = . .- i
Inscrleﬂ pnvntoare Ia sarcini ) ‘ R e . l Observatii / Referinte
NUSUNT ‘ . T

‘ Document care contine date cu caracter perscnal, pi-otejéte de prevederile Legii Nr. 677/20_01.- Pagina 1 din2 .°
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CARTE FUNCIARA ‘NR. 101470-C1- us Comuna/Oras/MunICIplu. Clsnadle

4

R Anexa Nr. 1 Ia Partea I

- Unitate individuala
Adresa: Cisnadie, nr. ap. 11

' , Parti comune: Pentru corpul-de cladire C 1, ap 1-17- PARTER SI ETAJ : Scara A -la parter : hol + casa scarii;

------------------ —-la-etaj-:-hol-+-casa-scarii;-we;-Scara-B—la- partef-*hol—-ircasascaﬂ:—hohia—eta;—*ﬂ-how casascanr%wrhoh—«
-Fundatia, peretii exterlon si despartitori, planseele intre nivele, podul si accesul la pod, acopensul scocurile si
bur[anele pentru scurgerea apelor pIuv:ate, bransamentele de apa, canalizare, electrice, gaze naturale, pentru

fiecare apartament

‘Nr. | Nr.cadastral / | Suprafata Suprafata _Nr. Cote partrv Cote » . .

Crt. | Nr.topografic (mp) |utila (mp)| Topografic| comune | teren ' Qbser_vatn[ Refqnjnte
(A1l -Cad:4006- | -~ | ‘46,0 [ " 8,76% | 7,83% Ap. L1 situat in corp de dladire .
Cl- Uit : L o g SO I 1 C1,suprafata utila s-a rotunjit

Top: 1184~ '} R S ' - S oy de 1a 45,53 mp la 46 mp

__Certlﬂc ca prezentul extras corespunde mtrutotul cu pozntule in vngoare dm cartea funcnara ongmala
pastratd de acest birou.
Prezentul extras de carte funciari NU este valab|l la autentlf‘ carea actelor Jurldlce de notarul pubhc
iar informatiile prezentate sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii."
‘S-a achitat tariful de 20 RON, chltanta nr. 5586177/19 08 2014 pentru serv:cml de pubhcxtate
. :moblhara cu codul nr. 272, ' ‘
Data solutiondrli, Asistent-reglstrator, . (R Refe'r'eht,
_21/08/2014 . o e LT

Data ellberéru,

R

I

parafa ;/ semnérura

{semnit: Ird)

‘COG

A 4

 Document cére ;conﬂne date cu caracter personal, protejate de ‘pfev‘ecferilé'Legii Nrj,‘ 677/2001." = - Pagin.a 24din 2






CONSILIUL LOCAL AL Anexa nr. 2
ORASULUI CISNADIE la Hotararea nr.199/30 septembrie 2015

CAIET DE SARCINI

privind vanzarea unui unui spatiu medical situat in Cisnadie, str.
Cindrelu nr.47

1. Obiectul inchirierii

1.10biectul vanzarii il constituie spatiul medical, situat in Cisnadie, str. Cindrelu nr.47,
identificat prin CF101470-C1-U8 Cisnadie nr. top 1184-C1-U11, compus din:

- cabinet medical 13,00 mp;

- cabinet medical 13,00 mp;

- Hol 15,27 mp;

- WC 1,36 mp;

- Debara 2,90 mp;

- Suprafata utila 45,53 mp;

- Suprafata totala 45,53 mp;,

- cota-parte indiviza din constructie 8,76%;
- cota-parte indiviza din teren 7,83%.

1.2 Spatiul face parte din domeniul privat al orasului Cisnadie.

2. Motivatia vanzarii
2.1 Baza legala
Prevederile art. 18-26 din O.U.G. nr.68/2008 privind vanzarea spatiilor proprietate privata
a statului sau a unitatilor administrative-teritoriale cu destinatia de cabinete medicale,
precum si a spatiilor in care se desfasoara activitati conexe actului medical.
Prevederile art.36, aln.(5), lit. “a” din Legea administratiei publice locale nr 215/2001,
republicata.
Prevederile Hotararii Consiliului Local Cisnadie nr. 199/2015.
2.2 Scopul vanzarii
Scopul vanzirii 1l constituie valorificarea bunurilor care apartin domeniului privat al orasului
Cisnadie.

3. Elemente de pret
5.1. Pretul de pornire a licitatiei va fi de 57040 lei inclusiv TVA, pret stabilit prin raportul de
evaluare.
5.2 Pasul de licitatie este de 2860 lei, reprezentand 5% din pretul de pornire.

4. Documente necesare pentru participare la licitatie
a. pentru persoane juridice:
- copii de pe certificatul de Tnmatriculare eliberat de oficiul registrului comertului, de pe
actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe certificatul de
Tnregistrare fiscala;
- scrisoare de bonitate financiara, eliberata de o banca comerciald romana;




- dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale cétre bugetul general consolidat, prin
prezentarea unui certificat de atestare fiscald, eliberat de organul fiscal competent;
- declaratie pe propria raspundere (notariald) a reprezentantului legal al persoanei juridice,
din care sa rezulte ca nu este beneficiarul unui alt contract de vanzare-cumparare, in
conditiile prezentei ordonante de urgenta nr.68/2008;
- imputernicire de la asociati pentru reprezentantul legal al persoanei juridice.
b. pentru furnizorii de servicii medicale persoane fizice:
- copie de pe actul de identitate;
- copie de pe autorizatia de functionare eliberata de autoritatea competenta sau de pe
actul legal de constituire, dupa caz, din care rezultd ca are obiect unic de activitate
furnizarea de servicii medicale, cu sau fara activitati conexe acestora,
- dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale catre bugetul general consolidat, prin
prezentarea unui certificat de atestare fiscala, eliberat de organul fiscal competent;
- declaratie pe propria raspundere (notariald), din care sa rezulte ca nu este beneficiarul
unui alt contract de vanzare-cumparare, in conditiile prezentei ordonante de urgenta
nr.68/2008.

5. Dispozitii finale
5.1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de vanzare-cumparare.
5.3.Caietul de sarcini, precum si toate documentele necesare licitatiei se pun la dispozitia
ofertantilor contra sumei de 100 lei.
5.4. Ofertantii vor prezenta la dosarul depus pentru licitatie, garantia de participare n
valoare de 11400 lei.
5.5 Taxa de participare, care va fi in suma de 100 lei.
5.6 Prin depunerea ofertei toate conditiile impuse prin prezentul caiet de sarcini se
considera insusite si acceptate de catre ofertanti.
5.7 Taxele privind inscrierea in documentele de publicitate imobiliara il privesc in
exclusivitate pe cumparator.
5.8 Prezentul caiet de sarcini si procesul verbal de predare-primire a spatiului se constituie
anexa la contractul de vanzare-cumparare.

6. Instructiuni pentru ofertanti

Ofertantii interesati in participarea la licitatie publicd pentru vanzarea spatiului
medical, situat in Cisnadie, str. Cindrelu nr.47, in conformitate cu prevederile O.U.G.
nr.68/2008, a Legii administratiei publice locale nr.215/2001, republicata, ale Hotararii
Consiliului Local Cisnadie nr. 199/2015 si ale prezentei metodologii, vor depune la sediul
proprietarului, Primaria orasului Cisnadie str. Piata Revolutiei nr.1, pana la data de
, orele 10.00, optiunea.

7. Optiuni = Oferte
Ofertele vor fi redactate in limba romana.
Ofertele se depun la Primaria orasului Cisnadie, Piata Revolutiei nr.1, judetul Sibiu —
Primaria orasului Cisnadie.

Optiunile materializate in oferte, vor cuprinde:

- o figa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de
ofertant, fara ngrosari, stersaturi sau modificari;

- Tmputernicire din partea ofertantului pentru persoana care participa la licitatie; -

- dovada depunerii garantiei, taxei de participare la licitatie si contravaloarea
documentatiei;

- e documente necesare pentru participare la licitatie:

a. pentru persoane juridice:

- copii de pe certificatul de inmatriculare eliberat de oficiul registrului comertului, de pe
actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe certificatul de
Tnregistrare fiscala;
- scrisoare de bonitate financiara, eliberatd de o banca comerciald romana;




- dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale catre bugetul general consolidat, prin
prezentarea unui certificat de atestare fiscald, eliberat de organul fiscal competent;
- declaratie pe propria raspundere (notariald) a reprezentantului legal al persoanei juridice,
din care sa rezulte ca nu este beneficiarul unui alt contract de cumparare, in conditiile
prezentei ordonante de urgenta nr.68/2008;
- imputernicire de la asociati pentru reprezentantul legal al persoanei juridice.
b. pentru furnizorii deservicii medicale persoane fizice:
- copie de pe actul de identitate,
- copie de pe autorizatia de functionare eliberatd de autoritatea competenta sau de pe
actul legal de constituire, dupd caz, din care rezulta ca are obiect unic de activitate
furnizarea de servicii medicale, cu sau fara activitati conexe acestora;
- dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale catre bugetul general consolidat, prin
prezentarea unui certificat de atestare fiscala, eliberat de organul fiscal competent;
- declaratie pe propria raspundere (notariald), din care sa rezulte ca nu este beneficiarul
unui alt contract de cumpdrare, in conditiile prezentei ordonante de urgenta nr.68/2008.
Participarea ofertantilor la licitatie este conditionata de prezentarea documentelor
mentionate anterior.

Organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice optiune care nu indeplineste
prin documentele prezentate conditiile stabilite in prezentele instructiuni.

Garantia de participare si taxa de participare la licitatie se pierd daca oferta facuta
de solicitant este respinsa datorita neindeplinirii conditiilor stabilite.

8. Prezentarea ofertelor

Licitatia publicd deschisa pentru vanzarea spatiului medical, va avea loc in data de
, orele 10.00, la sediul Primariei orasului Cisnadie, conform

anuntului publicitar.

Ofertele vor fi depuse de ofertanti personal sau prin imputernicitii lor, situatie in care
acestia din urma vor depune $i actul autentic de reprezentare.

Oferta reprezinta manifestarea de vointa ferma si irevocabila a potentialilor
cumparatori de a incheia contractul de vanzare-cumparare in conformitate cu conditiile
prevazute in documentatie.

Perioada de valabilitate a ofertei este cuprinsa intre data si ora inregistrarii acesteia
la proprietar sau dupa caz si momentul semnarii contractului de vanzare-cumparare.

In legatura cu oferta se precizeaza urmatoarele:

- oferta trebuie sa fie ferma, clara, lipsitd de ambiguitati si este secreta;

- organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu
indeplineste prin oferta prezentatd una sau mai multe cerinte din documentele
licitatiei si din instructiunile pentru ofertanti;

- revocarea ofertei de catre ofertant dupa deschiderea plicului gi inainte de
adjudecare, atrage dupa sine pierderea garantiei de participare si a taxei de
participare;

- ofertele pentru care s-au transmis notificari de retragere in termen (péna in
momentul inceperii licitatiei ) sau ofertele intarziate se vor restitui nedeschise,

- licitatia are loc la data stabilitd in anuntul de vanzare si este valabila daca s-au
prezentat cel putin doi ofertanti.

fnainte de deschiderea plicurilor se va cere participantilor confirmarea integritatii
sigiliilor pe plicuri.

9. Procedura de prezentare a ofertelor

Oferta pentru cumpararea spatiului medical, se depune intr-un singur exemplar.

Ofertantul va introduce oferta in mod obligatoriu intr-un plic. Plicul va cuprinde,
chitantele de platad a garantiei, taxei de participare si costul documentatiei, toate
documentele cerute la punctul 7. Optiuni-Oferte din prezentele instructiuni si va fi sigilat in




prezenta ofertantului de catre proprietar (sau de catre organizator), iar pe el se va
mentiona:

PRIMARIA ORASULU! CISNADIE
PIATA REVOLUTIEI NR.1

LICITATIE PUBLICA DESCHISA PENTRU VANZAREA,
SPATIULUI MEDICAL SITUAT IN CISNADIE, STR. CINDRELU NR.47 IN
CF 101470-C1-U8 CISNADIE NR.TOP 1184-C1-U11,

IN SUPRAFATA TOTALA DE 46 mp

X 10. Taxe si garantii
In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depuna la organizator:

1. Taxa de participare in sumé de 100 lei ce nu se restituie la finalul licitatiei.

2. Garantia de participare este suma ce constituie un depozit in suma de 11400 lei,
suma ce trebuie depusa de participant (in conditiile si la termenul stabilit) drept
garantie a seriozitatii sale. Garantia de participare la licitatie se restituie
necastigatorilor fara nici un fel de retineri in termen de cel mult 10 zile de la data
sedintei de licitatie.

Pentru cel care si-a adjudecat imobilul, garantia nu se restituie, urmand a fi retinuta
de catre proprietar pana in momentul incheierii contractului de vanzare-cumparare,
urmand ca dupa aceastéa daté garantia sa constituie o parte din pretul vanzarii.

Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele situatii:

a). in cazul retragerii ofertei de catre ofertant in termenul de valabilitate al acesteia;
b). in cazul ofertantului castigator daca acesta nu completeaza garantia in conditiile
stabilite.

¢). In cazul ofertantului castigator care nu se prezinta in termenul stabilit la semnarea
contractului de vanzare-cumparare.

d). in cazul excluderii de la licitatie pentru motive de frauda.

Taxa de participare, garantia de participare $i valoarea caietului de sarcini se vor
depune la caseria Primariei orasului Cisnadie, dovada achitarii lor facandu-se prin
chitantele eliberate care Tnsotesc oferta. Garantia de participare poate fi depusa in contul
proprietarului RO79TREZ5805006XXX000021 deschis la BN Trezoreria Cisnadie, cod
fiscal 4406002 Consiliul Local Cisnadie.

11. Desfasurarea licitatiei

Presedintele comisiei de licitatie conduce intreaga activitate dupa urmatoarea
procedura:

- la data, ora si locul anuntate prin publicatie pentru desfasurarea licitatiei, in prezenta
membrilor comisiei de licitatie, se invita in sala toti ofertantii (personal sau mandatar
Tmputernicit procedura autentica speciald) in vederea inceperii licitatiei.

Ofertantii participanti la licitatie, sunt trecuti pe o listd de ordine a depunerii ofertei.

Ofertantilor participanti la licitatie li se inmaneaza taloane cu numere de identificare,
corespunzatoare numarului de ordine din lista prevazuta la aliniatul precedent.

Presedintele comisiei descrie spatiul medical care se vinde, anunté pretul minim de
vanzare stabilit conform HCL 199/2015, in suma de 57040, pasul de licitare de 5%, in
suméa de 2860, denumirea si numarul de ordine ale ofertantilor, modul de desfasurare a
licitatiei potrivit art.18-26 din O.U.G. nr.68/2008, asigurandu-se ca fiecare ofertant a inteles
procedura de desfagurare.

Se incepe licitatia, parcurgandu-se urmatoarele etape:

- se verifica integritatea plicurilor in care s-au depus ofertele;

- se verifica identitatea ofertantilor;

- se verifica existenta actelor doveditoare de plata a garantiilor, taxei de

participare si contravaloarea documentatiei;




- presedintele comisiei anunta pretul minim de vanzare;

- ofertantii au dreptul sa anunte, prin strigare si prin ridicarea talonului de
participare, un pret egal sau mai mare decét pretul anuntat de presedintele
comisiei de licitatie;

- dac3 se ofera pretul de pornire al licitatiei, presedintele comisiei va creste pretul
cu cate un pas de licitare pana cand unul dintre ofertanti accepta pretul astfel
majorat si nimeni nu oferd un pret mai mare;

- ofertantii au dreptul s& anunte, prin strigare si prin ridicarea talonului de
participare, un pret egal sau mai mare decat pretul anuntat de presedintele
comisiei;

- daca nu se formuleaza oferte de cumparare cu plata integrala a pretului minim
de pornire, presedintele comisiei de licitatie poate solicita participantilor
formularea de oferte de cumpdrare cu plata pretului in rate.

- In cazul adjudecirii spatiului medical, comisia de licitatie va incheia un proces-
verbal de adjudecare in doud exemplare;

- pe baza procesului verbal de adjudecare a licitatiei se va incheia contractul de
vanzare-cumpdrare care se va inregistra de cumpdrator in evidentele de
publicitate imobiliard, Cartea Funciara.

- daci la sedinta de licitatie nu se prezinta niciun ofertant, se va organiza o noua
licitatie, cu respectarea intregii proceduri.

Cheltuielile privind notarea in Cartea Funciara il privesc in exclusivitate pe cumparator.

Presedinte de sedinta, Contrasemheaz3,
Secretar,
Gabriela Lucretia UNGUREANU Ciprian-Constantin|RUSU (
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