ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA NR.29

privind inchirierea prin licitatie publica a unei suprafete de teren de 24,00 mp, din domeniul
public al oragului Cisnadie, in Cisnadie, strada Argintului, zona parcare Bl.15, in vederea
amplasarii unui chiogc de comercializare legume si fructe

Consiliul local al orasului Cisnadie, intrunit in sedinta publica ordinara, in numar de 17
consilieri, la data de 26 februarie 2015;

Avand in vedere raportul de specialitate nr.1240 din 03.02.2015, intocmit de Directia
tehnica, privind inchirierea prin licitatie publica a unei suprafete de teren de 24,00 mp, din
domeniul public al orasului Cisnadie, in Cisnadie, strada Argintului, zona parcare Bl.15, in vederea
amplasarii unui chiogc de comercializare legume si fructe;

Vazand avizul comisiei economico-financiare, agricultura, programe de dezvoltare, al
comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public-privat, gospodarie
comunala, mediu si turism si al comisiei juridice, ordine publica, sanatate, protectie sociala,
invatamant, cultura, culte, tineret si sport;

In baza art.13 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii,
republicata;

in conformitate cu Hotérarea Consiliului Local Cisnidie nr.199/2014 privind stabilirea
impozitelor si taxelor locale pentru anul 2015;

in temeiul dispozitiilor art. 36 alin.(2) lit.”c” si alin. (5) lit. ,a”, art. 45 alin.”3”, art.115 alin. (1)
Ait.”b” si art.123 alin. (2), din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1Se insuseste raportul de evaluare ,.,terenuri domeniul public,,situate in localitatea
Cisnadie, jud.Sibiu pentru inchiriere in vederea amplasarii de terase, chioscuri etc., intocmit de
evaluator Ec.Al.Tomi Sorin-Toma, conform anexei 1 care face parte integranta din prezenta
hotarare.

Art.2 Se aproba organizarea unei licitatii publice, in vederea inchirierii prin licitatie publica a
unei suprafete de teren de 24,00 mp, din domeniul public al orasului Cisnadie, in Cisnadie, strada
Argintului, zona parcare Bl.15, in vederea amplasarii unui chiogc de comercializare legume si
fructe.

Art.3 Se aproba caietul de sarcini al licitatiei specificate la art.2, conform anexei nr.2 care
face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.4 Se stabileste pretul de pornire a licitatiei in suma de 12 lei/mp/luna, cu pasul de licitatie
de 0.6 lei.

Art5 Contractul de inchiriere se va incheia in termen de 30 zile de la data adjudecarii
licitatiei.

Art.6 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteaza primarului orasului Cisnadie, prin
Directia tehnica.

Art.7 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigura de catre Directia Administratie Publica
Locala.

Adoptata in Cisnadie la data de 26 februarie 2015, cu 12 voturi ,pentru”, 3 voturi ,impotriva”,
si 2 abtineri. R

CONTRASEMNEAZA:
SECRETAR,
Ciprian-Constantin Rusu

PRESEDINTE DE SEDINTA,
DANUT MIHAI FILIP




DIFUZAT:

-dl. prefect al judetului Sibiu

-dl. primar al orasului Cisnadie

-dl. viceprimar al orasului Cisnadie

-secretar

-serviciul public de administrarea domeniului public-privat

- arhitect sef

- afisaj -

-dosar sedinta

-evidenta hotarari
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CONSILIUL LOCAL AL Anexa nr. 1

ORASULUI CISNADIE la Hotararea Consiliului Local nr. 29/26 februarie 2015 -
PF Ec.AL.TOMI SORIN TOMA SgS;unggxgl?;gsgtéégulmculm, Nr. 14, Jud. Alba
Membru titular ANEVAR Tel0723006291
Evaluator qutorizatr proprietati imohiliare , buriri E-mail altomi.sorin(ci)gmai{.éom
mobile leg. 16106 o

RAPORT DE REEVALUARE

OBIECTUL REEVALUARII:
TERENURI DOMENIUL PUBLIC -PENTRU INCHIRIERE

situate in LOCALITATEA CISNADIE
jud. SIBIU

DESTINATAR: ORASUL CISNADIE

Data de referinta a evaluarii : 31.12.2014

/f !
7

Presedinte de sedinta, L Contrasemneﬁzé{/
DANUT MIHAI FILIP S Secretar,

Ciprian-r@/onvsténtin Rusu
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DECLARATIE DE CONFORMITATE
Prin prezenta certificam urmétoarele:
- prezentdrile faptelor din raport sunt reale si corecte si reflectd cele mai pertinente cunostinte ale
evaluatorului la data inspectiei;

- analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile limitative prezentate in raport si
se constitue ca analize, opinii si concluzii profesionale, impartiale;

- nus-au avut nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietitii evaluate, si nu exista nici un
interes personal sau partinitor fata de vreuna din partile implicate

- onorariul nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta
clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior;

- analizele, opiniile si concluziile noastre precum si prezentul raport au fost efectuate in Codul de
Etica Profesionala al Evaluatorului Autorizat si cu Standardele de evaluare ANEVAR 2014, cu
exceptiile mentionate expres in acest raport;

- evaluatorii indeplinesc cerinfele adecvate de calificare profesionald si au experienta si competenta
necesara evaluarii pentru categoria de proprietate evaluati;

- raportul de evaluare a fost generat numai dupa efectuarea inspectia proprietitii ce face obiectul
raportului;

- nici o alta persoand, cu excepna celor specificate in raport, nu a acordat asistentd profesionald in
elaborarea raportului;

- valorile estimate de ctre evaluatori sunt valabile la data prezentata in raport;
. AL.TOMI SORIN TOMA EVALUATOR AUTORIZAT are incheiate asigurari profesionale ;

PF AL.TOMI SORIN TOMA EVALUATOR AUTORIZAT

Acest raport de evaluare este confidential, atdt pentru client, cdt si pentru evaluator si este valabil
- numai pentru scopul mentionat; nu se acceptd nici o responsabilitate dacd este transmis altei
persoane, fie pentru un scop declarat, fie pentru oricare alt scop.
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Stimate beneficiar,

Referitor la reevaluarea proprietdtii imobiliare, ACTIVELOR ¢ terenuri domeniul public ¢

situate  in loc. CISNADIE , jud. SIBIU pentru inchiriere in vederea amplasarii de terase ,
chioscuri etc,

- au fost reevaluate un nr. de 28 de strazi situate in zonele A, B, C, D, ale orasului astfel:

POZ
LISTA LUNGIME | Suprafata
INV DENUMIRE STRADA PARCELA NR m in mp
~ 1935, 1876/1,1854 ,
660 | UZINEI SI TROTUARUL AFERENT 1851 695 7115
661 | VIILOR SI TROTUARUL AFERENT 1131 500 5730
662 | VISINILOR Sl TROTUARUL AFERENT 821 240 3040
VOPSITORILOR SI TROTUARUL :
663 | AFERENT 915 50 350
664 | STADIONULUI SI TROTUARUL AFERENT 2705 340 4080
641 | PODULUI S| TROTUARUL AFERENT 397 | 225 1425
POSTAVARILOR SI TROTUARUL
642 | AFERENT 2733 60 -~ 420
643 | PREJBEISI TROTUARUL AFERENT 2317 215 3010
644 | PRIMAVERII SI TROTUARUL AFERENT 1913 160 2880
PROGRESULUI SI TROTUARUL
645 | AFERENT : ‘ 2787 65 520.
646 | PRUNULUI SI TROTUARUL AFEREN 2 300 3825
647 | SIBIULUI SI TROTUARUL AFERENT 955 800 14250
648 | STUPULUI SI TROTUARUL AFERENT 63 440 6175
649 | SUB LIVADA SI TROTUARUL AFERENT 2649 180 1440
650 | SURU SI TROTUARUL AFERENT 2148 120 950
SELIMBARULUI SI TROTUARUL
651 | AFERENT 1237 960 18280
652 | SIPOTULUI S| TROTUARUL AFERENT 1598 360 4580
1972, 1938 , 1911,
653 | TARGULUI S| TROTUARUL AFERENT 1910 720 10921
654 | TEILOR SI TROTUARUL AFERENT 2723, 2798,2835 400 4400
TEXTILISTILOR S| TROTUARUL v
655 | AFERENT ; 2714 135 1015
TRANDAFIRILOR S| TROTUARUL ,
656 | AFERENT 840 230 2110
TRANSILVANIEI S| TROTUARUL
657 | AFERENT 1962, 1961, 1790 755 12555
658 | TESATORILORSI TROTUARUL AFERENT 482 1380 15460
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659 | UNIRII S| TROTUARUL AFERENT 2523, 2534 , 455 6004
622 | GAROFITEI S| TROTUARUL AFERENT 2164, 2449 185 1480
623 | GRADINILOR SI TROTUARUL AFERENT 956 310 3190
625 | LACULUI S| TROTUARUL AFERENT 1422 455 4968
626 | LALELELOR SI1 TROTUARUL AFERENT 2800 55 385
TOTAL

, Jud.Sibiu proprietatea : oras Cisnadie —domeniul PUBLIC , public conform listei inventar .

Aceste valori sunt valabile pentru toate trerenurile din domeniul public situate in zonela A,B,C,D ale orasului

»

>

»

in prezent avdnd destinatia de strazi vd comunic urmdtoarele:

proprietatea evaluats, este inscrisd in Lista inventar a orasului cisnadie Domeniul public evaluarea a
Jost solicitatd pentru estimarea valorii de piata la zi a proprietdtii imobiliare, asa cum este definitd
in:

Standardele de Evaluare ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania)
editia 2014 ,

Reevaluarea proprietatii a fost realizata ca o evaluare globala;

Abordarea in evaluare aplicata a fost ABORDARE PRIN PIATA PENTRU TERENURI ,

data de referinta a evaluarii este 31.12.2014. Cursul de schimb valutar leu- euro considerat este de
4,4821 Evaluatorul nu are nici un interes in proprietatea evaluata;

A fost evaluat intregul drept de proprietate considerat vandabil, transferabil si special pentru
utilizarea expusa mai sus, liber de orice fel de sarcini;

Ca rezultat al aplicdrii aborddrilor de evaluare precizate anterior §i a reconcilierii rezultatelor acestora,

s-a obfinut valoarea de piata a proprietdfii imobiliare Reevaluate estimatd de cdtre evaluator in scopul
mentionat, dupd cum urmeazd: '

DEFALCAT:

14.832.000 lei echivalent 3.309.163 euro
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POZ |DENUMIRE STRADA PARCELA NR LUNGIME m |Suprafata [VALOARE DE
TEREN
‘ LE!

660/UZINEI S| TROTUARUL AFERENT 1935, 1876/1,1854 ,1851 695 7115 690000
661]VIILOR S| TROTUARUL AFERENT 1131 500 5730 613000
662{VISINILOR S| TROTUARUL AFERENT 821 240 3040 325000
663]VOPSITORILOR S| TROTUARUL AFERENT 915 50 350 37000
664/ STADIONULUI S| TROTUARUL AFERENT : 2705 340 4080 437000
641|PODULUI S| TROTUARUL AFERENT 397 225 1425 152000
642|POSTAVARILOR S| TROTUARUL AFERENT 2733 60 420 45000
643|PREJBEISI TROTUARUL AFERENT 2317 215 3010 322000
644| PRIMAVERII S| TROTUARUL AFERENT 1913 160 2880 308000
645|PROGRESULUI S| TROTUARUL AFERENT ' 2787 65 520 56000
646{PRUNULUI SI TROTUARUL AFERENT ' 2 300 3825 409000
647]SIBIULUI SI TROTUARUL AFERENT 955 800 14250 1525000
648{STUPULUI S| TROTUARUL AFERENT 63 440 6175 599000
649|SUB LIVADA S| TROTUARUL AFERENT 2649 180 1440 140000
650|SURU SI TROTUARUL AFERENT 2148 120 950 92000
651|SELIMBARULUI SI TROTUARUL AFERENT 1237 960 18280 1956000
652[SIPOTULUI SI TROTUARUL AFERENT 1598 360 4580 490000
653| TARGULUI S| TROTUARUL AFERENT 1972, 1938 , 1911, 1910 720 10921 1169000
654/ TEILOR S| TROTUARUL AFERENT 2723, 2798,2835 400 4400 471000
655 [TEXTILISTILOR S| TROTUARUL AFERENT 2714 ‘ 135 1015 109000
656| TRANDAFIRILOR SI TROTUARUL AFERENT 840 230 2110 226000
657| TRANSILVANIEI S| TROTUARUL AFERENT [1962, 1961, 1790 755 12555 1343000
658/ TESATORILORSI TROTUARUL AFERENT 482 1380 15460 1654000
659|UNIRII St TROTUARUL AFERENT 2523, 2534, 455 6004 642000
622|GAROFITEI S| TROTUARUL AFERENT 2164,2449 185 1480 158000
623 [GRADINILOR SI TROTUARUL AFERENT 956 310 3190 341000
625|LACULUI SI TROTUARUL AFERENT ‘ 1422 455 4968 482000
626|LALELELOR SI TROTUARUL AFERENT 2800 55 385 41000
TOTAL 14832000

Terenuri zona A,B

Valoarea de inchiriere estimata = .

2euro/mp /luna echivalent 8.92 lei /mp rotund 9 lei /mp
Terenuri zona C,D = .

1.80 euro/mp /luna echivalent 8.05 lei /mp rotund 8 lei /m
conform Anexei B.

Aceastd estimare are in vedere caracteristicile intrinseci ale proprietdtii, amplasarea, etc. Datele
prezentate, analiza, concluziile si opinia evaluatorului sunt in limita ipotezelor considerate, conditiilor specifice si
nu sunt influentate de nici un alt factor. Ele sunt corecte si adevirate in limita informatiilor existente in
documente si constatate cu ocazia inspectdrii proprietdtii si a analizei pietei imobiliare .
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Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru promovate de catre

ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).
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CAPITOLUL 1. PREMISELE EVALUARII

Executantul lucrarii:

PF.AL.TOMI SORIN TOMA reprezentatd prin Ec. Al.Tomi Sorin - Toma membru titular al
ANEVAR cu legitimatia nr. 10106, am efectuat raportul de reevaluare la urmatoarele active ( Terenuri
apartinand Orasului Cisnadie domeniul public

Obiectul evaluirii il constituie :

Dreptul de proprietate asupra urmatoarelor active : TERENURI DOMENIUL PUBLIC

Scopul: estimarea de piata a proprietatii imobiliare mai sus mentionate( Terenuri-domeniul
public) in vederea inchirierii pentru amplasarea de terase , chioscuri etc,
, in conformitate cu: :

» Standardele de Evaluare ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania)
editia 2014 ,

» Abordare in evaluare aplicata a fost ABORDARE PRIN PIATA PENTRU TERENURI
» Legislatia in vigoare pentru inchirierea terenurilor din domeniul public
1.1 Drepturi de proprietate evaluate ‘
A fost supus evaludrii dreptul integral de proprietate al Orasului Cisnadie , asupra proprietitii
imobiliare, in baza:- fisei mijlocului fix pusa la dispozitie .

1.2.Baza de evaluare: o reprezinta estimarea valorii de piata conform Standardelor
ANEVAR ~lulie 2014:

SEV 100 — Cadrul general

SEV 102 - Implementare

SEV 103 — Raportarea evaludrii

SEV 230 — Drepturi asupra proprietitii imobiliare

Valoarea de piata este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrator hotdrat si un vénzétor hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pértile au actionat fiecare in
cunostin{a de cauza, prudent si fara constréngere

1.3.Data estimarii valorii : Valoarea estimata in prezentul raport este valabila la- 31.12.2014

1.4 Moneda raportului

Opinia finala a evaluarii va fi prezentata in RON si in EUR.
Curs BNR la data evaluarii: 1 euro = 4.4821 lei.

Exprimarea in valuta a opiniei finale o consideram adecvata doar atata vreme cat principalele
premise care au stat la baza evaluarii nu sufera modificari semnificative (nivelul riscurilor asociate unei
investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de cumparare si cu nivelul
tranzactiilor pe piata imobiliara specifica etc.).
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1.5 Modalititi de plata

Valoarea exprimati ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeaza a fi platit, cash si
integral in ipoteza unei tranzactii, fird a lua in calcul conditii de plata deosebite (rate, leasing etc.)

1.6 Inspectia proprietatii ,

Inspectia proprietatii a fost realizatdi la data de 28.12.2014 de citre Al.Tomi Sorin Toma
EVALUATOR AUTORIZAT ANEVAR avand leg.10106 , in prezenta reprezentantului Orasului
Cisnadie. Au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluati si nu s-au realizat fotografii. Nu
s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor invecinate.

1.7. Ipoteze si ipoteze speciale

¢ Se vor folosi metode si proceduri de evaluare recunoscute, bazata pe informatii pertinente la data
evaluarii. o

¢ Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizirii ipotezelor care urmeazi
si in mod special in ipoteza In care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaz nici un fel
de restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a ciror impact este expres scris ci
a fost luat in considerare. Daca se va demonstra ci cel putin una din ipotezele sub care este realizat
raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este valabild, valoarea estimata este invalidata;

¢ Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazi exclusiv pe.
informatiile si documentele furnizate de citre proprietar/destinatar si au fost prezentate firi a se
intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si
transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile ficute de evaluator privitoare la descrierea legald a
proprietdtii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competenta
in acest domeniu; :

¢ Evaluarea este valabila in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale.
Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

¢ Se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca se aplica un management
responsabil si competent al acesteia.

¢ Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data
efectuarii lucrarii, existand posibilitatea existentei si altor informatii de care evaluatorul nu avea
cunostinta.

¢ Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere, dar nu li se acorda garantii pentru
acuratete.

¢ Se presupune cd toate studiile ingineresti puse de proprietar / destinatar la dispozitia evaluatorului
-sunt corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar
pentru a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii.

¢ Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversatd de retele
magistrale de utilititi sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele
descrise in raport; in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care si arate o astfel de
restrictie; evaluatorul nu a facut nicio investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si
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nici nu are abilitatea de a Intocmi eventuale studii care si certifice daci proprietatea este afectatd de
o astfel de restrictie sau nu.

¢ Se presupune cd proprietatea se conformeazd tuturor reglementdrilor si restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu i utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o ne-conformitate, descrisi §1
luatd in considerare in prezentul raport..

¢ Se presupune ca au fost obtinute sau reinnoite toate autorizatiile, licentele, certificatele, aprobarile
sau alte acte solicitate de institutiile locale, regionale sau nationale, pentru fiecare utilizare pe care
se bazeaza estimarea valorii.

¢ Se presupune ca utilizarea terenului se realizeaza in cadrul limitelor proprietatii descrise si ca nu
exista incalcari sau violari ale altor proprietati.

¢ Nu am realizat o analiza structurald a cladirilor sau constructiilor speciale, nici nu am inspectat acele
parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica
precizatd, conform informatiilor primite de la proprietar/utilizator. Nu ne putem exprima opinia
asupra stérii tehnice a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles ca ar valida integritatea
structurii sau sistemului cladirilor/constructiilor;

¢ Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune ci
nu existd condifii ascunse sau ne-aparente ale proprietatii, solului, sau structurii care s influenteze
valoarea. Evaluatorul nu i§i asumi nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru
obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi; Cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre
existenfa pe amplasament a unor contaminanti; Nu am realizat nici un fel de investigatie
suplimentard pentru stabilirea existentei altor contaminanti;

¢ Valoarea estimata de evaluator in conformitate cu prevederile si standardele de evaluare poate fi
egala cu valoarea contabila doar din intamplare si oricum in cazuri foarte rare. Nu exista nici o
justificare conceptuala sau demonstratie teoretica, nici o statistica a rezultatelor practice care sa
sustina aceasta egalitate.

¢ Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului i asumat prin contractul
de prestéri servicii intocmit intre evaluator si beneficiar/destinatar. Acest raport de evaluare nu va
putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat.

¢ Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera dreptul de publicare.
¢ Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna

marturie in instanta in legatura cu proprietatea in chestiune decat daca au fost facute initial alte
aranjamente in aceasta privinta.

+ Nici una din partile raportului (in special concluziile referitoare la valori, identitatea evaluatorului sau
firma la care lucreaza acesta) nu vor fi difuzate public prin reclama, relatii publice, stiri, agentii de
vanzare sau alte cai mediatice, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului.\

¢ Evaluatorul nu a facut nicio masuritoare a proprietatii. Dimensiunile proprietatii au fost preluate din
descrierea legald a proprietatii — fisa mijlocului fix , contracte —puse la dispozitie de reprezentantul
Orasului Cisnadie; evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii.

Ipoteze speciale:
¢ Nu a fost pusa la dispozitia evaluatorului documentatie cadastrala pentru terenuri
¢ imobile nu s-au fotografiat finnd considerata o evaluare globala
¢ reevaluarea propriatatii a fost realizata ca o evaluare globala
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¢ valoarea estimate este valoarea minima de inchiriere

1.8. Riscul evaluarii

o) Referitor la ,activitatea curenti gi tendintele pietei relevante” :
o piata este 0 ,,piatd a cumpdrdtorului” incepand cu ultima parte a anului 2009;
o piata este putin activa datoritd sciderii numarului tranzactiilor pe segmentul imobiliar;
o previziunile prevdd accentuarea continuarii trendului descendent a evolutiei preturilor pe piata
mentionati.
B) Referitor la ,cererea anterioard, cea curenti si cea anticipati pentru categoria de
proprietate in cadrul localitatii”:
o Pand in ultima parte a anului 2008 s-a manifestat o cerere in crestere, dupa care, pana in prezent,
cererea a scizut datorita posibilitatilor reduse de ﬁnantare si a cregterii costurilor cu aceasta;
o In conditiile in care nu se relanseazd economia locald si nu se ant101peaza o relaxare a creditarii
persoanelor fizice si juridice, principalii cumpdritori pe aceasta piatd, si o relansare a economiei,
coroborat cu amplificarea dezechilibrelor legate de puterea de cumparare a populatiei generate de criza
financiard, anticipdm o continuare a scaderii cererii pentru proprietitile imobiliare de tip rezidential
%) Referitor la ,,cererea potentiald si posibild pentru utiliziri alternative”, datoriti localizirii
proprietétii si caracteristicilor tehnico — constructive posibilele, pos1bilit5‘;i1e de exploatare ale
terenului sunt pentru proprietati rezidentiale si servicii, activitati productive mici.
d) Referitor la ,impactul oricaror evenimente previzibile la data evaludrii asupra valorii
viitoare a garantiei”, pentru proprietatea imobiliard evaluata exista riscul dat de evolutia pietei
specifice, spatiile de acest gen necesitd o duratd mai mare de expunere pe piata .

1.9. Sursele de informatii utilizate

Evaluarea se bazeazi pe informatii primite atit din partea proprietarului cét si de la firme de

tranzac‘;n imobiliare. Pentru realizarea lucririi, au fost consultate documentele puse la dispozitie de catre
proprietar:

- Lista inventar domeniul public
- MONITORUL OFICIAL AL ROMANIEI , PARTEA I, ANUL XIV , Nr 689 -19. septembrie 2002

La baza intocmirii prezentului raport au stat date si informatii furnizate de:
e agentii imobiliare locale

e internet
Informatiile au fost verificate telefonic

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare

Prezentul raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru
‘uzul clientului si al destinatarului.

Raportul de evaluare sau oricare alt referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si
contextului in care urmeazi si apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de catre

alte persoane decét cele mentionate in raport, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

11






PFA

EC. AL.TOMI SORIN TOMA

Membry titular ANEVAR

Evaluator autorizat proprietati imobiliare , bunuri mobile

leg. 10106

Sediu social: Str. Tulnicului 14, Alba Iulia, Jud. Alba

CUIL RO 25338660

Tel. 0723006291

Web. www.EvaluariAZ.ro
E-mail: alco_consult@yahoo.com

sunt:

Capitolul 2. PREZENTAREA GENERALA A PROPRIETATII IMOBILIARE

2.1. Situatia juridica: Conform listei inventar, documentele care atesta dreptul de proprietate

- lista inventar

2.2 Descrierea amplasamentului:
Activele evalute sunt situate pe raza localitatii Cisnadie astfel:

Strazi
POZ
LISTA ,
INV DENUMIRE STRADA PARCELA NR
: ‘ 1935, 1876/1,1854 ,
660 | UZINEI S| TROTUARUL AFERENT 1851
661 | VILOR S| TROTUARUL AFERENT 1131
662 | VISINILOR SI TROTUARUL AFERENT 821
VOPSITORILOR SI TROTUARUL
663 | AFERENT 915
664 | STADIONULUI S| TROTUARUL AFERENT 2705
641 | PODULUI SI TROTUARUL AFERENT 397
POSTAVARILOR S| TROTUARUL
642 | AFERENT 2733
643 | PREJBEISI TROTUARUL AFERENT 2317
644 | PRIMAVERII SI TROTUARUL AFERENT 1913 |
PROGRESULUI S1 TROTUARUL
645 | AFERENT 2787
646 | PRUNULUI SI TROTUARUL AFERENT 2
647 | SIBIULUI SI TROTUARUL AFERENT 955
648 | STUPULUI S| TROTUARUL AFERENT 63
649 | SUB LIVADA S| TROTUARUL AFERENT 2649
650 | SURU SI TROTUARUL AFERENT . 2148
SELIMBARULUI SI TROTUARUL
651 | AFERENT , : 1237
652 | SIPOTULUI SI TROTUARUL AFERENT 1598
1972, 1938 , 1911,
653 | TARGULUI SI TROTUARUL AFERENT 1910
654 | TEILOR S| TROTUARUL AFERENT 2723, 2798,2835
TEXTILISTILOR SI TROTUARUL
655 | AFERENT 2714
TRANDAFIRILOR SI TROTUARUL
656 | AFERENT : 840
TRANSILVANIEI S| TROTUARUL
657 | AFERENT 1962, 1961, 1790
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658 | TESATORILORSI TROTUARUL AFERENT 482
659 | UNIRII SI TROTUARUL AFERENT 2523, 2534 ,
622 | GAROFITEI S| TROTUARUL AFERENT 2164, 2449
623 | GRADINILOR S| TROTUARUL AFERENT 956
625 | LACULUI SI TROTUARUL AFERENT 1422
626 | LALELELOR S| TROTUARUL AFERENT 2800

Capitolul 3. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
Mediul economic '

Romania a inregistrat o crestere economica peste asteptari in T1 -2013. Aceasta crestere
economica se datoreaza unei combinatii intre rezultate bune la export si o cerere mica a importurilor,
corelata cu scaderea consumului si formarea bruta capitalului fix. Exportul joaca un rol important in
alcatuirea PIB-ului ca urmare a cresterii cererii la export din partea unor tari aflate in afara UE.

Cresterea economica a anului 2013 este supusa unei revizuiri positive continue. Cele mai recente
prognoze emise de diverse institutii financiare, INS si diversi analisti economici ai bancilor comerciale
locale estimeaza crestere economica in intervalul 1.4-2.4 %.

Mediul de investitii

Volumul total al investitiilor inregistrat in prima jumatate a anului 2013 este estimate la 62 milioane
euro. Cea mai importanta tranzactie o reprezinta preluarea cladirii de birouri The Lakewiew de catre
fondul de investitii New Europe Property Investors , fond listat la bursa AIM din Londra . Cu toate ca nu
s-a inregistrat nicio tranzactie in T 2 -2013, in present se afla in faza avansata de negociere cateva
proiecte imobiliare , in special proiecte cu spatii comerciale amplasate pe intreg teritoriul Romaniei.
Procesul de tranzactionare este lung si se estimeaza finalizarea acestora sa fie realizata spre sfarsitul
anului in curs.

In ultimii ani, interesul investitorilor s-a concentrate pe produsele prime ; investitiile cu produse
secundare sau din zone non-centrale au fost foarte limitate. In 2013 s-a observat o schimbare in strategia
fondurilor de investitii , care prefera acum proiecte cu potential de imbunatatire printr-un management
eficient, in detrlmentrul produselor prime. Acesti investitori care au acces imediat la resrse financiare
sunt interesati de extinderea prezentei regionale , iar prin intermediul echipelor locale déja operationale
isi propun sa preia proiecte care ofera posibilitatea restructurarii proiectului imobiliar si implicit a
imbunatatirii rezultatelor financiare.

Stabilitatea locului de munci, esentiala
Potrivit specialistilor, costurile trazactiilor imobiliare vor continua si inregistreze ugoare reduceri,
mentiondndu-si insa tendinta de stabilizare. ‘

Marile lanturi de hipermarketuri si magazinele de tip do-it-yourself vor continua si se extinda,
generand noi tranzactii cu terenuri si dezvoltari de parcuri de retail. Unele hipermarketuri vor achizifiona
terenuri in diverse orage pentru dezvoltarea propriilor parcuri de retail, beneficiind de prefurile mai
scazute ale terenurilor din aceastd perioadd, afirmi reprezentantul DTZ  Echinox.

Investitorii institutionali vor fi atenti si la posibilele tranzactii in zona activelor imobiliare sau a
proprietarilor puternic presati de datorii, in special din industriile cu probleme.
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DEFINIREA PIETEI SI SUBPIETEI

Proprietatea imobiliara evaluati este o proprietate de tip specializata, care oferd servicii specifice
pentru un segment anume interesat din populatie.

O altd caracteristica importantd a loc. este existenta locuintelor rezidentiale, fabrici si pensiuni
agro turistice atat pe mediana cat si la la marginea localitatii.

Piata imobiliara se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele (fizice sau juridice) care
schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceasta piata se defineste pe baza
tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare, caracteristicile investitorilor si
chiriasilor tipici. Piata imobiliara este influentata de atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzatorilor

'si cumparatorilor si are caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente (este foarte sensibila la situatia
pietei de munca si stabilitatea veniturilor, deciziile de cumparare sunt influentate de tipul de finantare,
durata rambursarii si rata dobanzii, este o piata care nu se autoregleaza, ci este afectata de multe
reglementari guvernamentale si locale, informatiile despre tranzactii similare nu sunt imediat disponibile,
exista decalaj intre cerere si oferta, cererea poate fi volatila datorita unor schimbari rapide in marimea si
structura populatiei)

In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de situatia economico-sociala si dezvoltarea
urbanistica a zonei si subzonei, populatia sa, trenduri ale ultimilor ani, cererea specifica si oferta
competitiva pentru tipul de proprietate delimitat.

Piata imobiliara a acestor tipuri de constructii nu exista in adevaratul sens al cuvantului , ne
cunoscandu- se tranzactii cu astfel de active. Aceste bunuri sunt inalienabile , insesizabile, si
imprescriptibile

3.3. Analiza cererii '

Cererea pentru acest tip de imobile este stagnanta, datorita blocajului financiar actual si
dificultatilor de acordare a creditelor de tip ipotecar precum , procedurilor de achizitie a lor , precum si
raritatii acestora. Cerintele privind localizarea, amplasarea, dimensiunile si facilitatile acestor proprietati
imobiliare variaza in functie de tipul de activitate pe care il desfasoara potentialii cumparatori, de cat de
facil este accesul clientilor si cat de mare este frecventa contactelor cu acestia.

3.4. Analiza ofertei

Oferta de active similare s-a manifestat sporadic si pana in prezent( rezultand din anumite active
aflate in patrimoniul unor firme sau la unii proprietari ( strazi private ), si se va diversifica in perioada ce
urmeaza , atat din activele noi fabricate de anumite firme de constructii ( sau particulari ) , cat si din
unele active aflate la persoane fizice ( drepturi litigioase) .

3.5. Echilibrul pietei

Avand in vedere cele descrise in subcapitolele anterioare, nu poate fi stabilit un raport intre cerere
_ sl oferta pentru acest tip de active. Putem concluziona insa ca piata imobiliara la nivelul loc.Cisnadie este
in declin . ‘
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Cea mai buna utilizare.

Conceptul de cea mai buni utilizare reprezinti alternativa de utlhzare a proprietatii imobiliare in
spetd din diferite variante posibile.
CMBU este definita ca utilizarea rezonabild, probabili si legald a unui teren liber sau construit, care este
fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabild financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare a
proprietdtii imobiliare in speta.

CMBU a unei proprietati imobiliare trebuie s indeplineascd urmdtoarele patru criterii:
* permisibili legal,;
* posibila fizic;
= fezabild financiar;
= maxim productiva.
Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:
a. cea mai buna utilizare a terenului considerat liber
b. cea mai buni utilizare a terenului construit

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii, ea
trebuind sa fie:

- permisibila legal
- posibild fizic
- fezabilj financiar
- maxim profitabila
Tinand seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va fi determinata in situatia terenului
construit pentru proprietatea imobiliara analizata.
Proprietatea studiata poate fi folosita, in utilizarea sa actuala — strada ar putea fi inchiriata.

4. Procedura de evaluare (Etape parcurse, surse de informatii utilizate)

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai
sus. Avand in vedere elementele caracteristice ale imobilului, utilitdtile i dotarile speciale, amenajarile
interioare si exterioare, amplasarea acestuia, scopul evaludrii precum si informatiile disponibile, pentru
determinarea acestei valori au fost aplicate urmatoarele abordari:

¢ Abordarea prin cost>

® Abordarea prin piata ,-

® Abordarea prin venit-
Prin aplicarea acestor metode s-au obtinut o serie de valori, care au fost interpretate de catre

evaluator si prin reconcilierea lor s-a format opinia evaluatorului privind valoarea.

Etape parcurse:

- documentarea, pe baza unei liste de informatii furnizate de catre proprietar;

- inspectia amplasamentului si al zonei, aprecierea starii tehnice a cladirii;

- stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

- selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

- analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;
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- aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii proprietatii
imobiliare
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
recomandate de catre ANEVAR

4.2 Evaluarea terenului

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active
similare al caror pret se cunoaste .Abordarea prin piata utilizeaza analiza comparativa: estimarea valorii
de piata se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare si compararea acestor proprietati
cu cea evaluata. Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare
este in relatie directa cu preturile unor proprietati competitive si comparabile. Analiza comparativa se
bazeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati si tranzactii, care influenteaza valoarea. Este o
metoda globala care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-oferta pe piata imobiliara,
reflectate in mass-media sau alte surse de informare. Se bazeaza pe valoarea rezultata in urma
tranzactiilor cu imobile efectuate in zona.

Pentru estimarea valorii de piata a activului prin aceasta metoda, evaluatorul a apelat la
informatiile provenite din tranzactiile sau din ofertele de vanzare cu spatiile din zona, precum si la datele
si informatiile existente in privatatiile ce contin rubrici de privatitate imobiliara.

S-au analizat toate informatiile avute la dispozitie si si s-au facut corectiile impuse de
caracteristicile de conformare a activului evaluat (amplasare, suprafete utile, caracteristici constructiv-
functionale, vechime, lipsa finisajelor, calitatea si starea instalatiilor) cat si de caracteristica pietei
imobiliare.

Avand in vedere informatiile obtinute din analiza pietei imobiliare, in opinia noastra aceasta
metoda nu este recomandabila intrucat activul evaluat este o proprietate specializata si nu exista
suficiente date de proprietati similare tranzacuonate (tereuri sau terenuri construite din care s-a scazut
valoarea investitiei).

Avand in vedere informatiile obtinute din analiza pietei imobiliare, in opinia noastra aceasta
metoda este recomandabila deoarece exista suﬁc1entea date de proprietati similare ofertate , mai putine
tranzactionate .

Astfel valoarea terenurilor este:

14.832.000 lei echivalent 3.309.163 euro
DEFALCAT:
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POZ |DENUMIRE STRADA PARCELA NR LUNGIME m |Suprafata |VALOARE DE
‘ TEREN
' ‘ LEI

660]UZINEI S| TROTUARUL AFERENT 1935, 1876/1,1854 ,1851 695 7115 690000
661|VILOR S| TROTUARUL AFERENT 1131 500 5730 613000
662|VISINILOR S| TROTUARUL AFERENT 821 240 3040 325000
663|VOPSITORILOR S1 TROTUARUL AFERENT 915 50 350 37000
664|STADIONULUI S| TROTUARUL AFERENT 2705 340 4080 437000
641|PODULUI S| TROTUARUL AFERENT 397 225 1425 152000
642|POSTAVARILOR SI TROTUARUL AFERENT 2733 60 420 45000
643|PREJBEISI TROTUARUL AFERENT 2317 215 3010 322000
644| PRIMAVERII S| TROTUARUL AFERENT 1913 160 2880 308000
645|PROGRESULUI SI TROTUARUL AFERENT 2787 65 520 56000
646|PRUNULUI S| TROTUARUL AFERENT 2 300 3825 409000
647|SIBIULUI S| TROTUARUL AFERENT 955 800 14250 1525000
648|STUPULUI S| TROTUARUL AFERENT ‘ 63 440 6175 599000
649|SUB LIVADA SI TROTUARUL AFERENT 2649 180 1440 140000
650/ SURU S| TROTUARUL AFERENT 2148 120 950 92000
651|]SELIMBARULUI SI TROTUARUL AFERENT 1237 960 18280 1956000
652|SIPOTULUI S| TROTUARUL AFERENT 1598 360 4580 490000
653|TARGULUI S| TROTUARUL AFERENT 1972, 1938 , 1911, 1910 720 10921 1169000
654| TEILOR S| TROTUARUL AFERENT 2723, 2798,2835 400 4400 471000
655|TEXTILISTILOR S| TROTUARUL AFERENT 2714 135 1015 109000
656 TRANDAFIRILOR S| TROTUARUL AFERENT 840 230 2110 226000
657| TRANSILVANIEI S| TROTUARUL AFERENT [1962, 1961, 1790 755 12555 1343000
658| TESATORILORSI TROTUARUL AFERENT 482 1380 15460 1654000
659/UNIRII S| TROTUARUL AFERENT 2523, 2534 , 455 6004 642000
622|GAROFITEI S| TROTUARUL AFERENT 2164, 2449 185 1480 158000
623|GRADINILOR SI TROTUARUL AFERENT 956 310 3190 341000
625|LACULUI SI TROTUARUL AFERENT 1422 455 4968 482000
626|LALELELOR SI TROTUARUL AFERENT 2800 55 385 41000
TOTAL 14832000

Terenuri zona A,B

Valoarea de inchiriere estimata =

2euro/mp /luna echivalent 8.92 lei /mp rotund 9 lei /mp
.Terenuri zona C,D = |

1.80 euro/mp /luna echivalent 8.05 lei /mp rotund 8 lei /mp
conform Anexei B.

Valoare estimata pentru inchiriere este minim 8.8 lei /mp/luna in zona A , B, si min. 7.9 lei
/mp/luna in zonele C,D

Astfel : Valorea minima propusa , de inchiriere este min 1.96 euro/ mp/luna , echivalent 9
lei/mp/luna pentru zona A , B , respectiv min 1.64 euro/ mp /luna pentru zonele C, D
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Capitolul 5. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Pentru reconcilierea rezultatelor, s-a procedat la revederea intregii lucrari, pentru a avea siguranta
ca datele disponibile, tehnicile analitice, logica, rationamentele aplicate au condus la judeciti consistente.

Criteriile prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de
informatii.

Adecvarea: la abordarea prin piata - exista oferte suficiente;

Precizia la abordarea prin piata - au fost utilizate informatii din piata,

Cantitatea de informatii: la abordare prinpiata s-au folosit date de piata, pe care le consideram
relevante pentru aceasta abordare

Evaluatorul apreciaza ca , informatiile folosie in aceasta estimare sunt corecte, se va utiliza valoarea
rezultata prin abordarea prin piata reprezinta valoarea de piata a proprietatii.

Astfel : Valorea minima propusa , de inchiriere este min 2 euro/ mp/luna ,

echivalent 9 lei/mp/luna pentru zona A , B, respectiv min 1.8 euro/ mp /luna pentru
zonele C, D

valoare obtinutd prin ABORDARE PRIN PIATA |

Valoarea nu reprezintd un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit pentru
bunuri sau servicii, la 0 anumita data, in conformitate cu o anumité definitie a valorii.

Valoarea estimati este subiectivd. Ea este rezultatul analizelor evaluatorului §i se bazeazi pe
ipotezele si conditiile limitative enuntate in raport.-

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general de la data evaluarii in care
are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare a pietei imobiliare si scopul prezentului raport.
Daca acesta se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor
valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Desi estimarile facute s-au bazat pe cercetirile §i pe informatiile care au fost furnizate,
evaluatorul nu garanteaza indeplinirea exactd a acestora datoritd modificarilor majore ce pot interveni pe
piatd intr-un interval scurt de timp sau a situatiilor speciale ce pot interveni in tranzactia unei proprietiti.
~Astfel, valoarea estimatd in urma evaludrii proprietdtii trebuie consideratd ca fiind ,,cea mai buna
estimare”, a valorii proprietdfii in conditiile date de definitia Valorii de piata, agsa cum apare ea in
Standardele de Evaluare ANEVAR 2014.

Evaluator Autorizat: Ec. sing, AL.TOMI SORIN TOMA
| Membru titular ANEVAR
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ANEXA B EVALUAREA TERENULUI

Evaluarea terenului prin metoda comparatiilor

Corp de proprietate situat in zona A,B

Elemente de comparaie

Terenul evaluat

Teren comparabil

Teren comparabil

Teren comparabil

19

"A” (oferta) "B” (oferta) "C" (oferta)
Pret unitar vanzare / ofertare (Euro / mp) 31.50 39.00 34.60
Data ofertarii Decembrie 2014 Decembrie 2014 Decembrie 2014
Pret de vanzare negociat (Eur/mp) -20% 25.20 31.20 27.68
Drept de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
ajustare pentru dr. de proprietate (euro / mp) 0% 0% 0%
0 0 0
Pret ajustat (Euro / mp) 25.20 31.20 27.68
Restrictii legale Fara . Fara fara Fara
ajustare pentru restrictii legale (Euro / mp) 0% 0% 0%
0 0 0
Pret ajustat (Euro / mp) 25.20 31.20 27.68
Conditii ale pietei la piata la piata la piata la piata
ajustarepentru cond. de piata (Euro /mp) 0% 0% 0%
v 0 0 0
Pret ajustat (Euro / mp) 25.20 31.20 27.68
Localizare intravian cisnadie intravilan cisnadie - similar ~ [intravian cisnadie - similar  [intrauilan cisnadie -simiar
ajustare pentru localizare (Euro / mp) 0% 0% 0%
0 0 0
Pret ajustat (Euro / mp) 25.20 31.20 27.68
Caracteristici fizice teren - suprafata (mp) 3,040.00 380 500 500
ajustare pentru caracteristici fizice (Euro /mp) -3% -5% -5%
-1 -1.56] -1.38
Pret ajustat (Euro / mp) 24.44 29.64 26.30
Utilitatile tehnico-edilitare disponibile toate toate toate toate
ajustare pentru utilitati (Euro / mp) 0% 0% 0%
0l . 0 0
Pret ajustat (Euro / mp) 24.44 29.64 26.30
Deschidere ( forma ) cu deschidere la similar similar similar
drum public :
ajustare pentru deschidere (Euro / mp) 0% 0% 0%
‘ 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat (Euro / mp) 24.44 29.64 26.30 '
Destinatie comercial temporar rezidential rezidential rezidential
ajustare pentru incadrarea in PUZ (Euro / mp) -2% -2% -2%
-0.49 -0.59 -0.53
Pret ajustat (Euro / mp) 23.96 29.05 25.77
ajustare totald bruti 1 2 2
ajustare totald bruta (% din pretul de vénzare) 4.0% 5.5% 5.5%
Pref ajustat (Euro / mp) 23.96 23.96 29.05 25.77
Suprafata teren exclusiv. = 3,040.00 mp
Valoare lei/Euro = 4.4821
Valoare teren exclusiv = 326469 LEI 107
Valoare totala teren rotunjita= 326,000 LEI
echivalent 72,734 EURO
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NOTA; La comp A, B si C - Aceasta diminuare (-20%) nu este considerata o ajustare ( nu este
element de comparatie), ci o transformare a valorii de ofertare in pretul de vanzare (prin
aproximarea marjei de negociere la data evaluarii, avand ca baza atitudinea participantilor pe
piata , vanzatorii si cumparatorii

Explicatii ajustari

Localizare: nu s-au aplicat ajustari

Suprafata: ajustari negative la comparabilele A, B, C acestea avand suprafate mai mici, fapt cele face mai
atractive pe piata imobiliara

Deschideri: ajustari negativa lacomparabilele, A, B , C acestea avand o singura deschidere , dar forma este
regulata

Incadrarea in PUZ: s-au aplicat ajustari negative , la toate comparabilele intrucat acestea au destinatie
_rezidentiala , iar proprietatea subiect are o destinatie comercial temporara

Valoarea de inchiriere estimata = Valoarea de piata a terenului /12 luni = 23.96
euro /12 = 2euro/mp /luna echivalent 8.92 lei /mp rotund 9 lei /mp
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Corp de proprietate situat in zona C,D

Elemente de comparatie

Terenul evaluat

Teren comparabil

Teren comparabil

Teren comparabil

21

"A” (oferta) "B” (oferta) "C" (oferta)
Pret unitar vanzare / ofertare (Euro / mp) 31.50 39.00 34.60
" |Data ofertarii Decembrie 2014 Decembrie 2014 | Decembrie 2014
Pret de vanzare negociat (Eur/mp) -20% 25.20 31.20 27.68
Drept de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
ajustare pentru dr. de proprietate (euro / mp) 0% 0% 0%
0 0 0
Pret ajustat (Euro / mp) 25.20 31.20 27.68
Restrictii legale Fara Fara fara Fara
ajustare pentru restrictii legale (Euro / mp) 0% 0% 0%
' . 0 0 0
Pret ajustat (Euro / mp) 25.20 31.20 27.68
Conditii ale pietei la piata la piata la piata la piata
ajustarepentru cond. de piata (Euro /mp) 0% 0% 0%
' 0 0 0
Pre{ ajustat (Euro / mp) 25.20 3120 27.68
Localizare intravilan cisnadie ;D |intravilan cisnadie - superiorintravilan isnedie - sinilar  [inravilan cismadie -sirilar
ajustare pentru localizare (Euro / mp) -10% -10% -10%
-3 -3 -3
Pret ajustat (Euro / mp) 22.68 28.08 2491
Caracteristici fizice teren - suprafata (mp) 4,968.00 380 500 500
ajustare pentru caracteristici fizice (Euro /mp) -3% -5% -5%
-1 -1.40 -1.25
Pret ajustat (Euro / mp) 22.00 26.68 -23.67
Utilitatile tehnico-edilitare disponibile toate toate toate toate
ajustare pentru utilitati (Furo / mp) 0% 0% 0%
0 0 0
Pret ajustat (Euro / mp) 22.00 26.68 ‘ 23.67
Deschidere. ( forma) cu deschidere la similar similar similar
' ' drum public
ajustare pentru deschidere (Euro / mp) 0% 0% 0%
0.00 0.00) 0.00
Pret ajustat (Euro / mp) 22.00 26.68 23.67
Destinatie comercial temporar rezidential rezidential rezidential
ajustare pentru incadrarea in PUZ (Euro / mp) 2% -2% -2%
-0.44 -0.53 -0.47
Pret ajustat (Euro / mp) 21.56 26.14 23.19
ajustare totald brutd 4 5 4
ajustare totald brut (% din preful de vénzare) 11.6% 13.0% 13.0%
Pret ajustat (Euro / mp) 21.56 21.56 26.14 23.19
Suprafata teren exclusiv = 4,968.00 mp
Valoare lei/Euro = 44821
Valoare teren exclusiv = 480078 LEI 97
Valoare totala teren rotunjita= 480,000 LEI
echivalent 107,093 EURO
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NOTA; La comp A, B si C - Aceasta diminuare (-20%) nu este considerata o ajustare ( nu este
element de comparatie), ci o transformare a valorii de ofertare in pretul de vanzare (prin
aproximarea marjei de negociere la data evaluarii, avand ca baza atitudinea participantilor pe
piata , vanzatorii si cumparatorii

Explicatii ajustari

Localizare: s-au aplicat ajustari negative la toate comparbilele intrucat aceste se siteaza in zone
superioare

Suprafata: ajustari negative la comparabilele A, B, C acestea avand suprafate mai mici, fapt cele face
mai atractive pe piata imobiliara

Deschideri: ajustari negativa la comparabilele, A, B , C acestea avand o singura deschidere , dar forma
este regulata

Incadrarea in PUZ: s-au aplicat ajustari negative , la toate comparabilele intrucat acestea au
destinatie rezidentiala , iar proprietatea subiect are o destinatie comercial temporara '

Valoarea de inchiriere estimata = Valoarea de piata a terenului /12 luni = 21.56
euro /12 =1.80 euro/mp /luna echivalent 8.05 lei /mp rotund 8 lei /mp
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COMPARABILE TERENURI

¥ o« Teren pentru constructie cas »

D@L

| .
o x - COnLUtmeu

fostul Mercador, ro

% Inappi anurds] Cisnadia » Troe adle » Tersnurt

Urritatatul annt »

‘12000€

“Nagbiiabl]

Teren pentru constructie casa in Cisnadie

9 Cisnadie  Adaugst La 08189, 14 Dacernbrie 2014, Nurnar anurt 27995251

65 pce v X

Contacteaza vanzatorul:

mite mesaj

Q@ 0748211678

Cisnadie, judet Sibiu
9 Vezipe harta

Oferit de: Extravilan / intravitan; Suprafata: . Ciprian
Prapristar Intravilan 380 m? Pe site din deec 2012
Arunturile utiizataruui

Spre vanzare teren Intravilan in Clsriadie str, Nucului, in epropierea stradulul, Salveszs s favorit

Terenul are o suprafata de 380 mp cu utilitatile la poarta, canal, gaz, curent, situat Tinareste
Intre case cu deschiders la drum asfaltat 22mi. Panorama deosebita, Pret total Mogdifica
12000 euro negociabil, RaEnareazs
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i o Teren intravian Cisnade

drmatorul anunt »

% Inapai At

Teren intravilan agE
@ Cisnadie  Adaugst La 1650, 21 Notembrie 2014, Numar anunts 33458247 :

Contacteaza vanzatorul:

mite mesaj

& 0755013 603

Cisnadie, judet Sibiu
v Vezine harta

marius
Pe site din mar 2013
Anunturile. utilizatoriul

Salveaza ca Favorit
Tinarests

Modifica

EEelatyx

Oferit de: Extravilan / intravilan: Suprafata:
Proprietar Intravilan 500 m?

vand feren jnfravilan in dsnadie ne str Al FREA CAPSUNIE OR (itilitati ana caz curent ai

Acest site foloseste cankles fentru oferirea servicilor sale. ‘Cortinuarea navigarii implica acceptarea‘lor: afla mai Fnulte. pd
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Q.

y o Teren Jeftin Cisnadie « OLX.; X “

1 Secarnbrie 2014, NUrar anunt! 19971563

17300€

Negoabil

Contacteaza vanzatorul,

8 0742211343
Cisnadie, judat Sibiy
9 ezl ne harta

Cosmin
Pe site din apr.2012
Snurturite utiizatorulu

Zalveaza ca favorit

Tipareste
Modific
Ranorieaza

Cferit de: Egtravilan / intravilan; Suprafata:

Proprietar Intravilan 500 m?

Vand teren intravilan, rezidental, zona buna, deschidere 20 mi, utiitati langa teren

et S e s G e i : ; idarii impli ai
S : f :ntru oferires servidiilor sale. Continuarea riavigarii implica. acceptarea lor, Afta mal mults, X

Chirii terenuri
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r # Inchiriez teren.Calea Dumb.,, 3 i

 Trapai Aquariur

Inchiriez teren Calea Dumbravii
@ sibi, judet Sibiu P pestst de pe tolefon L

00, & Martie 20135, Mumar snunt: 205

Oferit de:
Proprietar

Suprafata:

Extravitan / intravitar:
: 500 m2

Entrawiian

Inchiriez teren suprafata 500 mp cu deschidere 20 m la Calea Dumbravi zona ITS

Contul me

Urmaterut anunt »

_700€

tegociabil’: g

Contacteaza vanzatorul:

& 0722 282 399

Sibiu, judet Sibiu
Wezipe harta

Marius
Pe site din fab 2012
Anunturile utifzatarulul

Salveaza ca favorit
Tipareste
Modifica

[
-

Inchiriez teren cu vad comercial

9 Sibiu, judet Sibiu

Augat La L0396, 3 Markie S015, Suniae anunt!

Oferit de:
Agentie

Extravilan { intravilan;
Intravilan

Suprafata:
3 400 m*

Inchiriez teren suprafata 3400 m2 situat vis & vis de promenada malt sibiu, Pretabil

expo auto , depozitar materiale de contructie,...ete.

Contul mes

Urmatoruf anunt »

hegaciakil 4,

Contacteaza vanzatorul:

® 0720019022

¢

Sibiu, judet Sibiu.
Vezips hatz

adrian
Pe site din mai 2014
Anunturite utifizatorutul

Salveazae, ca favorit
Tipareste

Modifica
Raparteaza
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roi, Inchiriez teren pe centura S, *

Lyreantei

# Inapol

Inchiriez teren pe centura Sibiu

Q Sibiv, judet Sibiu

B irn ptace | Diztribue

Adaupat La 1BIE7, 8 Martie 2015, Numar anunt: 4254

le

Oferit de:
Agentie

Extravilan / intravilan:
Extravilan

Suprafata:
3 250 m?

Ofer spre inchirlere teren de constructii situat pe un brat de coborare din centura
Siblu spre D3 spre Medias :pretabil benzinarie parc auto ,parching si spatatorie Tir
depozit de logistica sau alte variante.Accept sl variante de joinvent sau alte variante
de parteneriat Merita vazut

‘: Contul meu

Lrmatoral anunt »

990€

. egozyabil

Contacteaza vanzatorul:

W T e mesaj

0720535610
Sibiu; judet Sibiu
9 Vezipeharta

Nicolae Liviu
Pe site din iun 2013
Anunturie utiizatoruu

Salveaza ca favorit
Tipareste

iodifica

BRpart

Acest site folpseste dodkies pentiiigferitea survidilor sale, Continuarea navigarivimplica acceptarea’lor: afla mai fulte, . w

Inchiriez teren zona Nicolae Teclu , pretabil parc
auto, spalatorie

9 Sibiu, judet Sibin * Adaugat La 10142, 12 Mastie 2018, Nurnar anurt: 5676146

Y

Oferit de:
Agentie

Extravilar ¢ intravilan:
Entraviian

Suprafata:
220 m?

Inchiriez teren zona Nicolae Teciu, zona cu trafic pietonal , dar si aute, , pretabil
parc auto, spalatorie I suprafata de aprox. 270mp. Dimensiunlie tevenuiul sunt:
deschidere Ia strada = 30 m, L= 21 m , | = 18 m,Pret 250E

o

feriréa sérviciilor sale:

.250€

Contacteaza vanzatorul:

WA Trimite mesaj

£ 0735780 675

Sibiy, judet Sibiu
Vezi pe hartd

Agentia Imobiliara.
Piedra

Pe site din oct 201%
andnturiie Ltiizatorutii
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F Inchiriez teren industrial §i..,

»
fe
3
L
o

1€

» 0744 832 265

Cristian, judet Sibiu
9 Vezi pe harta

nelu
Pe site din iyl 2011
Anunturile ytizatorulu

precrdarn ro

Oferit de:

Salveaza oa faveort
Proprietar

Tipareste
Modificy
Raporteazs

£.F.Vand sau inchiriez teren INTRAVILAN Industrial i o deschidere de 270 ml la D.
N, 1 SI8IU- Cristian ptr. : Logistic Pare, Retratl Parc sau alte activitati industiiale sau
comerciale

supr, 20, 000 mp. P. U. G. - ul 5i P, U, Z, - ul aprobate ptr. , , Industrie birouri sl
prestari servicli& quot; Situat la lesire din Sibiu catre Cristian, dupa Aeroportul
International Sibiu, langa fabrica LUPP, vis- a- vis de cartierul Dafora, Certificat de
urbanism, intabulat in C. F. , P, 0. T, 80%, regim de inaltime 8- 12 ml, s+p+2¢
Pretuyl total 2000 euro ptr. 20000 mp

Pentru suprafata mai mica se calculeaza (imparte}

TRy e terem. S I

e terer o

Acest site fologeste cookies pentry oferiraa igiilor sale;: Conti navigarii impli tor. Afla mai multe, X
) 7“ R ] N L}

z Contul meu

wInapml Aeurty

drepatorul anunt 2

Inchiriez teren 1000 mp
@ Sibiu, judet Sibiu

10€

Adauast Ls 17189, 2 Marlie 2013, Mirmar srunt 13267685

Centacteaza vanzatorul;

V] imite mesaj

Lo W 0722282 399

Sibiy, judet Sibiv
v wezi pe harta

Ofarit de: Extravilan / intravilan: Suprafata:
Proprietar Intravilan 1000 m?

Marius
Pa site din feb 2012
Anunturiie utifizatorutul

Inchiriez teren in suprafata de 1000-2000 mp cu utilitati situat i perimetyul

Salveaza ca favort
comerclal Real XXL deschidere 30mp la DN1

Tipareste
Modifica

Raportes

fiz sl multe,
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CONSILIUL LOCAL AL Anexa nr.2
ORASULUI CISNADIE la Hotararea Consiliului Local nr.29/26 februarie 2015

CAIET DE SARCINI

privind inchirierea prin licitatie publica a unei suprafete de teren de 24,00 mp, din domeniul
public al oragului Cisnadie, in Cisnadie, strada Argintului, zona parcare Bl.15, in vederea
amplasarii unui chiosc de comercializare legume si fructe

1. Qbiectul inchirierii
1.1 Obiectul inchirierii il constituie terenul in suprafata de 24 mp, situat in Cisnadie, str.Argintului,
zona parcare, bl.15.
1.2 Terenurile fac parte din domeniul public al orasului Cisnadie si sunt detaliate in plansele
anexate.

2. Motivatia inchirierii

2.1 Baza legala
Prevederile art. 14 si 15 din Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica.
Prevederile art.36 aln.(5) lit. “a”, art.45 alin”3”, art.115 alin. (1) lit. “b” si art.123 alin. (2) din Legea
administratiei publice locale nr 215/2001, republicata.
Prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata.
Prevederile raportuiui de evaluare.
Prevederile Hotararii Consiliului Local Cisnadie nr.29 februarie 2015 privind inchirierea prin licitatie
publica a unor suprafete de teren aflate in domeniul public al orasului Cisnadie,
2.2 Scopul inchirierii
Scopul Inchirierii este desfasurarea unor activitati comerciale.
3. Durata inchirierii
Terenul se inchiriaza pentru o perioada de 4 ani. |ncetarea inchirierii
Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite prin contractul de inchiriere;

b) pentru cazurile de interes public local sau national prin denuntarea unilaterala de catre
proprietar, cu restituirea chiriei platite anticipat;

c¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre chirias prin rezilierea unilaterala
de catre proprietar, cu plata unei despagubiri in sarcina chiriasului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre proprietar, prin rezilierea
unilaterala de catre chirias, cu plata unei despagubiri in sarcina proprietarului,

e) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii
obiective a chiriasului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;
chiriasul are obligatia de a notifica deindata proprietarului despre disparitia bunului sau
despre imposibilitatea de desfasurare a activitatii pentru care a fost inchiriat, declarand
renuntarea la inchiriere;

4. Elemente de pret

5.1. Pretul de pornire a licitatiei va fi de 12 lei/mp/luna, pret stabilit prin Raport de evaluare. Pasul
de licitare este de 0,6 lei.

5.2 Chiria va fi achitata pana la data de 15 ale lunii pentru luna in curs prin ordin de plata sau in
numerar.

5.3 Chiria lunara va fi indexata anual, in functie de indicele de inflatie comunicat de Comisia
Nationala de Statistica prin Buletinul Statistic de Preturi.



5.4. Intarzierile la plata chiriei se vor sanctiona cu penalitati de 0,15% pe zi de intarziere la suma
datorata, urmand ca pentru intarzierile ce depasesc 2 luni sa se procedeze la rezilierea
contractului de inchiriere fara a fi necesara interventia instantelor judecatoresti (pact comisoriu
expres).
5.5. Garantia de participare la licitatie depusa de ofertantul castigator se retine de proprietar pana
in momentul incheierii contractului de inchiriere, urmand ca dupa aceasta data garantia sa
constituie o parte din chiria datorata de chirias pentru prima luna.
5. Regimul bunurilor
6.1. Terenul care face obiectul inchirierii este proprietatea domeniului public al orasului Cisnadie,
este administrat de catre Consiliul Local Cisnadie si va fi exploatat de catre chirias in conformitate
cu prevederile contractului de inchiriere, acesta ramanand proprietatea domeniului public si
urmand a fi restituit de chirias la expirarea/incetarea contractului de inchiriere; acesta constituie
bun de retur si revine de drept proprietarului, gratuit si liber de orice sarcini; in aceasta categorie
intra si bunurile care au rezultat din investitile prevazute in contractul de inchiriere, precum si
bunurile rezultate din investitii si modernizari efectuate de chirias fara aprobarea proprietarului.
6.2. Bunurile proprii, care apartin chiriasului(cu exceptia celor realizate din investitii si modernizari
realizate fara aprobarea proprietarului) raman in proprietatea chiriasului, acesta putand dispune de
ele oricum doreste.
6. Conditii de mediu
Chiriasul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in domeniul
protectiei mediului. '
7. Obligatiile partilor
8.1. proprietarul are urmatoarele obligatii:
a) Sa predea chiriasului terenul in baza unui proces verbal de predare-primire;
b) Sa nu tulbure pe chirias in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de inchiriere;
c) Sa notifice chiriasului aparitia oricarei imprejurari de natura a afecta drepturile chiriasului, in
masura in care aceste situatii depind in tot sau in parte de vointa sa;
8.2. chiriasul are urmatoarele obligatii:
a) Sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si permanenta a terenului pe cheltuiala
sa si sa despagubeasca pe proprietar pentru pagubele produse din culpa sa;
b) Sa plateasca chiria la valoarea, in termenul si modul stabilite in contractul de inchiriere:
c) Sa suporte contravaloarea lucrarilor impuse de profilul de activitate, precum si cele impuse de
starea terenuli.
d) Pe toata durata de derulare a contractului, chiriasul nu va putea sa subinchirieze terenul, in tot
sau in parte, unei alte persoane;
e) Chiriasul are intreaga responsabilitate privind respectarea legislatiei in vigoare referitoare la
PSI, protectia mediului si persoanelor;
-se interzice depozitarea materialelor toxice, inflamabile, explozibile, si a celor care produc
mirosuri pestilentiale;
f) La expirarea termenului de inchiriere, chiriasul este obligat sa restituie
terenul in deplina proprietate si liber de orice sarcina, daca nu a facut notificare de prelungire a
contractului de inchiriere;
g) Chiriasul este obligat sa utilizeze spatiul inchiriat numai in scopul prevazut in contractul de
inchiriere;
h) Chiriasul este obligat sa achite in totalitate debitele care le are fata de bugetul local;
i) Chiriasul se obliga sa incheie, in nume propriu, contracte separate cu furnizorii de utilitati.

8. Raspunderea partilor
In cazul nerespectarii de catre una dintre parti a prevederilor contractului de inchiriere, partea in
culpa datoreaza celeilalte parti despagubiri corespunzatoare prevederilor acestuia sau
corespunzator legislatiei specifice in domeniu; despagubirile sunt cumulative si nu exclusive.




Situatiile de forta majora exonereaza de raspundere partea care le invoca si dovedeste in
conditiile legii; aparitia cazurilor de forta majora trebuie comunicata in termen de 5 zile de la
aparitie, comunicarea urmand a fi insotita de documentele care atesta cazul de forta majora; in
lipsa acestor documente constatatoare, partea care a invocat cazul de forta majora nu va fi
exonerata de raspundere; in cazurile de forta majora invocate si dovedite ca atare, partile vor
conveni la declararea obligatiilor pe perioada afectata de forta majora.

9. Solutionarea litigiilor
Litigiile de orice fel care apar pe parcursul derularii contractului de inchiriere si care nu se pot
solutiona pe cale amiabila vor fi supuse spre solutionare instantelor judecatoresti competente.

10. Dispozitii finale
11.1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de inchiriere.
11.2 Chiriasul este obligat de a asigura pe perioada inchirierii continuitatea activitatii pentru care a
fost inchiriat terenul.
11.3.Caietul de sarcini, precum si toate documentele necesare licitatiei se pun la dispozitia
ofertantilor contra sumei de 100 lei.
11.4. Ofertantii vor prezenta la dosarul depus pentru licitatie, garantia de participare in valoare de
100 lei RON.
11.5 Ofertantii vor prezenta la dosarul depus pentru licitatie, taxa de participare in valoare de 50
lei.
Participarea la licitatie este conditionata de achitarea integrala a obligatiilor catre bugetul de stat si
bugetul local local, achitarea contravalorii documentatiei de licitatie, a garantiei de participare si a
taxei de participare.
11.5. Daca din diferite motive licitatia se amana, se revoca sau se anuleaza, decizia de amanare,
revocare sau anulare nu poate fi atacata de ofertanti daca ofertele nu au fost deschise.
In acest caz ofertantilor li se va inapoia in termen de 7 zile garantia de participare, contravaloarea
documentatiei pentru licitatie si a taxei de participare, pe baza unei cereri scrise si inregistrate la
Primaria orasului Cisnadie.
11.6 Prin depunerea ofertei toate conditiile impuse prin prezentul caiet de sarcini se considera
insusite si acceptate de catre ofertanti.
11.7 Ofertantul castigator este obligat ca, in termen de 30 zile de la data castigarii licitatiei,sa
incheie contractul de Tnchiriere cu proprietarul, nerespectarea acestei prevederi ducand la
anularea licitatiei.
11.8 Dupa semnarea contractului de inchiriere, prezentul caiet de sarcini si procesul verbal de
predare-primire a terenului se constituie anexa la acesta.
11.9 Comisia de licitatie se numeste prin dispozitie a primarului orasului Cisnadie.







INSTRUCTIUNI

privind organizarea si desfasurarea procedurii

de licitatie publica in vederea inchirierii unui teren in suprafata de 24 mp,
situat in Cisnadie, str.Argintului, zona parcare bl.15.

1. Procedura de licitatie aplicata: licitatia publica deschisa

2. Scopul: stabilirea ofertei castigatoare pentru inchirierea terenului in suprafata de 24 mp situat
in situat in Cisnadie, str.Argintului, zona parcare bl.15.

3. Documente necesare ofertantilor pentru a fi admisi:
-dovada din care sa reiasa ca desfasoara activitati comerciale, desfacerelegume si fructe.
-certificat de atestare fiscala nu mai veche de 30 zile din care sa reiasa ca nu are datorii la
bugetul de stat;
- certificat de atestare fiscald nu mai veche de 30 zile din care sa reiasa ca nu are datorii
bugetul local;
- copie dupa actul de identitate al persoanei care participa la licitatie;
-dovada achitarii costului documentatiei pentru licitatie in suma de 100 lei;
-dovada achitarii garantiei de participare in suma de 100 lei;
-dovada achitarii taxei de participare la licitatie in suma de 50 lei.

4. Elaborarea ofertelor:
-limba de redactare- limba romana;
-perioada de valabilitate a ofertelor —60 de zile;
-cuantumul garantiei de participare —100 lei;
-perioada de valabilitate a garantiei de participare —60 zile;
-modul de constituire a garantiei de participare: in numerar la caseria Primariei orasului
Cisnadie sau prin ordin de plata in contul nr. 50064406002 al Consiliului Local Cisnadie
deschis la Trezoreria orasului Cisnadie.
-costul documentatiei pentru licitatie (caiet de sarcini, instructiuni)-100 lei;
- taxa de participare la licitatie 50 lei;

5. Prezentarea ofertelor:

-adresa la care se depun ofertele: Primaria orasului Cisnadie, P-fa Revolutiei nr.1, la Registratura
institutiei;

-data limita pentru depunerea ofertelor: , orele 10.00;

-ofertele se prezinta in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior;

-pe plicul exterior se va indica textul “licitatie publicad deschisa pentru inchirierea terenului n
suprafata de 24 mp, situat in situat in Cisnadie, str.Argintului, zona parcare Bl.15, si va contine:
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-0 declaratie de participare semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

-documentele specificate la punctul 3;

-plicul exterior se va sigila astfel incat sa nu prezinte nici un element de identificare a fertantului.
-plicul interior.

-pe plicul interior se inscriu denumirea ofertantului, precum si sediul social al acestuia. Acest plic
va contine oferta propriuzisa exprimata in lei/mp/luna.

6. Deschiderea si evaluarea ofertelor:
-ora, data si locul deschiderii ofertelor: ora 10.00, sala de consiliu;
-licitatia se va desfasura in doua etape:
-etapa ntai- deschiderea plicurilor exterioare; se verifica integritatea plicurilor; se verifica
identitatea ofertantilor; se verifica existenta actelor doveditoare de plata a taxei de participare,




costul documentatiei si garantiei de participare; se verifica existenta actelor cerute la punctul 3
din prezentele instructiuni; se intocmeste un proces verbal.
-etapa a doua- deschiderea plicurilor interioare.
in etapa a doua participa numai ofertantii care au prezentat in etapa intai toate
documentele prevazute la punctul 3 din prezentele instructiuni.
-criteriul aplicat pentru atribuirea contractului de inchiriere: pretul cel mai ridicat;
-evaluarea ofertelor consta in compararea prefului fiecarei oferte si intocmirea unui clasament
in ordinea descrescatoare a preturilor ofertate.
-licitatia se desfasoara daca sunt cel putin doi ofertanti admisi.
Presedintele comisiei de licitatie conduce intreaga activitate dupa urmatoarea procedura:
- se stabileste pasul de licitare care este de 0,6 lel/mp.
Se incepe licitatia deschisa, parcurgandu-se urmatoarele etape:
- se trece la supralicitare prin strigare directa, incepand de la oferta cea mai mare.
Supralicitarea se continua pana cand nici un ofertant nu mai supraliciteaza;
- intre strigari se lasa un timp suficient pentru gandire;
- terenul se adjudeca acelui ofertant care a facut cea mai mare oferta la a treia strigare
consecutiva,
- comisia de licitatie va incheia un proces-verbal de adjudecare in doua exemplare,
pentru teren;
- pe baza procesului verbal de adjudecare a licitatiei se va incheia contractul de
inchiriere.
-contractul de inchiriere se incheie cu ofertantul castigator in termen de 30 de zile de la
adjudecarea licitatiei. Refuzul ofertantului castigator de a semna contractul de inchiriere atrage
dupa sine pierderea garantiei de participare si plata de daune interese;
- ofertantilor necastigatori li se va restitui garantia de participare pe baza unei cereri scrise, in
termen de 7 zile de la depunerea acesteia.
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