ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 104
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru construire locuinte
P+2+Er(M), spatii comerciale si agrement, retele hidroedilitare, gaz, electrica,
amplasat in Cisnadie, str. Sibiului f.n., beneficiari
Burprich Damian Nicolae si proprietarii

Consiliul local al orasului Cisnadie, intrunit in sedin{a publica ordinard in numar de
15 consilieri, la data de 30 aprilie 2015;

Avand in vedere raportul de specialitate al Serviciului arhitect sef, urbanism si
administrativ cu nr. 3708 din 07.04.2015;

Vazand avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului
public—privat, gospodarie comunala, mediu si turism si al comisiei economico-financiare,
agriculturd, programe de dezvoltare;

in conformitate cu prevederile art. 56 alin. (1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si a urbanismului;

in conformitate cu PUG aprobat cu HCL nr. 14/2000 si aviz MLPAT nr. 133/2000;

In temeiul dispozitiilor art. 36 alin. (5) lit. ,¢” si art. 45 alin. (2) lit. ,.¢” si art. 115
alin. (1) lit. ,,b”* din Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locala, republicata, cu
modificarile si completdrile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.l Se aproba planul urbanistic zonal pentru construire locuinte P+2E+Er(M), spatii
comerciale si agrement, extindere retele curent electric, gaz metan, apd, canalizare, static de
epurare, dezmembrare, amplasat in Cisnadie, str. Sibiului f.n., pe terenul identificat in CF
Cisnadie nr. 108269, 103373, 101277, 100996, 101423, 107903, 103299, 108395, 108390,
106258, 102381, 102076, 102431, 103228, 101932, 102079, beneficiari Burprich Damian
Nicolae si proprietarii, conform anexei nr. 1 - Reglementéri Urbanistice Zonificare, anexel
nr. 2 - Regulament Local de Urbanism si anexei nr. 3 - Plan de incadrare in zond, care fac
parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2 Suprafata studiata este de 93.662 mp.

Art.3 Costul eventualelor lucrari edilitare va fi suportat de beneficiari.

Art.4 Strizile apdrute in urma PUZ sau PUD care sunt initiate de persoane fizice sau juridice
vor fi preluate in domeniul public doar daca sunt echipate cu toate utilitatile, asfaltate atat
carosabilul, cat si trotuarele si au iluminat public.

Art.5 Prezenta se comunica beneficiarului Burprich Damian Nicolae.

Art.6 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteaza Serviciului arhitect sef, urbanism si
administrativ.

Art.7 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigurd de Directia administratie publicé
locala.

Adoptatd la Cisnadie in data de 30 aprilie 2015, cu 15 voturi ,,pentru”.

Contrasemneaza:

o Secretar;

. 't 3
~Ciprian Constantin Rusu
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ANEXA NR. 2 LA H.C.L. NR.¢4/30 04 2015

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUZ
CONSTRUCTII LOCUITE P+2+Er(M), SPATII COMERCIALE S

AGREMENT, RETELE HIDROEDILITARE, GAZ, ELECTRICA

| orasul Cisnadie, str. SIBIULUL F.N.
CF 108269, 103373, 101277, 100996, 101423, 107903, 103299, 108390, 10839t
102381, 102076, 102431, 103228, 101932, 102079, nr. Topografic /cadastral 1082
4663/2/213/1/1, 4663/2/213/3/, 3294, 4663/1/2, 466211, 4661/2/1, 4661/1/2, 4661/2/1
4656/2/2/1/2, 102431, 4658/2/2/2, 101932, 46571+ \ ="

1.Rolul regulamentului focal de urbanism

(1.1) Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de ufilizare a terenurilor, de realizare §i utilizare a constructiilor pe intreg terenul de
103 0266 mp, din localitatea Cisnadie - In cazul regulamentului de fatd, aferent Planului Urbanistic Zonal (PUZ).
(1.2) Regulamentul Local de Urbanism ce Insofeste Planul Urbanistic Zonal expliciteaza si detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare necesare completéri Regulamentului Local de Urbanism ce insofeste Planul Urbanistic
General pentru localitatea Cisnadie, judetul Sibiu.

(1.3) Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administraiei publice locale §i se aproba
de catre Consitiul Local, pe baza avizelor obfinute, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 (republicats n
ian. 97) (dupa aprobare, in Regutament se specificd numérul i data aprobari.

(1.4) Prin prevederile prezentei documentafii de urbanism Plan Urbanistic Zonal, se schimbd conceptia care a
stat la baza Planului Urbanistic General aprobat pentru localitatea Cisnadie si este. necesarsi modificarea
Planulul Urbanistic General, conform legil

2. Cadrul legal de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism
{2.1) La baza Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal stau Tn principal:
» Legeanr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor;
cu completarile ulterioare;
»  Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu completarile ulterioare:
«  HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
»  Ordinul MLPAT nr. 91/1981 privind formularele, procedura de autorizare §i continutul documentatiilor,
precum si celelalte acte legistative specifice sau complementare domeniului;
s Legea nr. 10/1995 privind calitatea n constructii;
 Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului
s Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliar3;
» Legea nr. 84/1996 privind imbunatatirile funciare;
» Legea nr. 82/1988 pentru aprobarea O.G. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor.

Regulamentul Local de Urbanism ce insoteste Planul Urbanistic Zonal expliciteaza i detaliazd prevedsrile
Regulamentului General de Urbanism in conformitate cu condifiile specifice ale localitatii Cisnadie si Tn particular
ale amplasamentulul. Tn cadrul prezentului Regulament se preiail prevederile cuprinse In documentatile de
urbanism si amenajare a teritoriului aprobate conform legii aferente zonei de amplasament; adica PLANUL
URBANISTIC GENERAL si REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM ale localitatii Cisnadie.

3.Domeniul de aplicare al regulamentului de urbanism



(3.1) Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism pentru PUZ pentru Construire
Locuinte, cuprinde norme obligatorii pentru autorizare executarii constructiilor pe orice categorie de terenuri din
perimetrul aferent. v

Prevederile prezentului Regulament vor fi corelate permanent cu evolutia legislatiei cu caracter general, precum
si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului.

Teritoriul asupra caruia se aplicad prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism este format din
portiunea de teren apartinand teritoriului focalitatii Cisnadie, cu o suprafata de 103 026.6 mp, aflatd in
proprietatta BURBRICH DAMIAN NICOLAE S| RURBRICH DAMIAN HANNELORE, STATUL
ROMAN, BLIDARU MARIA, HOADREA SERBAN COMAN, HOADREA FLORIN, HOADREA
ION, MUTIU ION, MUTIU EUGENIA, NEAMTU ELENA, SILCA MARIA, BORIGA NICOLAE,
BORIGA DUMITRU JR, LAZARICIU MARIA, VLAD DANIELA, BORICA VASILE CRISTIAN,
BORIGA FLORIAN GHEORGHE, BORIGA MARIOARA, HURDUBELEA IOAN Si
HURDUBELEA STANCA MIHAELA, CRACIUN MARIA, AXINTE RAUL, SPORIS CRISTIAN
MARIUS, SPORIS PARASCHIVA, MOISA TIBERIU, S.C. CASA IMOBILIARE S.RL,
CIUCAN I|ACOB, CIUCAN MARIA STANA, CIUCAN EMILIAN OCTAVIAN, CIUCAN
IONELA, PITARIU IOSIF VIOREL, POPA RODICA DOINA, BADILA DORIN, BADILA
IONELA.

4.Continutul Regulamentului Local de Urbanism pentru PUZ
1.1. Pentru fiecare zona functionala prevederile regulamentului cuprinde reglementari specifice pe articole
grupate in trei capitole:

- Cap.1. Generalitatj;

- Cap.2.Utilizare functinala;

- Cap.3.Conditii de amplasare si conformare a constructiilor;

Cap.1.GENERALITATI
Art.1 - Tipuri de zone functionale
- L -Zona destinata locuirii si functiunilor complementare: _

Zona locuintelor individuale si colective cu maxim P+2E+Er (M) niveluri, situate in afara perimetrelor de

protectie, in regm de construire continuu (insiruitsau grupat/cuplat) sau izolat;
Art.2 - Functiunea dominanta a zonei
Functiunea dominanta a zonei este locuire si functiuni complementare.
Art.3 - Functiuni complementare admise zonei

comert, servicii, utilitatj, spatiu verde;

Cap.2.UTILIZAREA FUNCTIONALA
Art.4 - Utilizari permise:

- Locuinte individuale si colective cu maxim P+2E+Er (M), niveluri in regim de construire continuu(insiruit
sau grupat/cuplt) sau discontinuu (izolat);

- Echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- Se admit functiuni comerciale si servicii profesionale, sociale, colective si personale (comert de
proximitate, cabinete profesiuni liberale, unitati de alimentatie publica, baruri, cafenele, cofetarii, agenti
de turism, sedii ale unor companii si firme, sedii ale unor organizatji politice, profesionale, etc, servicii
pentru proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii, etc;)

- Sport si recreere in spatji acoperite;

- Spatji plantate;

- Parcarea auto se va rezolva exclusiv pe lot;

Art.5 - Utilizar permise cu conditji:
- Functjuni de mic comert, cabinete profesii liberale, agenji turism si alte activitati de servicii care nu intra



in conflict cu functiunea de locuinta, la parterul constructiilor. Ponderea acestor functiuni din suprafata
totala construita va fi de maxim 30 %; si cu conditia s& se incadreze pe parcela propusa cu tot cu locurile
de parcare necesare; s& nu fie poluante; s nu aiba program prelungit peste orele 22.00 si sa nu utilizeze
terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

Art.6 - Interdictii permanente:

- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de
transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si producie,
prin degeurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

- Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- Depozitare en-gros;

- Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatjile publice;

- Statji de betoane si autobaze;

- Statii de intretinere-auto cu capacitatea peste 3 magini;

- Spalatorii chimice; ‘

- Lucréri de terasament de naturd sa afecteze amenajérile din spatiile publice si constructile de pe
parcelele adiacente si orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedicé evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

CAP.3.CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Art.7 - Amplasarea fata de drumurile publice:

Amplasarea constructiilor se va face cu o retragere de 10m fata de axul drumului public modernizat, conform
Plansei de Reglementari.

Art.8 - Amplasarea fata de aliniament;

Amplasarea constructiilor se va face cu o retragere de 6,00 m fata de aliniamentul stradal, respectiv 3.00m - in
cazul loturilor aflate in proximitatea arterei colectoare, adiacenta DJ106C, pe o lungime de 5-7m, cf.
Plansei , Reglementari Urbanistice - Zonificare ".

Art.9 - Amplasarea in interiorul parcelei: ‘

Cladirile vor putea fi aliniate la calcan sau retras cf. cod civil fata de o latura si cu o retragere de minim 5m fata
de celalalta latura. Exceptiile sunt notate in plansa de regelemntari.

Amplasarea constructiilor fata de limitele din spate ale parcelelor se va face cu respectarea normelor de igiena
cuprinse in Ordinul nr.536 din 1997 al Ministerului Sanatatii, si a distantelor de siguranta cuprinse in normele PSI
conform N.P. 118/1998, dar nu la o distanta mai mica de 5.0 m, exceptiile fiind notate in plasa de reglementari.

Art.10 - Accese carosabile

Fiecare lot va avea minim un acces auto.Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor
asigura accese pentru interventji in caz de incendiu, dimensionate conform normelor.
 Strazile rezultate in urma realizarii documentatiilor de PUZ / PUD vor fi preluate in domeniul public doar

la momentul la care vor fi echipate cu toate utlitatile, asfaltat carosabilul cat si trotuarele si vor fi dotate cu
iluminat public.

Art. 11 - Parcelare

Autorizarea executdrii parcelarilor este permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se respectd cumulativ
urmatoarele conditii, conform articolului 30 din RGU, dupa cum urmeaza: front la strada de minimum 8 m pentru
cladiri ingiruite i de minimum 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate; suprafata minimé a parcelei de 150 m?
pentru cladiri Tngiruite i, respectiv, de minimum 250 m? pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate; adancime
mai mare sau cel pufin egala cu latimea parcelei.



Art. 12 - In3ltimea constructiilor

Se vor aproba-constrictii cu inaltimea maxima, in functie de zona
P+2+ER(M), cu h max. cornisa=12m, h max.coama=13.5m de laC.T.N
P+1+ER(M), cu h max. cornisa=10m, h max.coama=11.5m de la C.T.N

Art. 13 - Procentul de ocupare al terenului (PQT), coeficientul de utilizare a terenului (CUT)

POT maxim = 40%,
Ccut maxim = 1.2;

Art. 14 - Parcaje
Fiecare locuinta/apartament va avea minim un loc de parcare in énteriom{terenulai - proprietate.

Art. 15 Spatii verzi si utifitati
Se vor prevedea spafii verzi cu rol decorativsi de protectie in interiorul fiecarel parcele. Acestea nu vor fi mai mici
de 20% din suprafata terenului

Art. 16 - Imprejmuiri ‘

La aliniament se vor prevedea imprejmuiri transparente , decorative sau gard viu, cu sau fard un soclu din piatra

sau beton cu néltimea de 0,60 - 0,80 cm. In3itimea totald va fi de maxim 2,20 m. Impejmuirile la strad si citre
spatil verzi majore vor fi transparente iar delimitérile spre vecin pot fi opace,

5. DOCUMENTATIA PENTRU CARE SE ELABOREAZA PREZENTUL REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

(RLY)

Prezentul Regulament este Intocmit pentry Planul Urbanistic Zonal cuprins in -documentatia pentru urbanism

pentru Construire Locuinte, teren de 103 026.6 mp afiat in orasul Cisnadie, Judetul Sibiu, proiect nr, 22 U-B/2015,
iaborat de s.c. DAEDALUS PROIECT srl.

6. APROBAREA REGULAMENTULI LOCAL DE URBANISM
Prezentul regulament Local de Urbanism se aproba prin hotérare a Consiliului Local Cisnadie pe baza avizelor si
acordurilor prevazute de lege; acest Regulament detaliaz3 prevederile regulamentului General de Urbanism in
conformitate cu conditiile specifice localittii si in special zonei,

Odata aprobat, requiamentul Local de Urbanism devine act de autoritate al administratjei publice locale. dupa
aprobare, in antepaging la Regulament se atagaz3, prin grija Consiliului Local Cisnadie, actuM ‘obare
continind numarul si'data aprobarii).

SEF PROIECT -+

CONTRASEMNEAZA,
| SECRETAR,
\ CIPRIAN CONSTANTIN RUSU
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