ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 42
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru construire casa unifamiliala,
imprejmuire si bransamente utilititi, amplasate in Cisnadie, str. Sibiului, f.n.,
beneficiari Visa Ramona si Visa Ciprian, Hariga Marius si Hariga Silvia

Consiliul local al orasului Cisnadie, intrunit in sedinta publicd ordinard in numar de
17 consilieri, la data de 26 februarie 2015;

Avand in vedere raportul de specialitate al Serviciului arhitect sef, urbanism si
administrativ cu nr. 1765 din 16.02.2015;

Vizand avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului
public—privat, gospodarie comunala, mediu si turism si al comisiei economico-financiare,
agriculturd, programe de dezvoltare;

in conformitate cu prevederile art. 56 alin. (1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si a urbanismului;

in conformitate cu PUG aprobat cu HCL nr. 14/2000 si aviz MLPAT nr. 133/2000;

In temeiul dispozitiilor art. 36 alin. (5) lit. ,,¢” si art. 45 alin. (2) lit. ,,e>’ si art. 115
alin. (1) lit. ,,b>* din Legea nr. 215/2001 privind administratia publici locala, republicata, cu
modificérile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba planul urbanistic zonal pentru construire casa unifamiliald, imprejmuire si
bransamente utilitati, amplasate in Cisnadie, str. Sibiului, f.n., beneficiari Visa Ramona si
Visa Ciprian, Hariga Marius si Hariga Silvia, conform anexei nr. 1 - Reglementiri
Urbanistice Zonificare, anexei nr. 2 - Regulament local de urbanism, care fac parte
integrantd din prezenta hotarére.

Art.2 Suprafata studiatd este de 1050 mp.

Art.3 Costul eventualelor lucrari edilitare va fi suportat de beneficiari.

Art.4 Strazile aparute in urma PUZ sau PUD care sunt initiate de persoane fizice sau juridice
vor fi preluate in domeniul public doar daca sunt echipate cu toate utilitétile, asfaltate atat
carosabilul, cét si trotuarele si au iluminat public.

Art.5 Prezenta se comunicd beneficiarilor Visa Ramona si Visa Ciprian.

Art.6 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteaza Serviciului arhitect sef, urbanism gi
administrativ.

Art.7 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigurd de Directia administratie publica
locala.

Adoptatd la Cisnadie in data de 26 februarie 2015, cu 14 voturi ,,pentru”, 2 voturi
“impotriva” si o abtinere.

Presedinte de sedinta, Contraserggeaziwz’f
Diinut Mihai Filip Secretar, /|
A (\/\h — Ciprialt}Cd'nstdhtilﬁ Rusu . )
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REGLEMENTARI URBANISTICE

Parcela 2¢
ProprilARIGA MAR‘IUS&I HARIGA SILVIA
— C.F. Cisnidie nr, 100767 .

Nr. cad / ar top 100767

v Suprafatd = 1050 mp
%

STUDIATA (2100 MP):
= teren pentru constructii ( ond cdificabliay:
‘ ~ =390 mp (parcela 1); :
=390 mp (parcela2);
-30 mp ( parcela 1);
=30.-mp ( parcela 2);
teren pentru cirenlugie auto, pictonald si
l;mr‘caje: ; S e
<230 mp (parcelaly;
<230 mp (parcels 2);
- teren pentru zond yerde:
. <400 mp (parcela L);
“ =400 mp (parcela:2 )y '

“BROFIEL STRADA COLECTOARE { BANDA CUMUNA
AUTOVERICUEE $1BICICLISTT)

Ltrotnar

e R . ) ; ; |
et A e T 3 ol

Suprafati = 1080 mip \e_'\of’m

Propr: VISA RAMONA si VISACIPRIAN

e OB, Clsmiidie nr, 100765

Nr cad / nr top 100765

LIMITELE DE PROPRIETATE A TERENURILOR
GENERAT P.U.Z.

DRUM DE ACCES EXISTENT - 4,00 m
PROPUNERE EXTINDERE DRUM DE ACCES LA
CEDAREA DE 2,5 M DIN TEREN DE FIECARE PA
EXISTENTE )

ZONA EDIFICABILA ( ZONA IN CARE SE POT A
CONSTRUCTH )

PROPUNERE DE MOBILARE CU CONSTRUCTII
P.O.T. = maxim 40%; C.U.T. = maxim 1.2;

L] ZONA PROPUSA PENTRU AMENAJARE ACCES
| | ZONA VERDE - MINIM 30% DIN SUPRAFATA U!

RETRAGERI:

- 12,50 M FATA DE DRUMUL EXISTENT (LIMITA DE PROPRI
pentru parcela I ( cu nrtop 100765 ):

-0.80 M FATA DE LIMITA DE PROPRIETATE DIN STANGA;
-3.00 M FATA DE LIMITA DE PROPRIETATE DIN DREAPTA;
- MINIM 30,00 M FATA DE LIMITA POSTERIOARA;

pentru parcela 2 ( cn nitop 100767 ):

- 3,00 M FATA DE LIMITA DE PROPRIETATE DIN STANGA;
- 0,80 M FATA DE LIMITA DE PROPRIETATE DIN DREAPTA;
- MINIM 30,00 M FATA DE LIMITA POSTERIOARA;

REGIM DE INALTIME:

- Sp+P+E, Sp+P+M;

- Hmaxim constructie = + 12,00 M fatii de cota +0,00;

- Cota +0,00 1a maxim 1,20 m fatd de CTN;

ANEXA NR. 1 LA

)
i
i



Regulament Local de Urbanis
Date generale si localizarea proiectului

Denumire proiect; . ..
CONSTRUIRE CASA UNI?AMILIALA, IMPREJMUIRE SI
BRANSAMENTE UTILITATI

Amplsament: .
Jud. Sibiu, Loc. CISNADIE, Str. SIBIULUL, fara Nr.

Beneficiar:

VISA RAMONA SI VISA CIPRIAN
HARIGA MARIUS SI HARIGA SILVIU
Jud. Sibiu, Loc. Sibiu, Str. BAICOI, Nr. 26

Proiectant:
BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA IOAN ION

1. GENERALITATI

1.1. Introducere, rolul R.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) este o documentatie cu caracter de reglementare
prin care se detaliazi sub forma unor norme tehnice §i Juridice modul de realizare a constructiilor si
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor pe intregul perimetru al zonei studiate.
Regulamentul Local de Urbanism este parte integrantd a prezentului Plan Urbanistic Zonal (PUZ)
“CONSTRUIRE CASA UNIFAMILIALA, IMPREJMUIRE SI BRANSAMENTE
UTILITATI - parcela I ( drept de proprietate VISA RAMONA $I VISA CIPRIAN, CF Cisnadie
nr. 100765, nr top/nr cad 100765) si parcela 2 ( drept de proprietate HARIGA MARIUS SI
HARIGA SILVIA, CF Cisnadie nr. 100767, nr top/nr cad 100767 ), amplasament: Jud. Sibiu, Loc.
CISNADIE, Str. SIBIULUL, fara Nr, §i constituie un ansamblu de norme si reglementri
obligatorii pentru administratia publici locald care stau la baza emiterii actelor de autoritate publici
locali (certificate de urbanism, respectiv autorizatii de construire) pentru realizarea constructiilor in
zona studiata.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U,) are o dubl utilitate:

- stabileste reguli proprii zonei pentru care a fost elaborat, in domeniul urbanismuhui, in

acord cu principiile de dezvoltare durabild (configuratia parcelelor, natura proprietitii,

amplasarea si conformarea constructiilor si amenajrilor aferente), precum si conditiile de
ocupare si utilizare a terenurilor);

- precizeazi caracterul definitiv al zonei (in acord cu prevederile Planului Urbanistic

General si Regulamentul General de Urbanism) §i impune conditiile si restrictiile necesare

respectdrii acestor prevederi. Regulamentul Local de Urbanism se elaboreazi odati cu

Planul Urbanistic Zonal.

1.2. Cadrul legal de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaz in conformitate cu:
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului urbanistic
Zonal - indicativ GM — 010 -2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/N/16.08.2000;
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- Legea nrd53/2001 pentru modificarea si completarea Legii nr. 5071991 privind
autorizarea executirii lucririlor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor;
- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. nr.525/1996 republicat;

- Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism — indicativ
GM ~ 007 - 2000, aprobat prin ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/2000;

- Ordinul Ministrului Sandtifii nr.536/1997 pentru aprobarea normelor de igiend a
recomanddnlor privind modul de vialta al populatiei;

L.3. Aprobarea Regulamentului Local de urbanism

Regulamentul Local de Urbanism anexd la Planul Urbanistic Zonal “CONSTRUIRE
CASA UNIFAMILIALA, IMPREJMUIRE SI BRANSAMENTE UTILITATI - parcela 1
( drept de proprietate VISA RAMONA $1 VISA CIPRIAN, CF Cisnadie nr. 100765, nr top/nr
cad 100765) si parcela 2 ( drept de proprietate HARIGA MARIUS $1 HARIGA SILVIA, CF
Cisnadie nr. 100767, nr top/nr cad 100767 ), amplasament: Jud. Sibiu, Loc. CISNADIE, Str.
SIBIULUI, fara Nr. se aproba prin Hotrare a Consiliului Local Cisnidie, pe baza avizelor si
acordurilor prevazute de lege si devine act de autoritate publici al Administratiei Publice Locale.

1.4. Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism

Domeniul de aplicare al prezentului Regulament Local de Urbanism se referd la proiectarea
si realizarea tuturor constructiilor ce vor fi amplasate pe suprafata de teren din teritoriul
administrativ al oragului Cisnidie, jud. Sibiu, constituit din parcela 1 ( drept de proprietate VISA
RAMONA §1 VISA CIPRIAN, CF Cisnadie nr. 100765, nr top/nr cad 100765) si parcela 2 ( drept
de proprietate HARIGA MARIUS $I HARIGA SILVIA, CF Cisnadie nr. 100767, nr top/nr cad
100767 ), amplasat in Jud. Sibiu, Loc. CISNADIE, Str, SIBIULUI, fara Nr., in suprafati totali de
2100 mp.

Prevederile P.U.Z. - ului se pot extinde si la zonele limitrofe. Recomandam Consiliului
Local Cisnadie preluarea prevederilor considerate benefice si introducerea acestora in PU.G.,,
pentru realizarea unei politici urbane unitare la nivelul intregii localiati.

-

2. PRECIZARL _DETALIERI _SI A : UTILIZAREA
GULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA ELABORAREA REGULAMENTULUI

LOCAL SI LAAUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

21. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATI MEDIULUI ST
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

2.1.1. Terenuri agricole din extravilan

Autorizarea executérii constructiilor §i amenajirilor pe terenurile agricole din extravilan este
permis pentru functiunile i conditiile stabilite de lege, de regulamentul general de urbanism si de
prezentul regulament. Emiterea autorizatilor de construire se face cu respectarea normelor stabilite
de consiliul local al orasului Cisnadie pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea
constructiilor, amenajarilor si lucririlor tehnico-edilitare aferente acestora in mod unitar. Prin
aprobarea P.U.Z., terenul ce face obiectul prezentei documentatii se introduce in intravilan, cu
interdictie temporard de construire pana la scoaterea terenului din circuitul agricol.

plksament: Clsnadie: SaaSTRITIERE BN = 00iissss IR
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2.1.2, Terenuri agricole din intravilan

Autorizarea executirii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisd pentru
toate tipurile de constructii si amenajéri cuprinse in prezentul regulament, cu respectarea conditiilor
impuse de lege. De asemenea, autorizarea previzudt la alin. (1) se face cu respectarea normelor
stabilite de consiliul local al orasului Cisnddie pentru ocuparea rationald a terenurilor si pentru
realizarea urmdtoarelor obiective: valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-

edilitare, amplasarea constructiilor, amenajrilor si lucrrilor tehnico-edilitare aferente acestora in
ansambluri compacte.

2.1.3. Resursele subsolului
In cazul identificrii de zone cu resurse pe teritoriu] ( parcela 1 §1 parcela 2 ) ce face obiectul

prezentului P.U.Z., modalitatea exploatirii acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat
conform legii.

2.1.4. Resursele de apia

Autorizarea executdrii lucririlor pentru constructiile permise in acest Regulament este
permis numai cu avizul autorititilor de gospodrire a apelor, dup caz, si cu asigurarea masurilor de
aprare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a misurilor de prevenire a deterioririi
calitdtii apelor de suprafatd si subterane, de respectarea zonelor de protectie fatd de lucririle de
gospoddrire si de captare a apelor.

2.1.5. Zonele cu valoare peisagistici si zonele naturale protejate

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care prin amplasament, functiune,
volumetrie §i aspect arhitectural — conformare si amplasare, goluri, raport plin-gol, materiale
utilizate, invelitoare, palet cromatic, ete. depreciaz valoarea peisajului, este interzis, ‘

Consiliul Local al orasului Cisnidie va identifica si va delimita, in functic de
particularitatiile specifice, zonele naturale de interes local ce necesiti protectie pentru valoarea lor
peisagistica si va stabili conditiile de autorizare a executirii constructiilor, avand in vedere pastrarea
calitatii mediului natural i a echilibrului ecologic.

2.1.6. Zonele construite protejate

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, declarate si delimitate prin Hotrare a Consiliului Local, se face cu avizul
serviciilor publice descentralizate din judeful Sibiu, subordonate Ministerului Culturii st Cultelor si
Patrimoniului national si al Ministerului Dezvoltirii Regionale si Locuintei.

2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR $I LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

2.2.1. Siguranta in constructii
Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditiile respectirii
prevederilor legale privind siguranta in constructii intre care se amintesc urmtoarele considerente ca
prioritare, fird ca enumerarea s fie limitativi:
- Legea nr. 50/1991 cu modificirile ulterioare privind autorizarea executiirii lucririlor de
constructii inclusiv Normele metodologice pentru aplicare in vigoare la data eliberarii
Autorizatiei de Construire;
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;
- H.G.R. nr. 264/1994 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii;
- H.GR, 'nr. '925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnici a
proiectelor;-a executiei lucririlor i constructiilor, inclusiv instructiunile de aplicare aprobate
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prin ord. M.L.P.A.T. nr. 77/N/1996.
Proiectele care insotesc cererea pentru autorizarea unor luerari de constructii vor cuprinde

toate elementele necesare in care s3 fie specificate mésurile luate pentru asigurarea conditiilor de
sigurantd privind realizarea §i exploatarea constructiilor,

== e

2.2.2. Expunerea la riscuri naturale

Unitétile care adapostesc functiuni rezidentiale si servicii se pot amplasa pe terenuri pe care
au fost luate masuri de prevenire a riscurilor naturale (efectele excesului de umiditate, drenarea
apelor pluviale, etc.).

Autorizarea executdrii constructiilor sau amenajdrilor in zone expuse la riscuri naturale
( alunecdri de teren, terenuri mléstinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, zone inundabile etc.) este
interzis3, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora.

2.2.3. Expunerea la riscuri tehnologice

Unitatile care addpostesc functiuni rezidentiale si servicii se pot amplasa in zone neexpuse la
riscuri tehnologice (zone expuse: culoarele si zonele de protectie ale retelelor electrice, LEA 110
kV, a posturilor de transformare, a conductelor de transport gaz, a statiilor de reglare-misurare etc.).

2.2.4. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Autorizarea executrdii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice, se face numai pe baza unui studiu de impact, elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.

Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cuprins in Ordinul
Ministerului Industriei si Comertului nr.1587/12.09.1997.

2.2.5. Asigurarea echiprii edilitare

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor presupun
cheltuieli de echipare edilitari ce depsesc posibilitile financiare si tehnice ale administratiei publice
locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiazi de fonduri de la bugetul de stat este
interzis.

2.2.6. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilititii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanti a zonei. Conditiile de amplasare a constructiilor in
functie de destinatia acestora in cadrul zonei de fatd sunt previzute in cap4 a prezentului
Regulament.

3, UTILIZARE FUNCTIONALA

3.1. DOMENIUL DE APLICARE

Zona care face obiectul Regulamentului Local de Urbanism este situatd in extravilanul
oragului Cisnadie §i face parte din teritoriul administrativ al oragului Cisnadie. La nivelul terenului
studiat in suprafatd de 2100 mp - parcela 1 ( drept de proprietate VISA RAMONA SI VISA
CIPRIAN, CF Cisnadie nr. 100765, nr top/nr cad 100765) si parcela 2 ( drept de proprietate
HARIGA MARIUS SI HARIGA SILVIA, CF Cisnadie nr. 100767, nr top/nr cad 100767 ),
amplasament: Jud. Sibiu, Loc. CISNADIE, Str. SIBIULUI, fara Nr. - s-au delimitat urmtoarele
zone functionale:

e Sos Sibinlol ve BRI R R
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3.1.1: Utilizari admise (FUNCTIUNEA DOMINANTA ); LOCUINTE
Functiunea dominant a zonei este cea rezidentiala, in zona existand locuinte, cu regim de
inaltime min. S+P, S+P+14+M , S+P+1+R;
3.1.2. Utilizari admise cu conditionari (FUNCTIUNI COMPLEMENTARE)
Functiuni complementare admise ale zonei sunt:
-Spatii verzi amenajate
-Accese carosabile, pietonale,piste ciclisti,parcaje,garaje
-Retele tehnico —edilitare si constructii aferente.
-dotari de utilitate publica;
-Functiuni complementare locuirii, conform PUG Cisnadie in curs de aprobare;
3.1.3.Utilizari interzise:
-altele decat cele premise la art.1 si 2

4.CONDITII DE APLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

4.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
4.1.1.0rientarea fata de punctele cardinale

Amplasarea cladirilor se va face cu respectarea reglementarilor in ceea ce priveste insorirea
conform normelor si recomandarilor cuprinse in Regulamentul General de Urbansim aprobat cu HG
525/1996 si Ordinului Ministrului Sanatatii privind normele de igiena nr.536/1997.

Se va asigura pentru fiecare parcela destinata locuirii posibilitatea dublei orientari pentru
spatiile interioare, astfel incat sa se evite orientarea exclusiv nord.

Amplasarea constructiilor de locuinte va fi astfel facuta incat pentru toate incaperile de
locuit amplasate pe fatada cea mai favorabila, sa se asigure durata minima de insorire de 1 ora si
jumatate.

Amplasarea constructiilor se va face cu asigurarea conditiilor de respectare a duratei
minime zilnice de insorire potrivit Ordinului Ministerului Sanatatii nr.536/1997 pentru aprobarea
normelor de igiena si recomandarilor privind modul de viata al populatiei.

4.1.2.Amplasarea fata de aliniament
Potrivit prevederilor Regulamentului General de Urbansim aprobat prin HG nr.525/1996
republicat, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.
Conform plansa A02 Reglementari Urbansitice,cladirile propuse vor respecta urmatoarele
retrageri :
-fata de limitele de proprietate din fata — retragere 12,50 m

4.1.3.Amplasarea fata de drumurile publice

Constructiile pot fi autorizate in zona care face obiectul Planului Urbanistic Zonal doar in
conditiile in care au asigurat accesul la drumurile publice,direct sau prin servitude de trecere.

Accesul auto se va realiza pe drumul existent ce face legatura cu strada Sibiului.Se propune
extinderea caii de acces existente la 9,00 m prin cedarea unei fasii de teren de 2,5 m. Strazile
aparute in urma PUD sau PUZ care sunt initiate de personae fizice sau juridice vor fi preluate in
domeniul public doar daca sunt echipate su toate utilitatile , asfaltate atat carosabilul cat si
trotuarele si au iluminat public.

4.1.4.Amplasarea in interiorul parcelei —Amplasarea fata de limitele laterale ale parcelei
Amplasarea in interiorul parcelei a constructiei fata de limitele laterale ale proprietatii, se

va face tinand cont pe limita vestica ( pentru parcela 1) si estica { pentru parcela 2 ) de distantele
minime obligatorii potrivit Codului Civil intre 0.6 m-2.00 m iar pe limita vestica ( pentru parcela 2) si

estica ( pentru parcela 1) distant de 3,00 ,cu respectarea conditiilor minime de insorire si a
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distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Conform plansa A02 Reglementari Urbanistice, cladirile propuse vor respecta urmatoarele
retragen;

Pentru parcela 1 ( cu nr top 100765 )

- fata de limita de propietate din dreapta - retragere minim 3,00 m.

- fata de limita de propietate din stinga - retragere minim 0,80 m.

- fata de limita de propietate din spate - retragere minim 30.00m.

Pentru parcela 2 (cu nr top 100767 )

- fata de limita de propietate din dreapta - retragere minim 0,80 m.

- fata de limita de propietate din stinga - retragere minim 3.00m,

- fata de limita de propietate din spate - retragere minim 30.00m.

4.1.5. Amplasarea in interiorul parcelei - Amplasarea fati de limita posterioara a parcelei
Constructiile se vor amplasa la o distanti de minim 30,0 m fati de limita de ppropietate din
spate,
Anexele gospodre(iti (terase acoperite, barbeque, magazii unelte gradina etc.) se vor
amplasa la cel putin 5,00 m fata de limita de proprietate din spate.

4.1.6. Amplasarea clidirilor unele fatii de altele pe aceasi parceli

Se vor autoriza mai multe cladiri pe aceeasi parceld doar daci toate corpurile se inscriu in
edificabilul parcelei. Se vor respecta conditiile de protectie la incedii.

Se vor autoriza mai multe locuinte pe o singura parcel cu conditia ca accesele in cladire si
fie individuale, pentru fiecare unitate de locuit.

Se va face doar cu conditia ca prin inltimea si volumetria ei s¥ nu aduca prejudicii aspectului
arhitectural al cladirii existente sau al strdzii si si nu fie perceptibil de la stradi. Amplasarea
cladirilor pe o parceld in raport cu alte constructii, se va face cu respectarea reglementérilor
cuprinse in Ordinul nr. 536/1997, art.2,3,4,5,16 si 17.

4.1.7. Lucriri de utilitate publici

Cladirile se vor amplasa pe terenuri care nu sunt ocupate cu canale de desecare si care nu
sunt rezervate pentru amplasarea unor lucriri de utilitate publica (cai de comunicatie, sisteme de
alimentare cu apa, canalizare, energie electricd, gaz, telecomunicatii, etc.).

4.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORI]

4.2.1. Accese carosabile ‘

Orice constructie trebuie si fie accesibild printr-un drum public in mod direct, avind
caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apdrare contra incendiilor.

Numdrul §i configuratia acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se
stabileste in functie de destinatia functionaldl a constructiei §i de capacitatea acesteia si de numdrul
de utilizatori.

Accesele carosabile nu trebuie s fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie pastrate
libere in permanenta.

Accesul auto se va realiza din str. Soseua Sibiului care face legitura printr-un drum de
exploatare cu zona studiatd. In vederea realizarii obiectivului propus, beneficiarul este obligat sa
realizeze dezmembrarea terenului ce urmeaza sa fie folosit pentru realizarea si extinderea cailor de
circulatie, teren ce urmeaza sa fi¢ cedat Primariei Cisnddie Dimensiunile strazilor aflate in zona
studiate sunt:

- DJ 106 C (‘Soseau Sibiului ) - drum care face legitura intre Sibiu si Cisnadie

- Drum de exploatare existent de 4.00 m; se propune extindere drum de acces la 9,00 m prin
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cedarea de 2,5 m adincime din terenuri de fiecare parte a drumului de acces existent; drumul de
acces rezultat va fi compus din doua trotuare de 1.00 m fiecare si zona de cilculatie auto cu o latime
totala de 7,00 m

4.2.2. Accese pietonale

Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la clidiri.

in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg ciile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strizi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de
acces public pe terenuri proprietate publici. ;

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat si permit circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare. Accese pietonale — 2,00 m pentru
circulatia pietonala cu cate un trotuar de 1.00 m pe fiecare parte.

4.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

4.3.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitari existente

Autorizarea executdrii constructiilor este permis3 numai dac# existi posibilitatea racordarii
de noi consumatori la retelele tehnico-edilitare existente ale localitatii si anume: alimentare cu apa,
canalizare menajerd si alimentare cu energie electrica.

De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga cu avizul organelor administratiei
publice competente in situatia in care retelele publice de echipare edilitard nu existd, astfel: se vor
realiza solutii de echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare si de protectia
mediului, urmand ca beneficiarul s3 racordeze constructia ( potrivit regulilor impuse de Consiliul
Local) la reteaua centralizatd, atunci cand aceasta se va executa. Astfel pentru alimentarea cu apd
se propune forarea unui put. Putul va fi amplasat la o distanti minima de 10 m fati de orice sursi
posibild de poloare. Pentru deversarea apelor uzate se propune realizarea unui bazin vidanjabil
impermeabil ( sau microstatie de epurare) de unde se va vidanja periodic ( ori de céte ori va fi
nevoie ) de cétre o firm de specialitate cu transport la cea mai apropiat statie de epurare din zond,
pe baza de contract.

Autorizarea executdrii constructiilor este permis doar dupa asigurarea echipirii tehnico-
edilitare in conditiile aliniatului precedent. ( sistem individual sau extindere retea )

4.3.2. Realizarea de retele tehnico-edilitare

Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeazd de citre proprietari, partial sau in intregime, dup caz.

In urma dezvoltarii zonei se va propune extinderea retelelor edilitare existente. Existd
posibilitatea alimentérii cu apa a zonei de la statia de tratare si pompare a apei existenti pe marginea
drumului DJ 106 C ( distanti de aproximativ 600 m fati de zona studiati ) si a extinderii retelelor
de canalizare care sd se racordeze gravitational cu reteaua existentd pe strada Selimbérului.in
functie de cererile de construire pe o anumitd zond se va propune extinderea retelelor urbane pe
traseele principale prin grija Primiriei sau a societdtii Apa-Canal ( prin accesarea de fonduri
europene ).

Lucrérile de racordare si de bransare la refeaua edilitard publicd se suporti in intregime de
¢iitre proprietari. :

Toate refelele stradale: alimentare cu apd, energie electrici, gaze naturale, telecomunicatii,
ete. se vor realiza recomandabil subteran.

Alimentarea cu energie electrici

in zona studiati nu existd retea de alimentare cu energie electrici. Pentru asigurarea

necesarului de consum de energie electricd se vorutiliza energii regenerabile. Solutia aleasd pentru
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asigurarea energiei electrice pentru imobilele propuse este folosirea ponourilor solare fotovoltaice.

In cazul extinderii retelelor, instalatiile trebuie si permitd racordul subteran la retelele
stradale. Instalatiile de alimentare §i punctele de racord vor fi concepute in asa fel incét sd nu aduc
prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjurtoare,
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Telecomunicatii

In zond nu exista retea publicd pentru telefonie. Pentru comunicare telefonici si internet se
vor folosi retelele de telefonie mobila,

fn cazul extinderii retelelor, instalatiile trebuie si permitd racordul subteran la retelele
stradale. Instalatiile de alimentare si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incit si nu aduc
prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjurtoare.

Retele termice, alimentare cu gaze
Pentru incilzirea imobilelor propuse se vor utiliza centrale termice cu combustibil solid
(lemne ). Pentru prepararea hranei vor fi utilizate masini de gitit alimentate cu energie electrica.
In cazul extinderii retelelor:
- Centralele si punctele termice vor fi inglobate in constructie, fiind concepute in asa fel
incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjurtoare.
- Retelele de alimentare cu gaze si racordul la acestea se va realiza subteran.
- Firidele de bransare vor fi amplasate in asa fel incat s3 nu aducd prejudicii aspectului
arhitectural al constructiilor si imprejmuirilor.

44. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE
CONSTRUCTIILOR

4.4.1. Parcelarea

Parcelele proprietate privatd vizate de operatiunea de reparcelare se vor supune operatiunilor
cadastrale de comasare si divizare si pot fi aprobate doar in baza unui proiect PU.Z. Parcelrile vor
respecta prescriptiile Art.30 din Hotrarea nr.525/1996 si art.30 din R.G.U.

Pentru a fi construibil un teren trebuie s fie accesibil printr-un drum public, avand
caracteristicile necesare pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

Sunt admise comasiri de parcele alturate. Respectarea prevederilor prezentului Regulament
Local de Urbanism va fi obligatorie si in situatia comasirilor de parcele.

Adancimea mai mare sau cel putin egal cu litimea parcelei.

In situatia unor reparcelri, frontul stradal al parcelei destinate locuirii sau serviciilor va fi de
minim 12,0 m.

4.4.2. Inltimea constructiilor

La stabilirea indltimii constructiilor se va avea in vedere:

- Protejarea si punerea in valoare a fondului construit existent, cu respectarea regulilor de
compozitie arhitectural-urbanistic a zonei;

- Respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor (conform Ordinului
nr.336 pentru aprobarea Normelor de igien si recomandarilor privind modul de viata al populatiei,
etc.) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul insoririi acestora;

- regimul de indltime maxim admis este de doud niveluri supraterane. Suplimentar, este
admisd o mansardd sau un nivel retras. Regimul de indltime nu poate depasi nici una din
urmatoarele configuratii: S+P+1+M, S+P+1+R;

- inélltimea maxima admisa a cladirilor, misurati la cornisa superioard sau la aticul ultimului
nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 8.00 m;

- Indltimea maximi admisi a clidirilor, mésuratd la coama acoperisului sau la aticul

S



St

ARHITECTUR { = .
nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 12.00 m;

- Se admit subsoluri sau demisoluri, cota parterului neputind depési +1,50m de la nivelul
cotei trotuarului strizii.

4.4.3. Aspectul exterior al constructiilor

a) Dispozifii generale ‘

- Autorizarea executarii constructitlor este permis numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei,

- Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzis;

- Constructiile trebuie sd se apropie prin volumetrie si proportii de tipul dominant al
constructiilor din zona inconjurtoare;

- Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele
principale si in armonie cu acestea;

- Lucrérile tehnice (retele, conducte, cutii de brangament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrici
precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat si nu aducad prejudicii aspectului
arhitectural al constructiilor sau zonei inconjurtoare;

- Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade.

b) Fatade

- Sunt interzise constructiile ce reprezintd pastise ale unor tipuri de arhitectura nespecifice;

- Sunt interzise imitatiile de materiale;

- Este interzisa executarea de locuinte din materiale nedurabile;

- Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi: alb, alb-crem natur, ocru, culori
armonizate in general ~ culori calde, urmérindu-se aplicarea principiului unititii cromatice.

¢} Acoperisuri

- La stabilirea pantei de acoperis, se va urmdri ca acestea si fie realizate in armonie cu cele
caracteristice zonei; ‘

- Constructiile de locuinte vor avea invelitori tip sarpantd - cu pante cuprinse intre 25-45
grade sau invelitori tip terasi;

- Materialele pentru invelitoare vor fi din {igld ceramici sau tip Bramac; se accepti si
invelitori din tabli profilaté in culoarea maro, cirdmiziu, gri, gri inchis;

- Iluminarea spatiilor de la nivelul mansardelor se va putea face prin intermediul lucarnelor
sau al ferestrelor tip “Velux™;

4.4.4. Procentul de ocupare a terenului Di coeficientul de utilizare al terenului

Procentul de ocupare (POT) a terenului este raportul dintre suprafata construiti la sol si
suprafata terenului x 100, iar coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este raportul dintre
suprafata construitd desfisurati si suprafata terenului.

POT max.=40%
CUT max.= 1,2

4.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATHI VERZI §I
IMPREJMUIRI

4.5.1. Parcaje

Suprafetele parcajelor necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din H.G. 525/1996
republicati i a normativelor in vigoare.
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publice. ‘

Este permisd prevederea de locuri de parcare ‘descoperite pentru vehicule pe zonele verzi,
doar folosindu-se pavaje permeabile si numai daci suprafata afectats este pani la 20% din totalul de
zond verde, :

Fiecare parceld din zona rezidentiald va contine obligatoriu un loc de parcare pentru 2
masini,

In cazul garajelor cu pardoseala sub cota terenului, panta de acces va incepe dupi limita
proprietitii,

4.5.2. Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform normativelor in vigoare.

Se vor asigura spatii verzi in procentul de minim 30,00% din suprafata totald a terenului,

Aceste spatii verzi vor fi asigurate sub form de spatii verzi amenajate,

Se vor respecta prevederile Ordonantei de Urgenti nr.114/2007 privind modificarea
Ordonantei nr.195/2005 §i anume asigurarea a minim 26 mp spatii verzi pentru fiecare locuitor.

Este obligatorie plantarea cel putin a unui arbore de talie inalt3 pentru fiecare 200 mp de lot.

Spatiile neconstruite §i neocupate de circulatii/accese vor fi inierbate.

4.5.3. imprejmuiri

Este permisa autorizarea urmétoarelor categorii de imprejmuiri: semiopace sau transparente,
tehnologice sau decorative — necesare delimitirii parcelelor.

Aspectul imprejmuirilorse supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructiei,

Este interzisi realizarea de imprejmuiri spre spatiul public, cu grad de opacitate mai mare de
80%.

Inéiltimea maxim a imprejmuirilor nu va depisi 2,00 m.

Se interzice executarea imprejmuirilor din panouri prefabricate din beton.

4.5.4, Gestionarea deseurilor

Degeurile menajere vor fi adunate in containere ( pubele) si vor fi preluate i transportate
periodic de citre societatea de salubritate pe bazd de contract, in zone special amenajate pentru
depozitarea si gestionarea integrati a gunoiului aferente oragului Cisnadie.

4.6. BILANT TERITORIAL
- teren pentru constructii ( zond edificabils):
- 390 mp ( parcela 1 ) §i 390 mp ( parcela 2 );
- teren pentru extindere cale de acces 1a 9 m:
~30 mp ( parcela 1) si 30-mp ( parcela 2 %
- teren pentru circulatie auto, pietonal si parcaje:
=230 mp (parcela 1 ) si 230 mp ( parcela 2 );
- teren pentru zond verde:
=400 mp (parcela 1 ) si 400- mp  parcela 2 );




