ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 238

PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC GENERAL ST A
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

AL ORASULUI CISNADIE

Consiliul local al oragului Cisnidie, intrunit in sedin{d publica ordinar3 in numir de 16
consilieri, la data de 17 Decembrie 2015

Avand iIn vedere raportul de specialitate al serviciului arhitect sef, urbanism si
administrativ cu nr. 13089 din 11.12.2015. '

Vézénd avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public-
privat, gospodarie comunald, mediu si turism §i al comisiei economico- financiare, agricultura,
programe de dezvoltare;

in conformitate cu prevederile art. 56 alin. (1) din Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si a urbanismului;

In conformitate cu PUG aprobat cu HCL nr. 14/2000 si aviz MLPAT nr.133/2000;

In temeiut dispozitiilor art. 36 alin. (5) lit. ,,c” i art. 45 alin. (2) lit. ,,e” si art. 115 alin.
(1) lit. ,,b>" din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicatd cu modificarile si
completirile ulterioare;

HOTARASTE

Art. 1 Se aprobi Planul Urbanistic General si Regulamentul local de urbanism al orasului
Cisnadie, beneficiar: Primaria Orasului Cisnadie, conform contract / proiect nr. 1/2011,
documentatie intocmita Universitatea de Arhitectura si Urbansim “Ion Mincu” — Bucuresti, Centul de
Cercetare, Proiectare, Expertiza si Consulting, cu respectarea conditiilor impuse in avizele de
specialitate.

Art. 2 Proiectantul general i5i asumi raspunderea pentru calitatea serviciilor prestate
(reglementdrile previizute in Regulamentul de urbanism si in planse) si asigurd consultanti pentru
indreptarea diverselor deficiente care pot aparea pe perioada implementirii documentatiei in practica
administrativi,

Art. 3 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate de maxim 10 ani de la data aprobarii
acesteia In Consiliului Local al Orasului Cisnadie.

Art.4 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazd serviciului arhitect sef, urbanism si
administrativ.

Art,S Comunicarea §i publicitatea prezentei se asigura de Directia administratie public locals.

Adoptati la Cisnidie in data de 17 Decembrie 2015 cu 14 voturi ,,pentru” si 2 abineri.

Presedinte de sedin{3, : Contrasemneazi:
Doina Claudig Drutj

K




Difuzare:

dl. Prefect al judetului Sibiu

dl. Primar al orasului Cisnidie
dl. Secretar al orasului Cisnadie
dosar sedintd
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compartiment arhitect sef
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Anexd la H.C.L. nr. 238/17 decembrie 2015

UNIVERSITATEA DE ARHITECTURA SI URBANISM
ITON MINCU - BUCURESTI

/. CENTRUL DE CERCETARE, PROIECTARE,
. EXPERTIZA SI CONSULTING

Strada Academiei 18-20, 010014 - BUCUREST!, ROMANIA, Tel: 307.71.05; 307.71.90 fax 307.71.05 cod fiscal R14771110

B. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

REGLEMENTARI

Principille generale care au stat la baza prezentelor Reglementari au avut in vedere
coroborarea:
e datelor rezultate in urma analizei situatiei existente _
e diagnosticul si concluziile desprinse din studiile prelimiinare, (Studiu topografic, Studiu
socio-economic, Studiu istoric, Studiu echipare edilitara, Studiu geotehnic, Studiu
elemente de mediu si clima, etc.)
o tema elaborata si pusa la dispozitie de Primaria si Consiliul Local al Orasului Cisnadie,
Judetul Sibiu ;
Reglementari zonificare functionala
In urma concluziilor Studiului socio-economic se propune ca in sensul evolutiei actuale a
mediului economic si social (crestere economica zero si scadere numerica si imbaranire a
populatiei) sa se propuna:
* mentinerea structurii fuctionale generale (in limitele intravilanului existent si propus)
¢ in extinderile de intravilan functiunile acceptate sa fie in sprijinul unei posibile dezvoltari
si sa se incadreze in urmatoarea tipologie:
e rezidenta primara si secundara de agrement
e industrie usora, depozitare (ne poluante)
e servicii (turistice si de agreement)
o extinderile de intravilan s-au realizat prin intoducerea in limitele lui a strazilor si albiei
paraurilor astfel incat sa se poata reglementa urbanistic si functional zona.

Prezentul RLU detaliaza in mod special zonele centrale protejate [CP] atat pentru
Localitatea: CISNADIE cat si pentru localitatea (apartinatoare) CISNADIOARA
Reglementarile si RLU au fost intocmite pe baza Studiului istoric si au fost aprobate
de catre Ministerul Culturii prin avizul nr. 146/U/13.07.2012

f’}‘

PRESEDINTE DE SEDINTA,
DOINA,CL AUDIADRUTA
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BILANT TERITORIAL EXISTENT

ZONEFUNCTIONALE CISNADIE CISNADIOARA _ . TSL{PURI 1ZO0LATE _ TOTfl FUNCTIUN! .
Suprafatd {ha) {Procent {%) Suprafetd (ha} |Procent {%) Suprafaid thal [Procent (%) Suprafatd thal  |Procent (%)

Locuinte individusle (L1 12} 268:54 55.12 122,99 59.78 5,05 101 398.58 53,37
Locuinte codective {1.3) 14,69 3.00 G 3] 9.8 2117 24,48 338
Pona centrald-{<) & 0.00 40,52 1872 G 0 40,62 5.44
Servicii publice dispersate In afars 20pel centrale (Chl) ¢ 0.00 0 ¢} 0 & 0 0.00

Servici di spersate i ofare zonei centrale {Ch2} [¢] Q.00 2.08 101 0 8] 2.08 0.23
[£ons mixtd nyial-servicii () o223 5 2.93 1.43 45 1058 30.35 4.04
Zond mistd sctivitdti produdtive-servict {M2] 4.23 , o it & 1 4.23 .57
uristice (3] o 00 0 o o 3 [ 0.00

¢ da culte (F) ) 174 5 wse 1 Tvm ] o 2128 285

[
140.96

. e b
onade Pmuodénﬂ comunald (G1, (‘7) ;
Transportur] rutiere (T1) 4316 853 12.32 5.08 0.25 0:54 55.73 7.46

Transpartusi feroviare (12) 2.4% 0.50 0 [ 8] O 2,455 .33
Transporturi aerena {13} & .00 0 4 0 s £ GO0

ZONE FUNCTIONALE . CISNADIE (3ISNAD|OARA TRMU PURI IZOLATE TOTf\L FUNCTIUNI
Suprafata (ha) [Procent (%) Suprafatd (ha) |Procent (%) Suprafaté (ha) |Procent (%) Suprafata (ha)  |Procent (%)
Locuinte individuale {11, 1.2) 537.75 46.00 163.78 64.90 0 Q 701.53 48.95
Locuinte colective (L3} 15.43 132 0 0.00 0 15,43 1.08
Zona centrald (C} 45.2 3.87 40.62 16.10 Q 0 85.82 5.99
servicii publice dispersate in afara zonei centrale (Cb1) 11.55 0.99 1.51 0.60 0 4] 13.06 0.91
Servicii dispersate In afara zonei centrale {Cb2} 10.27 0.88 0 0.00 0 0 10.27 0.72
Zond mixtd rezidential-servicii {(M1) 84.3 7.21 14.91 5.91 0 0 99.21 6.92
Zona mixtd activitati productive-servicii {M2) 762 6.52 _ 0.20 0 0 76.7 5.35
Activitati turistice (B) 0 0.00 000 Q.85 L 0.85 0.06
Activitdli legate de culte (F) 1.23 0.11 0.45 0 0 2.36 016
Zona cu destinatie speciala (S) 10.11 0.86 0 0.00 o} 0 10.11 0.71
i i ’ y 75.33

Spa

Zona do gospodarm comunaia (Cl G?) 14.6 0.94 3.05 25.87 20.02 1.40

Transporturi rutiere (T4) 103 6.81 0.42 3.56 120.6 8.42
Transporturi feroviare {T2} 3.19 Y] 0.00 0 0 3.19 0.22
Transporturi aeriene (73) 9.27 0 9.27 0.65
Ape

SUBTOTALINTRAVIEAN
TOTALINTRAVILAN {ha)

‘Reglementari circulatii

Structura viara existenta fiind suficient dezvoltata structural se propune:

Modernizarea traseelor existente ale strazilor cu prospecte de 7m, 10.5m (strazi
secundare) si 12m strazile principale, DC si DJ si cu carosabile de 5m gi 7m

Intersectiile importante se vor rezolva prin ,rond point”-uri

3.3 Reglementari echipare edilitara (apa-canal, energie electrica, gaze, telefonie)
Propunerile pentru echiparea edilitara se reduc la:

e implementrea proiectelor noi propuse

o extinderea retelelor (energie, electrica, apa, canal, gaze) in zonele ne echipate inca si
in zonele de extindere a intravilanului

Reglementari zona apele roméne (paraie, lacuri de acumulare, canale, torenti)

Prin reglementarile propuse au fost identificate zonele albiei existente intre aliniamente
si/sau intre infra structura unde se vor prevedea amenajari hidrotehnice si peisagere.
Reglementari regim juridic si obiective de utilitate publica

Regimul juridic al terenurilor a fost pus la dispozitie si confirmat de Primaria Orasului
Cisnadie.
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Elaborarea prin Studiul fopografic (pe baza orto-foto-planului) a unui suport topografic

(confirmat de OJCPI) a permis identificarea (relativd) a aliniamentelor si a limitelor de

proprietate.

Acestea se constituie in:

e suportul bilanturilor teritoriale

e baza de analiza si confirmare (prin aprobare) a validitatii Reglementarilor PUG.

Prin prezenta documentatie si regulament NU se estimeaza exproprieri masive pentru
obiective de utilitate publica.

Corectarea aliniamentelor prilejuitad de sistematizarea si largirea tramen viare se va realiza

pe baza de proiecte speciale.

Eventualele exproprieri se vor realiza avand la baza prevederile PUG si pe baza unor

Planuri Urbanistice de Zona (PUZ) in functie de programele de finantare ale CL.

Intocmit |
urb. Diana GRIGORE

text coordonat de,
prof.dr.arh Florin MACHEDON
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B. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Prezentul Regulament Local de Urbanism reglementeaza unitar localitatile Orasului
Cisnadie, judetul Sibiu

Respectiv: 3

Localitatea: CISNADIE si Localitatea (apartinatoare) CISNADIOARA

Teritoriul Orasului Cisnadie a fost reglementat si detaliat la nivelul urméatoarelor Unitafi
Teritoriale de Referinta (UTR):

1. CP - ZONA CENTRALA ISTORICA PROTEJATA se aplica in mod special ansablului de
localitati CISNADIE si CISNADIOARA

2. CB - ZONE CENTRALE SITUATE IN AFARA ZONEI CENTRALE CARE GRUPEAZA
FUNCTIUNI COMPLEXE

CB1 - SERVICH PUBLICE DISPERSATE EXISTENTE IN AFARA ZONELOR PROTEJATE
CB2 - SERVICII DISPERSATE EXISTENTE IN AFARA ZONELOR PROTEJATE

3. M - ZONA MIXTA CONTINAND INSTITUTIl, SERVICII $I ECHIPAMENTE PUBLICE,
SERVICII DE INTERES GENERAL (SERVICII MANAGERIALE, TEHNICE, PROFESIONALE,
SOCIALE, COLECTIVE $SI PERSONALE, COMERT, HOTELURI, RESTAURANTE,
RECREERE), ACTIVITATI PRODUCTIVE MICI, NEPOLUANTE SI LOCUINTE

M1-ZONA MIXTA REZIDENTIAL-SERVICII
M2-ZONA MIXTA ACTIVITATI PRODUCTIVE - SERVICII

4. L -ZONA LOCUINTELOR

L1 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $I COLECTIVE MICI P+1, P+2

IN LOTIZARI/PARCELARI ANTERIOARE

L2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $I COLECTIVE MICI P+1, P+2

IN LOTIZARI/PARCELLARI NOI

L3 - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII (P+3-4) SITUATE IN ANSAMBLURI PREPONDERENT
REZIDENTIALE

| 5. B - ZONA ACTIVITATILOR TURISTICE

| 6. F - ZONA ACTIVITATILOR LEGATE DE CULTE

| 7. A - ZONA ACTIVITATILOR PRODUCTIVE

] 8. S - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

| 9.G-ZONADE GOSPODARIE COMUNALA |
G1 - CONSTRUCTII, INSTALATII S| AMENAJARI PENTRU GOSPODARIA COMUNALA
G2 - CIMITIRE $I CLADIRI ANEXA

| 10.V - ZONA SPATIHLOR VERZI

V1 - SPATII VERZI AMENAJATE CU ACCES NELIMITAT

V2 - SPATII VERZI PENTRU PROTECTIA CURSURILOR DE APA S| ZONELOR UMEDE
V3 - CULOARE DE PROTECTIE FATA DE INFRASTRUCTURA TEHNICA

V4 - SPATH PENTRU AGREMENT, COMPLEXE $I BAZE SPORTIVE

| 11. T - ZONA TRANSPORTURILOR

T1 - Subzona transporturilor rutiere:
T2 - Zona transporturilor pe cale ferata;
T3 - Zona transporturilor aeriene
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UNIVERSITATEA DE ARHITECTURA SI URBANISM
TON MINCU - BUCURESTI

CENTRUL DE CVERCETARE, PROIECTARE,
.. EXPERTIZA SI CON‘SULTING
REGULAMENTVLOCAL DE URBANISM
ORASUL CISNADIE

localitatii CISNADIOARA

Si |

TRUPURI IZOLATE UAT Cisnadie

'CP - ZONA CENTRALA ISTORICA PROTEJATA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona centrala situata in interiorul limitelor ZCP pastreaza intr-o masura consistenta tesutul urban
rezultat din succesiunea diferitelor etape istorice, tipologia de construire a parcelei, raportul dintre
construit si amenajat, volumele construite si chiar limbajul arhitectural traditional. Aceasta zona
contine toate monumentele istorice arheologice si de arhitecturd, alcatuita din cele mai importante
si mai reprezentative cladiri destinate functiunilor publice, biserici sau foste cladiri rezidentiale de
mare valoare istorica, arhitecturala si memoriala.

Valoarea deosebita a zonei consta in compactitatea, centralitatea si integritatea sa satisfacatoare,
in existenta intr-un perimetru usor de parcurs pietonal a unor areale apartinand unor diferite
periocade istorice care sunt suficient de ample pentru a conferi o atmosfera proprie bine definita.
Aceasta unitate in diversitate pe arii coerente a valorilor arhitectural-urbanistice necesitad o
protectie speciala deoarece reprezinta sursa fundamentala a identitatii colectivitatii si localitatii,
privitd ca o resursa importanta pentru identificarea si implementarea proiectelor strategice de
dezvoltare o valoare de atractivitate pentru turismul urban - sursa importanta de venituri pentru
locuitori si deci si pentru bugetul local:

intreaga Zona Centrald Protejata va face obiectul unui Plan Urbanistic Zonal de Zona Construita
Protejatda ce va fi elaborat, avizat si aprobat in conditiile legii, cu un Regulament Local de
Urbanism care sa detalieze directiile strategice si prevederile prezentului Regulament Local de
Urbanism la nivel de PUG. }

Pana la aprobarea PUZCP de catre Consiliul Local al Orasului CISNADIE orice interventie in zona
protejatd necesita avize de specialitate conform legii. in vederea avizarii gi autorizérii solicitantii vor
intocmi si vor solicita DJCPN Sibiu avizarea unor documentatii tehnice fundamentate prin studii
locale istorico-arhitecturale ce vor respecta continutul cadru al PUZCP stabilit prin Ordinul
Ministrului  Transporturilor, Constructilor si  Turismului no. 562/2003 pentru aprobarea
Reglementarii Tehnice ,Mefodologie de elaborare si continutul cadru al documentatillor de
urbanism pentru zone construite protejate (PUZ)", Anexa 3, Continutul studiului istoric zonal, cu
preluarea in acesta a datelor, informatiilor si concluziilor studiului istoric general din fundamentarea
PUG.
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LISTA IMOBILELOR DIN ANSAMBLUL ISTORIC

,», ANSAMBLUL URBAN CENTRU ISTORIC CISNADIE,,

COD LMI SB-ll-a-A-12354
(conform STUDIU ISTORIC)

no. | Strada no. no. | strada no. no. | strada no.
crt. crt. crt.

1. Cindrelului 1 43. | Magurii 1 85. | Apararii 1
2. 2 44, 2 86. 2
3. 3 45, 3 87. 3
4. 4 46. 4 88. 4
5. 5 47. 5 89. 5
6. 6 48. 6 90. 6
7. 7 49, 7 91. 7
8. 8 50. 8 92. | Cetatii 1
9. 9 51. 9 93. 2
0. 10 52 10 194 3
11 11 53. 11 95. 4
12. 12 54. 12 96. 5
13. 13 55. 13 97. 6
14, 14 56. 14 98. 7
15. 15 57. 15 99. | 7TA
16. 16 |58 16 [ 100 I
17 17 59, 17 101. 10
18. 18 60. 18 102.| Lunga 1
19. 19 61. 19 103. 2
20. 20 62. 20 104. 3 |
21. 21 63. 21 105. 4
22. 22 64. 22 106. 5
23. 23 65. 23 107. 6
24. 24 66. 24 108. 8
25. 25 67. 25 100. 10
26. 26 68. 26 110. | Patriotilor 1
27. 27 69. 27 111. 3
28. 28 70. 28 112. 5
29. 29 71. 29 113.| Piata 1
30. 30 72. 30 114. | Revolutiel 2
31. 31 73. 32 115. 3
32. 2 |74 34 116 |4
33, 33 75. 36 117.| Paraul 1
34. 34 76. 38 118. | Ursului 2
35. 35-37 | 77. 40 ‘

36. 36 78. 42

37. 38 79. 44

38. 39 80. 46

39. 40 81. 48

40. 41 82. 50

41, 42 83. 52

42. 43 84. | Bailor 1
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DELIMITARE ZONA CENTRALA Si ISTORICA PROTEJATA - CISNADIE

Suplimentar fata de imobilele Ansamblului urban ,,Centrul istoric” Orasul Cisnadie
si localitatii Cisnadioara [cod LMI SB-ll-a-A-12354], ZONA CONSTRUITA PROTEJATA
contine urmatoarele imobile identificate dupa numarul postal, astfel:

(conform STUDIU ISTORIC)

[ numele strazii numarul / numerele
01 | STR. 1 DECEMBRIE 1>45
~ 2> 46
02 | STR. BAILOR 3>11
2, 2A
03 | STR. UNIRI 1>53
2 > 64 ~
04 | STR. CETATII 12,14, 16, 18, 20
9, 11,13, 15 )
05 | STR. TARGULUI 2,4, 6, 6A, 8,10, 12
1,3,5
06 | STR. MAGURII 56 > 72
- 31, 33, 35, 37, 39
07 | STR. TRANSILVANIEI 2,4
1
08 | STR. SIPOTULUI 2.4 6
09 | STR. LUNGA 12 > 46
| [>43
10 | STR. DEZROBIRII 1,3
11 | STR. PODULUI 579
M B B 2.4,6 8 10
12 | STR. PATRIOTILOR 5
13 | STR. APARARII 11,13, 13A, 15, 17, 19, 21, 23

DELIMITARE ZONA CENTRALA Sl ISTORICA - CISNADIOARA
Imobilele din ansamblul rural “Centrul istoric” Cisnadioara Cod LMI SB-Il-a-A-12359 contine

urmatoarele imobile identificate dupa numarul postal, astfel: 3 3
(conform STUDIU ISTORIC) la care se adauga ZONA CONSTRUITA PROTEJATA conform

Plansei de Reglementari

numele strazii numarul / numerele

01 | STR. SALOND cf. Plansa reglementari

02 | STR. VALEA ARGINTULUI 54-64, 72-87, 129-144, 146-157, 167-170 si cf. Plansa
.| reglementari

03 | STR. IZVORULUI 64-71

04 | STR. H.J. MICHAELIS 42-45,

05 | STR. BISERICILOR 13-32, 36-41

06 | P-TA GOZELINUS 5-12

07 | STR. CISTERCIENILOR 50-53, 193-204, REMIZA POMPIERI, SCOALA

08 | STR. RAULUI 171-185, 186-192

09 | STR. SUBCETATE 208-213, 218-221, 223-234 si cf. Plansa reglementari

10 | STR. SIBIULUI 4, 261-270 si cf. Plansa reglementari

11 | STR. CIMITIRULUI cf. Plansa reglementari

12 | STR. KONRAD cf. Plansa reglementari

13 | STR. CISNADIE 260, 236-245 si cf. Plansa reglementari

14 | STR. VALEA LUMINOASA cf. Plansa reglementari
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SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI_ADMISE
Centrul istoric al localitatii s-a nascut si s-a dezvoltat ca un spatiu al functiunilor civice, economice
si rezidentiale PUZCP va valorifica si intari aceasta caracteristica.
Vor fi considerate ca functiuni admisibile urmatoarele:

locuirea si functiunile complementare locuirii, respectiv servicii si comert de proximitate en
detail, invatamant prescolar,
- administratie publica locala si servicii publice, inclusiv de sanatate publica

invatdmant preuniversitar,

servicii financiar-bancare: filiale de banci si nu servicii comasate intr-un sediu unic

culte, cultura, arta, industrii creative.

turism, alimentatie publica.
Autorlzatnle de functionare generate de modificarea functiunilor monumentelor istorice si a
destmatnlor spatiilor acestora se pot aproba doar in baza avizului MC(PN), conform legii.
In autorizarea schimbarii de functiune a constructiilor rezidentiale se va tine cont de dezirabilitatea
mentinerii unei rezidentiabilitati ridicate a centrului istoric. Schimbarea functiunii rezidentiale va fi
de aceea serios cumpanita.
Vor fi autorizaze modificari de functiune din locuire in alte functiuni admisibile dacs:

instalarea—functiunilor-nou—propuse nu—au-impact-negativ-asuprarezidentiabilitdtii-celorlalte——
spatit din imobil sau asupra vecinatatilor directe

nu conduc la noi accese in imobil sau in cladire ori la modificarea gabaritului celor existente

nu conduc la nevoia unor accese auto suplimentare pe parceld sau ocuparea domeniului
public de fluxuri auto sau spatii de parcare suplimentare

nu implica desfintarea unor constructii ale parcelei afectand morfologia traditionala a centrului
istoric
Pentru toate cladirile din Zona Protejata unde se schimba destinatia functionala, trebuie solicitat
avizul DJCN Sibiu .
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI_ADMISE CU CONDITIONARI
CP - Urmatoarele functiuni sunt admise doar in urmatoarele conditii:
- mica productie industrial-artizanald, doar daca este realizata la parterul constructiilor existente
sau in extinderea unor constructii existente in care aceste functiuni se desfasoara deja,
- parking-uri sunt permise doar pe strazile ori imobilele aflate la limita zonei construite protejate,
si doar aflate in imobile si cladiri avand si alte utilizari.
Se admite conversia locuintelor in alte functiuni in marja maxima de 50% din aria construita
desfasurata initiala, consemnata la data aprobarii PUG, atat pe ansamblul subzonei cat si pe
fiecare operatiune urbanistica - de exemplu, de reabilitare a unei insule;
Se admit unitati de alimentatie publicd de orice tip. Comercializarea pentru consum a bauturilor
alcoolice la o distantd mai mica de 100.0m de institutiile scolare publice este interzisa.
Parterul cladirilor poate fi destinat unor functiuni si servicii accesibile publicului doar daca
indeplinesc conditii specifice de acces si fara a modifica fatadele daca sunt amplasate in
constructii ante 1940;
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
CP - Sunt interzise activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile
cu statutul de zona protejata.
Se interzic urmatoarele utilizari:
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- constructii provizorii de orice natura;
- comert si depozitare en-gros;
- este interzisa functiunea de mall in acceptia obignuitd a cuvantului precum si a cladirilor care
depasesc parametrii reglementati ai zonei.
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice; ‘ :
- depozitari de materiale refolosibile;
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- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- stationarea si gararea autovehicolelor in constructii multietajate;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenaijarile din spatiile publice si  constructile de
pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

CP - Parcelarul centrului istoric cuprins in ZCP este o marturie importanta a evolutiei urbanistice a
localitatii si trebuie, in masura in care este posibil, conservat. Prevederile PUZCP si ale RLU
aferent vor trebui sa ia in considerare acest lucru si sa prevada modalitati tehnico-arhitecturale sau
de amenajare a terenului care sa pastreze amprenta vechilor parcele in cazul comasarilor sau
dezlipirilor.

In teritoriul ZCP sunt posibile alipiri si dezlipiri ale parcelelor sau ale unor parti de parcel3,
conform Legii no. 7/1996 a Cadastrului i publicitati imobiliare, Art. 44
In aceasta situatie, fiecare parte din corpul de proprietate rezultat rdamane supusa
reglementarilor RLU pentru parcela din care a facut parte.

Aceste procedee nu vor altera tesutul urban traditional.

Pana la elaborarea, avizarea si aprobarea PUZCP, in cazul alipirilor sau dezlipirilor de parcele in
teritoriul ZCP, in aprobarea interventiilor pe imobilele astfel rezultate se va respecta modul
traditional de construire al fiecareia dintre parcelelor initiale, in baza unei documentatii elaborata in
conformitate cu continutul cadru al PUZCP stabilit prin Ordinul Ministrului Transporturilor,
Constructiilor si Turismului no. 562/2003 pentru Aprobarea Reglementarii tehnice - ,Metodologie
de elaborare i continutul cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate
(PUZ)’, Anexa 3, Continutul studiului istoric zonal, si cu preluarea datelor, informatiilor si
concluziilor studiului istoric general din fundamentarea PUG si avizata .

in cazul in care o parcela sau o parte de parceld situata in interiorul ZCP se alipeste cu o parcela
sau cu o parte se parceld situata in afara acestei ZCP, fiecare parte din corpul de proprietate
rezultate raméane supusa reglementarilor urbane pentru parcela din care a facut parte.

Certificatul de Urbanism eliberat pentru legalizarea actelor de partajare sau comasare a bunurilor
imobile, in conformitate cu Legea no. 350/2001 privind Amenajarea teritoriului si urbanismul, Art.
29.2., cuprinde elementele necesare pe fiecare suprafata distincta de parcelda (adica pe
suprafetele existente inaintea comasarii).

in cazul de la Art. 1.6.b. sau in situatia in care Primaria Cisnadie are intentia modificarii locale a
limitei ZCP si a unificarii locale a reglementarilor urbanistice, este necesara elaborarea unui PUZ
modificator, in conditiile legii.

Sunt considerate parcele construibile si autorizatia de construire poate fi eliberata fara elaborarea
unei documentatii de urbanism imobilele avand minim 150.00mp si un front la strada de minim
8.0m in cazul constructiilor insiruite dintre doua calcane laterale si de minim 12.0m in cazul
constructiilor cuplate si izolate; parcelele sub 150.00mp pentru a deveni construibile, este necesar
sa se comaseze cu una dintre parcelele adiacente;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Construirea imobilelor pe aliniament este una din caracteristicile traditionale ale ZCP, si trebuie
pastratd. PUZCP si RLU vor prevedea amplasarea ciadirilor pe aliniament. Pana la elaborarea,
avizarea si aprobarea PUZCP 1in CL vor fi autorizate constructii principale respectand dispunerea
prezenta a constructiilor fata de aliniament.

Pentru terenurile libere de constructii din ZCP construirea se va aviza si autoriza in baza unui
studiu istoric de fundamentare elaborat in conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului
Transporturilor, Constructiilor si Turismului no. 562/2003 pentru aprobarea Reglementarii tehnice
,Metodologie de elaborare si continutul cadru al documentatilor de urbanism pentru zone
construite protejate (PUZ)”, Anexa 3, Continutul studiului istoric zonal, si cu preluarea datelor,
informatiilor si concluziilor studiului istoric general din fundamentarea PUG si avizata .




Anexa la H.C.L. nr. 238/17 decembrie 2015

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
CP - Raportul dintre constructie si limitele parcelelor traditionale, profunzimea construirii limitei
laterale a parcelei si dispunerea edificabilului imobilelor este pentru ZCP o caracteristica cu
semnificatii culturale ce trebuie pastratd. Pana la elaborarea, avizarea si aprobarea PUZCP in
Z.C.P. vor fi autorizate constructii principale sau secundare respectand dispunerea prezenta a
constructiilor fata de limitele laterale ale parcelelor.
Pentru terenurile libere de constructii din ZCP construirea se va aviza si autoriza in baza unui
studiu istoric de fundamentare elaborat in conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului
Transporturilor, Constructiilor si Turismului no. 562/2003 pentru aprobarea Reglementarii tehnice
,Metodologie de elaborare si continutul cadru al documentatilor de urbanism pentru zone
construite protejate (PUZ)”, Anexa 3, Continutul studiului istoric zonal, si cu preluarea datelor,
informatiilor si concluziilor studiului istoric general din fundamentarea PUG si avizata .
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA |
CP - Raportul dintre constructii si limitele parcelelor traditionale, profunzimea construirii la
aliniament si in raport cu limitele laterale ale parcelei ori dispunerea edificabilului imobilelor este
pentru ZCP o caracteristicd cu semnificatii culturale ce trebuie pastrata. Pana la elaborarea,
avizarea si aprobarea PUZCP, vor fi autorizate constructii principale sau secundare respectand
dispunerea si relatia prezenta a constructiilor unele fata de altele si fata de aliament ori limitele
laterale ale parcelelor.
Pentru terenurile libere de constructii din ZCP construirea se va aviza si autoriza in baza unui
studiu istoric de fundamentare elaborat in conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului
Transporturilor, Constructiilor si Turismului no. 562/2003 pentru aprobarea Reglementarii tehnice
,Metodologie de elaborare si continutul cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone
construite protejate (PUZ)”, Anexa 3, Continutul studiului istoric zonal, si cu preluarea datelor,
informatiilor si concluziilor studiului istoric general din fundamentarea PUG si avizata .
ARTICOLUL 8 - CIRCULATIl SI ACCESE
CP - prezintd o morfologie stabilitd istoric in perioade anterioare aparifiei automobilului si
dezvoltarii circulatiei auto. Adaptarea cerintelor circulatiei auto la cadrul fizic traditional protejat
trebuie sa fie reglementata la nivel zonal de PUZCP plecand de la urmatoarele principi

circulatia auto si stationarea vehiculelor trebuie sa se adapteze cadrului fizic traditional si nu
viceversa ' ,

circulatia de tranzit prin ZCP trebuie interzisa ori puternic descurajata.

traficul vehiculelor de aprovizionare trebuie limitat prin reglementarea orelor de acces pe
anumite artere
Pana la elaborarea, avizarea si aprobarea PUZCP, vor fi autorizate constructii noi sau extinderea
celor existente, principale sau secundare, doar in baza elaborarii unor studii de impact asupra
circulatiei vehiculare si pietonale si respectand urmatoarele prevederi:
- parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.0m dintr-o
circulatie publicad in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietéatile
invecinate,
- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu nevoi
locomotorii speciale .
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
CP - stationarea vehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
- in limita a max. 50% din suprafata normata parcarea vehiculelor se poate realiza si in alte imobile
decat cel pentru care se solicitéd autorizarea construirii si in vederea autorizarii se va aproba prin
conventie intre parti legalizata.
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
In ZCP regimul traditional de inaltime al cladirilor este de P+D si P+1 pe strada Cindrelului, P+D si
de P pe strazile: str. Lunga, str. Magurii, str.1 Decembrie, str. Unirii, str. Cetatii, str. Targului, str.
Livezii, str. Apararii, str. Patriotilor, str. Lunga, str. Podului si acesta trebuie pastrat ca o marturie
culturala importanta. ‘
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Pana la elaborarea, avizarea si aprobarea PUZCP vor fi autorizate constructii noi sau extinderea
celor existente, principale sau secundare de maxim P+1 pe str. Cindrelului si de maxim P+D pe
celelalte strazi ale ZCP, si de inaltime la cornisa si coama determinata prin studiu de
fundamentare istorico-arhitecturala avizat de DJCPN Sibiu. :
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Interventiile asupra constructiilor existente: orice interventie asupra fatadelor constructiilor
existente completari sau extinderi, elemente de mobilier urban, signalectica se va fundamenta prin
studiu istoric-arhitectural avizat de DJCPN, elaborat in cazul constructiilor ante 1940 de specialisti
atestati.

Z.CP a orasului Cisnadie este caracterizat prin folosirea specifica a materialelor de constructie, a
finisajelor, in limbaj si detalii arhitecturale caracteristice. PUZCP prevedea obligativitatea
armonizarii solutiei arhitecturale propuse in documentatiile tehnice de executie pentru constructii
noi cu trasaturile traditionale arhitecturale ale ZCP, evidentiate prin studiul istoric si morfologic
aferent PUG care stabileste inclusiv culoare si materialele ce se pot utiliza pentru interventiile
asupra fatadelor.

Pana la elaborarea, avizarea si aprobarea PUZCP autorizarea constructiilor noi din ZCP va
respecta avizul de specialitate al DJCPN, bazat pe evaluarea respectarii de catre documentatia
tehnica a concluziilor studiului istoric st morfologic de fundamentare a PUG.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

CP - toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;

se recomanda la cladirile dispuse pe aliniament ca racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sa
fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare; ’

- toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat;

se interzice dispunerea antenelor TV-satelit si antenelor GSM in locuri vizibile din circulatiile
publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor .

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Curtile interioare ale imobilelor din ZCP isi mai pastreaza pavarea traditionala cu pietre de rau.
“Acolo unde un astfel de pavaj exista el va fi pastrat.

In cazul constructiilor existente pavarea curtilor va urmari folosirea materialelor traditionale: piatra
de rau, caramida, pavele de lemn.

Se interzice folosirea in interiorul curtilor interioare a placilor mari de beton

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada,;

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100.00mp;

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

se va avea in vedere subordonarea oricaror elemente de mobilier urban caracterului cladirilor si
conditionarea realizarii lor de aceleasi avize de specialitate ca si constructiile.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

imprejmuirile imobilelor din ZCP sunt constituite din porti traditionale dispuse in constructia
principalda sau montate in imprejmuiri de zidarie. Suprafata opaca importanta a imprejmuirii gi
pozitionarea sa in compozitia fatadei reprezintéd o caracteristca ce da caracter ZCP si care va
trebui pastrata prin prevederile PUZ.P. »
Pana la elaborarea, avizarea si aprobarea PUZCP nu se vor autoriza desfiintari de imprejmuirilor
traditionale constituite din poarta carosabild, poarta pietonala, poartad de gang precum si structurile
de zidarie in care sunt montate

Constructiile noi din ZCP vor prevedea imprejmuiri opace cu porii carosabile, avand accese
pietonale incluse sau separate, dispuse in cadrul constructiilor principale sau alaturate acestora, in
baza unui studiu arhitectural si cu avizul DJCPN.

Sunt admise reabilitarea, restaurarea si conservarea portilor traditionale, in baza avizului DJCPN.
Materialul folosit In cazul imprejmuirilor trebuie sa fie opac.

Se interzice folosirea metalului ca suprafata vizibila a portilor carosabile sau pietonale
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SECTIUNEA ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)

In ZCP ocuparea cu constructii a terenului s-a realizat pe criterii functionale si de adaptare la relief,
in principal tindnd cont de nevoia de spatiu pentru uscarea lanii si de prezenta apei (paraul
Argintului - Ursului). Aceasta trasaturd este o importantd valoare identitara si trebuie pastrata,
intaritd si valorificata de PUZCP, in baza concluziilor studiului istoric si morfologic de
fundamentare a PUG respectand ocuparea terenului existentd pe parcela, cu o marja de +/- 15%,
pe baza unui studiu istoric-arhitectural bazat pe concluziile studiului istoric si de morfologie de
fundametare a PUG.

Pana la elaborarea, avizarea si aprobarea PUZCP autorizarea modificarii constructiilor existente
din ZCP se va face in baza avizului DICPN respectand cu o marja de +/- 15% ocuparea terenului
existenta pe parceld, fara afectarea morfologiei traditionale de edificare a parcelei.

Acoperirea curtilor constructiilor cu luminatoare permanente se poate face in limita a 50% din
suprafata curtii si cu conditia respectarii avizului de specialitate al DJCPN Sibiu privitor la conditiile
tehnice de indeplinit pentru protejarea si conservarea constructiilor adiacente.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Construirea Z.C.P. in caractersticile sale volumetrice (numar de niveluri, raport dintre construit,
amenajat si neconstruit ori de prospect al strazilor) reprezinta contributia importanta a evolutiei
istorice a localitatii la identitatea urbana prezenta. Mentinerea unui raport volumetric validat istoric
atat pentru relatiile functionale ale parcelei cat si pentru relatiile spatiale este de aceea un principiu
ce va trebui operationalizat prin PUZCP.

Pentru imobilele neconstruite cat si pentru imobilele cu constructii din ZCP - CUT maxim-minim
admisibil pentru construire, respectiv pentru extinderi si modificari va fi stabilit prin PUZCP.

Pana la elaborarea, avizarea si aprobarea PUZCP autorizarea modificarii constructiilor existente
din ZCP se va face in baza avizului DJCPN respectand cu o marja de +/- 15% a coeficientul de
utilizare a terenului existent pe parceld, fara afectarea morfologiei traditionale de edificare a
parcelei.

Pana la elaborarea, avizarea si aprobarea PUZCP autorizarea constructilor din terenurile
neconstruite se va face in baza unui studiu de fundamentare istoric-arhitectural bazat pe
concluziile studiului de fundamentare al PUG si cu respectarea avizului DJCPN, fara afectarea
morfologiei traditionale de edificare a parcelei.

Pana la elaborarea, avizarea si aprobarea PUZCP autorizarea constructiilor realizate pe imobile
eliberate de constructii se va face in baza avizului DJCPN cu o marja de +/- 15% fata de CUT
efectiv realizat pe terenurile invecinate si respectand morfologia traditionala de edificare a
parcelelor din ZCP

Este permisa amenajarea podurilor constructiilor existente in interiorul volumul sarpantei existente,
fara modificarea acestuia.

CB - ZONE SITUATE IN AFARA ZONEI CENTRALE
CARE GRUPEAZA FUNCTIUNI COMPLEXE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona contine unele dintre cele mai importante nuclee de dezvoltare a orasului situate in afara
zonei centrale, care vor putea conferi orasului un nou prestigiu, o echilibrare functionala si noi
calitati estetic - configurative, in conditile unei oferte diversificate si partial imediat accesibile
investitorilor.

Zona se compune din urmatoarele subzone si unitati de referinta:

CB1 - SERVICII PUBLICE DISPERSATE IN AFARA ZONELOR PROTEJATE
CB2 - SERVICII DISPERSATE AFARA ZONELOR PROTEJATE
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CB1 - SERVICII PUBLICE DISPERSATE EXISTENTE IN AFARA
ZONELOR PROTEJATE

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

CB 1 - institutii si servicii publice , sedii ale unor organisme extrateritoriale

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

CB 1 - extinderile si schimbarile de profil se admit cu conditia nu incomodeze prin poluare si trafic
functiunile invecinate;

- se va asigura in toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap motor;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

CB 1 - se interzic:

- orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta prezinta riscul indepartarii
investitorilor interesati;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseuriior urbane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau

care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

SECTIUNEA 1I - CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

CB 1 - se vor rezerva terenuri pentru institutii si servicii publice parcelat in module avand suprafata
minima de 1000.00mp. si un front la strada de minim 30.0m;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

CB 1 - serviciile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 10.0m sau vor fi dispuse pe
aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele existente;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fatd de aliniament care nu va
depasi 20.0m (aliniere posterioara);

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

CB 1-cladirile publice se vor amplasa de regula in regim izolat

- cladirite care vor alcatui fronturi continue se vor alipi de calcanele cladirilor

invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distantd de maxim 20.0m la
aliniament;

- in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele
laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate iar pe cealalta latura se invecineaza cu o
cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se
va alipi de calcanul existent iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu
jumatate din inaltime dar nu mai putin de 6.0m;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornise dar nu mai putin de 6.0m;

- distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si posterioara ale parcelei este de minim
10.0m;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

CB 1 - cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornise a celei mai inalte dintre
ele;
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- distanta se poate reduce la jumatate din inaltime dar nu mai putin de 6.0 metri numai in cazul in
care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit,
fie pentru alte activitati permanente ce necesita lumina naturala;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

CB 1 - parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil direct de minim 5.0m
dintr-o circulatie publica;

- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un
pasaj dimensionat astfel Incat sd permita accesul autovehicolelor de stingere a incendiilor; distanta
dintre aceste pasaje mdsurata pe limita de proprietate nu va depasi 30.0m.

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoaneior handicapate
sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

CB 1 - stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circuiatiilor
publice;

- locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si se dispun in construcii
supra/subterane sau in parcaje amenajate la sol care vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si
vor fi inconjurate cu gard viu de 1.2m inaltime;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra
(prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe un alt amplasament a unui parcaj propriu sau in
cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj comun multietajat; aceste parcaje vor fi
situate la distanta de maxim 150.0m.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

CB 1 Cisnadie - indltimea maxima admisibila nu va depasi distanta dintre aliniamente (inaltimi maxime
in planul aliniamentului de P+6 pe strazile cu 4 fire de circulatie si P+3 pe strazile cu doua fire de
circulatie);

- pentru asigurarea coerentei imaginii cadrului construit, inaltimea cladirilor de pe o strada principala cu
fronturi continue sau discontinue se va intoarce si pe strazile secundare care debuseaza in aceasta pe
o lungime de 50.0m pe strazile de 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25.0m pe strazile cu doua fire
de circulatie sau mai putin; in acest spatiu se recomanda racordarea in trepte a inaltimii cladirilor de pe
strada consideratad principala cu indltimea cladirilor de pe strada secundara daca diferenta dintre
acestea este mai mare de doua niveluri;

- se admite ca la intersectii inallimea maxima sa fie depasita cu cel mult doua niveluri, retrase in
interiorul unui arc de cerc cu raza de 6.0m pe o distanta de maxim 15.0m de la intersectia
aliniamentelor.

CB1 Cisnadioara - inalfimea maxima a cladirilor va fi P+1 (7,2m la coama, cu cota 0,0 situata la
maxim 0,3m fata de CTN),

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

CB 1 - conform P.U.Z cu urméatoarele recomandari in vederea elaborarii acestuia;

- aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va tine seama
de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-
vizibilitate.

ARTICOLUL 12 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA

CB 1 toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de
telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor TV;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

ARTICOLUL 13 - SPATI!I PLANTATE

CB 1 - spatiile ne construite si ne ocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu
un arbore la fiecare 100.00mp.

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 4.0m inaltime.; In cazul tadierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori Tn perimetrul
spatiilor publice plantate din proximitate;

- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;
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- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu un
gard viu de minim 1.2m inaltime;

- In zona cu terenuri in constructie se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari sensibilitatea
la umiditate a terenului de fundare iar in zonele de versanti ale corniselor raurilor se recomanda
speciile care prin tipul de radacini contribuie la stabilizarea pantelor;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

CB 1 - gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de 1.8m, vor avea un soclu
opac de circa 0.4m., partea superioara fiind realizata din fier forjat sau plasa metalica si vor putea
fi dublate de gard viu;

SECTIUNEA llI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

CB 1 - POT maxim = 50%, pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema
beneficiarului cu recomandarea de a se opta pentru acest procent de ocupare al terenuiui;
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CB 1 - pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului dar
fara a se depasi:

CUT maxim = 2,2 [mp. ADC/mp. teren]

'CB2 - SERVICII DISPERSATE EXISTENTE IN AFARA ZONELOR
PROTEJATE

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE ‘

CB 2 - institutii, servicii si echipamente

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consuitanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

-'servicli sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- comert cu amanuntul;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;,

- spatii plantate - scuaruri, gradina de cartier;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

CB 2 - toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul
publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare specific; se admit activitat;
in care accesul publicului nu este liber numai cu conditia ca sa nu reprezinte mai muit de 30 % din
lungimea strazii incluse in zona ;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta mai
mica de 100.0m de servicii si echipamente publice si de biserici;

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii
locuintelor in proportie de minim 30% din ADC;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

CB2 - se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura,;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto;

- curatatorii chimice,;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
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- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatile publice sau
din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

- orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta prezinta riscul indepartarii
investitorilor interesati;

SECTIUNEA Il - CONDITI DE AMPLASARE ECHIPARE _SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI) |

CB 2 - se vor rezerva terenuri pentru institutii si servicii parcelat in module avand suprafata minima
de 1000.00mp. si un front la strada de minim 30.0m:;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

CB 2 - serviciile vor fi retrase de la aliniament cu minim 10.0m sau vor fi dispuse pe aliniament in
functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele existente;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 20.0m (aliniere posterioara);

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

CB 2 - cladirile se vor amplasa de reguld in regim izolat

- cladirile care vor alcatui fronturi continue se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe
limitele laterale ale parcelelor pana la o distantd de maxim 20.0m la aliniament;

- in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele
laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate iar pe cealalta latura se invecineaza cu o
cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se
va alipi de calcanul existent iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu
jumatate din inaltime dar nu mai putin de 6.0m:

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate
din inaltimea cladirii masurata la cornise dar nu mai putin de 6.0m; distanta dintre cladirea unei
biserici si limitele laterale si posterioaraale parcelei este de minim 10.0m;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

CB 2 - cladirile vor respecta intre ele distante egale cu indltimea la cornise a celei mai inalte dintre
ele;

- distanta se poate reduce la jumatate din inditime dar nu mai putin de 6.0m numai in cazul in care
fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie
pentru alte activitati permanente ce necesita lumina naturala;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

CB 2 - parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil direct de minim 5.0m
dintr-o circulatie publica;

- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permitda accesul autovehicolelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe limita de proprietate nu va depasi 30.0 m.

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

CB 2 - stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

- locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si se dispun in constructii
supra/subterane sau in parcaje amenajate la sol care vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini
si vor fi inconjurate cu gard viu de 1.2m inaltime:
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- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe un alt amplasament a unui parcaj
propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj comun multietajat;
aceste parcaje vor fi situate Ia distanta de maxim 150.0m.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

CB 2 - inaltimea maxima admisibila nu va depasi distanta dintre aliniamente (inalfimi maxime in
planul aliniamentului de P+6 pe strazile cu 4 fire de circulatie si P+3 pe strazile cu doua fire de
circulatie);

- pentru asigurarea coerentei imaginii cadrului construit, inaltimea cladirilor de pe o strada
principald cu fronturi continue sau discontinue se va intoarce si pe strazile secundare care
debuseaza in aceasta pe o lungime de 50.0m pe strazile de 4 fire de circulatie si pe o lungime de
25.0m pe strazile cu doua fire de circulatie sau mai putin; in acest spatiu se recomanda racordarea
in trepte a inaltimii cladirilor de pe strada considerata principala cu inaltimea cladirilor de pe
strada secundara daca diferenta dintre acestea este mai mare de doua niveluri;

- se admite ca la intersectii inditimea maxima sa fie depasita cu cel mult doua niveluri, retrase in
interiorul unui arc de cerc cu raza de 6.0 m pe o distantd de maxim 15.0m de la intersectia
aliniamentelor.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

CB 2 -conform PUZ cu urmatoarele recomandari in vederea elaborarii acestuia;

- aspectul exterior al ciadirilor aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea
functiunii si va {ine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate
cu care se afla in relatii de co-vizibilitate

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

CB 2- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de
telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor TV;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

ARTICOLUL 13 - SPATII PLANTATE

CB 2 -spatiile ne construite si ne ocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 100.00mp.

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4.0m inaltime si diametrul tulpinii peste 15.0m.; in cazul taierii unui arbore se vor
planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor publice plantate din proximitate;

- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu
un gard viu de minim 1.2m inalfime;

- in zona cu terenuri constructie se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare iar in zonele de versanti ale corniselor raurilor se
recomanda speciile care prin tipul de radacini contribuie la stabilizarea pantelor;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

CB 2- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de 1.8m, vor avea un soclu
opac de circa 0.4m., partea superioara fiind realizata din fier forjat sau plasa metalica si vor putea
fi dublate de gard viu:

SECTIUNEA lli: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

CB 2 - POT maxim = 50%, pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema
beneficiarului cu recomandarea de a se opta pentru acest procent de ocupare al terenului;
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CB 2 - pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului dar
fara a se depasi:

CUT maxim = 2,4 [mp. ADC/mp. teren] pentru cladiri cu 6 si mai multe niveluri
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CUT maxim = 2,2 [mp. ADC/mp. teren] pentru cladiri cu 3-4 niveluri;

M - ZONA MIXTA CONTINAND INSTITUTI,
SERVICII SI ECHIPAMENTE PUBLICE, SERVICII

DE INTERES GENERAL (SERvVICII MANAGERIALE,
TEHNICE, SOCIALE, PROFESIONALE, COLECTIVE §I
PERSONALE, COMERT, HOTELURI, RESTAURANTE,

RECREERE), ACTIVITATI PRODUCTIVE MICI,
NEPOLUANTE S| LOCUINTE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este constituita din locuinte si diferite functiuni publice si de interes general dispuse in lungul
principalelor artere de circulatie, in prelungirea zonei centrale si a polilor principali urbani, in
centrele de cartier si in jurul altor puncte de concentrare a locuitorilor (gari, autogari, zone de
activitati etc.).

in aceasta zond sa admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia ca acestea sa
continue sa reprezinte cel putin 30% din ADC.

Este recomandabil, ca pentru zona mixta care se realizeaza prin conversia gi extinderea blocurilor
recent realizate, sd se elaboreze Planuri Urbanistice Zonale in lungul principalelor artere de
circulatie in vederea asigurarii coerentei imaginii urbane si a bunei functionalitati a zonei
preponderent rezidentiale adiacente situate in planul secund.

Zona se compune din urmatoarele subzone si unitati teritoriale de referinta:

M1- ZONA MIXTA REZIDENTIAL-SERVICII

M2- ZONA MIXTA ACTIVITATI PRODUCTIVE - SERVICII

M1-ZONA MIXTA REZIDENTIAL-SERVICII

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

M1 - sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente de cartier;

- lacasuri de cult;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale:

- servicii sociale, colective si personale,

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- comert cu amanuntul;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri, gradina de cartier;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

M1- toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul publicului
in mod permanent sau conform unui program de functionare specific; se admit activitati in care
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accesul publicului nu este liber numai cu conditia ca sd nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse in zona mixta;

- se interzice |ocalizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta mai
mica de 100.0m de servicii si echipamente si de biserici;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii
locuintelor in proportie de minim 30% din ADC,;

- se admite completarea cu cladin comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare si sa se respecte cerintele de protectie
a cladirilor existente.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

M1 - se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros si mic-gros;

- statii de intretinere auto;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

~._- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatile publice sau
din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 1l: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl CONFIGURARE A
CLADIRILOR. ‘

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
M1 - cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere si pentru
zona de extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000.00mp, cu un front la
strada de minim 30.0m;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim
500.00mp si un front la strada de minim 12.0m, in cazul constructiilor insiruite dintre doua calcane
laterale si de minim 18.0m in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau independente; in
functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele
adiacente.

- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor ciadiri comerciale
se va delimita printr-un PUZ elaborat pentru tot traseul strazii prin care se va asigura coerenta
cadrului construit, respectarea distantelor minime fata de cladirile existente care sa asigure o
functionare corectd, evitarea blocarii acceselor carosabile si pietonale existente, conservarea
arborilor existenti. 3

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

M1- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.0m pe strazi de categoria |, a ll-a
si de 6.0m pe strazi de categoria a lll-a.

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6-10m sau vor fi dispuse pe
aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele existente;

- In cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii sau
echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim 5.0m numai
cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fata de limitele laterale ale parcelelor si sa prezinte
fatade laterale; in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie
alipirea la acestea;

19



Anexa la H.C.L. nr. 238/17 decembrie 2015

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 20.0m (aliniere posterioara).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fatd de aliniament se va respecta o
retragere de minim 5.0m.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

M1 - cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumdatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.0m, retragerea fata de limitele
posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.0m;

- cladirile care adapostesc restul functiunilor se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse
pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distantd de maxim 20.0m de la aliniament;

-in cazul in care parcela se nvecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand
calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita
laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent,
iar fatd de limita opusé se va retrage obligatoriu la o distantd egala cu jumatate din inaltime, dar nu
mai putin de 3.0m; in cazul in care aceasta limitd separa de subzona rezidentiald sau de o
functiune publica sau de o biserica, distanta se majoreaza la 5.0m;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre
subzona mixtd si zona rezidentiald, echipamente publice sau biserici, cazuri-in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate
din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.0m;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de
minim 10.0m;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea
cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.0m;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe fatadele
laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care sunt orientate spre
locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.0m, sa aiba parapetul ferestrelor la
minim 1.9m de la pardoseala incaperilor;

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu conditia
respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

M1 - cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte;
distanta se poate reduce la jumétate din inaltime, dar nu mai putin de 6.0m numai in cazul in care
fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie
pentru alte activitali permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATI $1 ACCESE

M1 - parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 5.0 m Iatime
dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehicolelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.0m;

- se pot realiza pasaje si curti comune private accesibile publicului permanent sau numai in timpul
programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

M1 - stationarea autovehicolelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice:

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea
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locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier
sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250.0m;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare,
construirea unor parcaje supraetajate. 5

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

M1 Cisnadie - inaltime maxima admisibila :

=P + 6 pe strazi cu 4 fire de circulatie;

=P + 3-4 pe strazi cu 2 fire de circulatie.

- se admite depasirea cu maxim doud niveluri numai cu conditia ca acestea sa fie retrase in
interiorul unui arc de cerc si a tengentei la acesta la 45* [grade];

- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage de la
aliniament cu o distanta minima egald cu plusul de inaltime al cladirii fatd de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 4.0m; fac exceptie de la aceasta reguld numai
intoarcerile si racordarile de inaltime a cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;

- pentru asigurarea coerentei imaginii cadrului construit, indl{imea cladirilor de pe o strada
principala cu fronturi continue sau discontinue se va intoarce si pe strazile secundare care
debuseaza in aceasta pe o lungime de 50.0m pe strazile de 6 si 4 fire de circulatie si pe o lungime
de 25.0m pe strazile cu doua fire de circulatie sau mai putin; in acest spatiu se recomanda
racordarea in trepte a inaltimii cladirilor de pe strada considerata principald cu inaltimea cladirilor
de pe strada secundara daca diferenta dintre acestea este mai mare de doua niveluri.

M1 Cisnadioara - indltimea maxima a cladirilor va fi P+1 (7.2m la coama, cu cota 0,0 situata la
maxim 0,3m fata de CTN);

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

M1 - aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor (similar unui centru de afaceri) dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului,
de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de
co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor
studii si avize suplimentare. 5

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

M1 - toate cladirile vor fi racordate |a retelele tehnico-edilitare publice;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captare a apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor TV.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

M1 - se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4.0m m inaltime si diametrul tulpinii peste 15.0m; in cazul taierii unui arbore se vor
planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafatd va fi prevazutaé cu
plantatii inalte;

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi plantat cu gazon si plantat
cu un arbore la fiecare 100.00mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele ne utilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite
catre cladirile invecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard

viu de 1.2m indltime;
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- in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

M1 - se va respecta tipul existent de imprejmuiri cu conditia ca acestea s& aiba socluri opace catre
strada; in cazul unificarii functiunilor interioare a mai multor cladiri se va mentine prin tratarea
terenului amprenta parcelarului traditiona; (nu e cazul),

- se recomanda separarea terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu gardurl transparente
de 1.8m inaltime din care 0.3m soclu opac, dublate de gard viu.

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

M1 Cisnéadie - P.O.T. maxim = 60% - cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de
75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 m) pentru activitdti comerciale, sali de. spectacole,
polivalente, etc.

M1 Cisnadioara - P.O.T. maxim = 25%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

M1 - CUT maxim = 2.4 [mp.ADC/mp.teren]

- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului

'M2-ZONA MIXTA ACTIVITATI PRODUCTIVE - SERVICII

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

M2 - sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicil sociale, colective si personale;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto;

- curatatorii chimice;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- comert cu amanuntul,

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism:

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatil acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri, gradina de cartier;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

M2- toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul publicului
in mod permanent sau conform unui program de functionare specific; se admit activitati in care
accesul publicului nu este liber numai cu conditia ca s& nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse in zona mixta;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distantd mai
mica de 100.0m de servicii si echipamente publice

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

M2 - se interzic urmatoarele utilizari:
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- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Ii: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNTI)
M2 - cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere si pentru
zona de extindere:

- In cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000.00 mp, cu un front la
strada de minim 30.0m;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim
500.00mp si un front la strada de minim 12.0m, in cazul constructiilor insiruite dintre doua calcane
laterale si de minim 18.0 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau independente;
in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele
adiacente. .

- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri comerciale
se va delimita printr-un PUZ elaborat pentru tot traseul strazii prin care se va asigura coerenfa
cadrului construit, respectarea distantelor minime fata de cladirile existente care sa asigure o
functionare corecta, evitarea blocarii acceselor carosabile si pietonale existente, conservarea
arborilor existenti. '
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
"M2 - la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.0m pe strazi de categoria |, a ll-a
si de 6.0m pe strazi de categoria a lll-a.

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6-10m sau vor fi dispuse pe
aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele existente;

- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii sau
echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim 5.0 m numai
cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fata de limitele laterale ale parcelelor si sa prezinte
fatade laterale; in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie
alipirea la acestea;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fatd de aliniament care nu va
depasi 20.0m (aliniere posterioara).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fatd de aliniament se va respecta o
retragere de minim 5.0m.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

M2 - cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fatd de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.0m, retragerea fata de limitele
posterioare va fi de minim juméatate din inadltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.0m;

- cladirile care adapostesc restul functiunilor se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse
pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.0m de la aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand
calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita
laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent,
iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distantd egala cu jumatate din inaltime, dar nu
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mai putin de 3.0m; in cazul in care aceastad limita separa de subzona rezidentiala sau de o
functiune publica sau de o biserica, distanta se majoreaza la 5.0m;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre subzona
mixta si zona rezidentiald, echipamente publice sau biserici, cazuri in care se admite realizarea noilor
cladiri numai cu o retragere fatd de limitele laterale ale parcelei egald cu jumatate din inéllimea la
cornise, dar nu mai putin de 5.0m;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de
minim 10.0m;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea
cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.0m;

- se recomandd ca, pentru respectarea intimitafii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe fatadele
laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decéat locuinte care sunt orientate spre locuintele
de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.0m, sa aiba parapetul ferestretor fa minim 1.9 m de la
pardoseala incaperilor;

- In cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu conditia
respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului. 3 5
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
M2 - cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indlfimea celei mai inalte; distanta se
poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.0 m numai in cazul in care fatadele
prezintd calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte
activitati permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $S1 ACCESE

M2 - parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0m Iatime dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un
pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehicolelor de stingere a incendiilor; distanta
dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.0m;

- se pot realiza pasaje si curti comune private accesibile publicului permanent sau numai in timpul
programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate
sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

M2- stationarea autovehicolelor necesare functionarii diferitelor activitali se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra
{prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor
necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in * cadrul centrului de cartier sau in zona
adiacenta Ia o distanta de maxim 250.0m;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafeie dimensionate si
dispuse astfel incat s& permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor
parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

M2 Cisnadie - inal{ime maxima admisibila :

=P +6 pe strazi cu 4 fire de circulatie;

=P + 3-4 pe strazi cu 2 fire de circulatie.

- se admite depasirea cu maxim doua niveluri numai cu conditia ca acestea sa fie retrase in interiorul
unui arc de cerc si a tengentei la acesta la 45* [grade];

- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage de la aliniament
cu o distantd minima egala cu plusu!l de inaltime al cladirii fata de distanta intre aliniamentele strazii,
dar nu cu mai putin de 4.0m; fac exceptie de la aceasta reguld numai intoarcerile si racordarile de
inaltime a cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;

- pentru asigurarea coerentei imaginii cadrului construit, inaliimea cladirilor de pe o strada principald cu
fronturi continue sau discontinue se va intoarce si pe strazile secundare care debuseaza in aceasta pe
o lungime de 50.0m pe strazile de 6-4 fire de circulatie si pe o lungime de 25.0m pe strazile cu doua fire
de circulatie sau mai putin; in acest spatiu se recomanda racordarea in trepte a inalfimii cladirilor de pe
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strada consideratad principala cu inaltimea cladirilor de pe strada secundara dacd diferenta dintre
acestea este mai mare de doua niveluri.

M2 Cisnadioara - inaltimea maxima a cladirilor va fi P+1 (7,2m la coama, cu cota 0,0 situata la maxim
0,3m fata de CTN); 3

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

M2- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor (similar unui centru de afaceri) dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa tind seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitdtile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relati de co-
vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor
actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si “elegan{a”;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor studii
$i avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

M2 - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- datad fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captare a apelor meteorice dln spatlile rezervate
pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor TV.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

M2 - se vor identifica, proteja si péastra in timpul executdrii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4.0m inéltime si diametrul tulpinii peste 15.0m; in cazul taierii unui arbore se vor planta in
schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazuta cu plantatii
inalte;

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi plantat cu gazon si plantat cu un
arbore la fiecare 100.00mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele ne ut|hzab||e si 10% din terasele utilizabile ale constructiilor
s& fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile
invecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu
de 1.2m inaltime;

- in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari sensibilitatea la
umiditate a terenului de fundare. '

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

M2 - se recomand3 separarea terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri transparente
de 1.8m inaltime din care 0.3m soclu opac, dublate de gard viu.

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $S! UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

M2 Cisnadie- POT maxim = 60% - cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu
cladiri cu maxim 2 niveluri (8 m) pentru activititi comerciale, sali de spectacole, polivalente, etc.; M2
Cisnadioara - POT maxim =40%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

M2 - CUT maxim = 2.4 [mp.ADC/mp.teren]
- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneﬂmarulw

L. ZONA DE LOCUIT
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Zona locuintelor poate fi cf. urmatoarei tipologi de ocupare: in regim continuu ( insiruit), grupat
(cuplat), izolat
Zona locuintelor (L) se compune din urmatoarele subzone si unitati de referinta:

L1 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $1 COLECTIVE MICI P+1, P+2
iN LOTIZARI/PARCELARI ANTERIOARE

L2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE S! COLECTIVE MICI P+1, P+2

iN LOTIZARI/PARCELLARI NOI

L 3 - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII (P + 3-4) SITUATE IN ANSAMBLURI
PREPONDERENT REZIDENTIALE

L1 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $I COLECTIVE MICI CU P-P+2 NIVELURI
REALIZATE PE BAZA UNOR LOTIZARI-PARCELAR! ANTERIOARE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona L1 se compune din urmatoarele tipuri de lotizari/parcelari anterioare cu locuinte
individuale si colective mici:

- cu locuinte proiectate izolate

- cu locuinte proiectate cuplate

- cu locuinte proiectate insiruite

Din aceste motive, pentru eliberarea autorizatiei de construire, se impune prezentarea unui plan de
situatie cu intreaga lotizare parcelare care sa ilustreze respectarea regulilor proprii zonei
respective.

SECTIUNEA |: UTILIZARE _FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

L1 - sunt admise:

- locuinte proiectate izolate

- locuinte proiectate cuplate

- locuinte proiectate insiruite

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L1 - se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depaseasca 100.00mp ADC si sa nu afecteze linistea, securitatea si salubritatea zonei;

- se admite pentru modernizarea dotarii locuintelor cu bai si grupuri sanitare, extinderea cladirii
in partea posterioara cu o suprafata construita la sol de maxim 12.00 mp

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

L1 - se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 100.00mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa ora 22.00 si
produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

- statii de betoane

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente; ‘
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- orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE $1 CONFORMARE A

CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI)

L1 - se mentin dimensiunile si forma parcelarului initial care variaza intre 300.00mp si
1000.00mp si au in general frontul la strada cuprins intre 12-14m pentru constructiile cuplate si 15-
18m pentru constructiile izolate;

- daca o parcela ne construita dintr-o lotizare/parcelare are o suprafata si un front de dimensiuni
mai mici decat celelalte parcele (de exemplu parcelele de colf), aceasta se poate considera
construibilda numai daca terenul nu provine din subimpartirea anterioard a unei parcele de
dimensiuni normale pentru lotizarea respectiva, are o suprafata mai mica cu cel mult 50.00 mp si
un front la strada (sau ambele fronturi in situatia de parcele de colt) mai redus cu cel mult 25 %;
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

L1 - se mentin retragerile din planurile initiale de lotizare care variaza de la o lotizare/parcelare la
alta intre dispunerea cladirilor pe aliniament si retrageri aleatoare;

- se mentine limita pana la care se considera in planurile initiale parcela construibild (aliniament
posterior).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L1 - cladirile vor respecta regimul de construire propriu zonei de amplasare,

- retragerea fata de limita posterioard a parcelei va fi determinata de aliniamentul posterior al
lotizarii care va putea fi depdsit numai pentru extinderi in suprafata de maxim 12.00mp construiti la
sol si numai in cazul in care distanta fata de limita posterioara va ramane egala cu jumatate din
inaltime cladiri propuse dar nu-mai putin de 5.0m;

- cladirile se vor dispune respectand sistemul de cuplare pe o adancime care nu va depasi 15.0m
de la aliniament, cu o retragere fatad de limita laterald opusd a parcelei egald cu jumatate din
indltimea la corniga, dar nu mai putin de 3.0m;

- se interzice dispunerea cladirilor semicuplate cu calcanul vizibil din circulatia publica cu exceptia
cazului in care una dintre cladirile de pe loturile invecinate incalca regula de cuplare, iar noua
cladire respecta regula valabila pentru intreaga Iotizare;

- in cazul unui lot remanent, in care cladirile de pe ambele parcele laterale sunt cuplate si sunt
retrase de la limita parcelei prezentand fatade cu ferestre ale unor incaperi locuibile, cladirea se va
realiza izolat si se va retrage de la limitele laterale ale parcelei la o distanta egala cu jumatate din
inaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0m daca frontul parcelei este de minim 12.0 m.
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE

ACEEASI PARCELA

L1 - pe acelasi lot/parcela cladirile se vor amplasa respectand conditiile de cuplare (Art.6) si de
asigurare acondifiilor sanitare cf. legislatiei;

- garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate cu conditia sa nu depaseasca
inaltimea gardului catre parcelele invecinate (2.2m).

ARTICOLUL 8 - CIRCULATIH SI ACCESE

L1 - parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0m [atime
dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

L1 - stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L1 Cisnadie - inaltimea maxima a cladirii masurata de la nivelul terenului la cornisa va respecta
indltimea maxima rezultata din armonizarea arhitecturii cu imobilele vecine;

- se admite mansardarea cladirilor existente cu sarpanta, cu conditia luarii in calcutul CUT - ului a
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L1 Cisnadioara - inaltimea maxima a cladirilor va fi P+1 (7,2m la coama, cu cota 0,0 situata la
maxim 0,3m fata de CTN);

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L1 - cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

- cladirile vor fi prevazute cu acoperis, functie de caracterul initial al zonei,

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principal3;

- se interzice folosirea azbocimentului si tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor; 3

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

L1 - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in refeaua de rigole sau canalizare;
- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

L1 - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu cel
putin un arbore la fiecare 100.00mp;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si curti.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

L1 - se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

- gardurile spre strada vor fi transparente sau opace in functie de caracterul zonei, vor avea maxim
2.2m inaltime si minim 1.5m inaltime din care un soclu opac de 0.40m si, cele transparente vor fi
dublate de gard viu;

- gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2.2m care vor masca
spre vecini garaje, sere, anexe.

SECTIUNEA Ili: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
L1 Cisnadie - POT maxim = va respecta POT initial al lotizarii, dar nu mai mult de 45%.
L1 Cisnadioara - POT maxim =25%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
L1 - CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0.9 mp ADC/mp teren

- CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1.3 mp ADC/mp teren

L2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $1 COLECTIVE MICI P+1,
P+2 SITUATE IN NOILE EXTINDERI

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
L2 - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in noile extinderi se
realizeaza pe fondul unei lotizar/parcelari agricole existente.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

L2 - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire insiruit,
cuplat sau izolat. ‘

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L2 - raman valabile documentatiile de PUZ-urile aprobate in perioada 2006-2015

L2 - se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depaseasca 250.00mp ADC si sa nu genereze transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse la
intersectii si se va considera ca au o arie de servire de 250.0m;

- realizarea locuintelor este conditionata de existenta unui PUZ aprobat conform legii.
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- pentru arii desfasurate mai mari de 250.0mp acestea se vor putea dezvolta pe baza de PUZ
avizate si aprobate cf. legii

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

L2 - se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC, genereaza
un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicole de transport greu), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele
22.00;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

- statii de betoane;

- autobaze si statii de intretinere auto;

- spalatorii chimice,

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiie de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S! CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI)
L2 - se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

(1) - dimensiuni minime:

Regimul de construire Dimensiune  minima in | Dimensiune minima
cazul concesionarii
terenului* A
Suprafata mp. | Front m. Suprafata mp. | Frontm.
insiruit 150 - 8 1150 ] 8
cuplat 200 12 250 12
izolat 7 200 12 350 14
parcela de colt - - Reducere cu | Reducere front cu
50mp 25% pentru fiecare
fatada

* - conform Regulamentului General de Urbanism
(2) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

L2-la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre strézi avand o lungime de minim 12.0m pe strazi de categoria la si a ll-a si de
6.0m pe strazi de categoria a lll-a.

- cladirile se dispun pe aliniament cu exceptia celor a caror Indltime depaseste distanta dintre
aliniamente, caz in care se vor retrage cu diferenta dintre inal{ime si distanta dintre aliniamente dar
nu cu mai putin de 4.0m;

- cladirile nu vor fi depasi adancimea de 15.0m de la aliniament.

- cladirile se vor retrage fata de aliniament cu o distanta de minim 5.0m pentru a permite in viitor
parcarea celei de a doua masini in afara circulatiilor publice si pentru a permite plantarea corecta a
unor arbori in gradina de fatada fara riscul de deteriorare a gardurilor si a trotuarelor de protectie;
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- in cazul cladirilor ingiruite pe parcelele de colt nu se admit decéat cladiri cu fatade pe ambele
strazi (semi-cuplate sau izolate). 3

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR ‘

L2 - cladirea construitd in regim insiruit se va alipi pe limitele laterale de calcanele de pe
parcelele invecinate pe o adancime de maxim 15.0m, cu exceptia celor de colt care vor intoarce
fatade spre ambele strazi;

- in cazul segmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase de la limita
proprietéatii la o distantd de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fata
de teren, dar nu cu mai putin de 3.0m; se va respecta aceeasi prevedere si in cazul in care
insiruirea este invecinata cu o functiune publicd sau cu o unitate de referinta avand regim de
construire discontinuu;

- cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parceld alaturata si se vor retrage fata
de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornise in punctul cel mai inalt
fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0m; in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele
limite laterale cu cladiri retrase fatd de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va
realiza in regim izolat;

- cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din inaltimea la
cornise dar nu cu mai putin de 3.0m;

- conform PUZ, cu respectarea conditionarilor anterioare de fa Art 6,

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa,
masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5.0m.
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

L2 - distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu inéltimea la cornisa a
cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumatate
dar nu la mai putin de 4.0m daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

- garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate cu condifia sa nu depaseasca
inaltimea gardului catre parcelele invecinate (2.2m).

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

L2 - parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 5.0m |atime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

- locuintele ingiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei de minim 2.5m.
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

L2 - stafionarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara a circulatiilor
publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L2 Cisnadie - inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2+M (10.0m la cornisa);

L2 Cisnadioara - indltimea maxima a cladirilor va fi P+1 (7,2m la coama, cu cota 0,0 situata la
maxim 0,3m fata de CTN); ‘

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L2 - pentru locuintele colective nu se vor autoriza inchideri individuale de balcoane ci doar in urma
unui studiu de fatada pentru intreg imobilul, si fara sa se depaseasca POT/CUT

L2 - cladirile noi se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala,;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

L2 - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare si sau in rigole

- toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropa

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
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L2 - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatad3;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un
arbore la fiecare 100.00mp;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si curti.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

L2 - imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maximum 2.0 m din care un soclu opac de 0.6
m si o parte transparenta dublata sau cu gard viu;

- gardurile spre limitele de separare ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.5 m.

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
L2 Cisnadie- POT (maxim) = 45%
L2 Cisnadioara - POT (maxim) = 25%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
L2 - CUT maxim pentru inaltimi P+1= 0.9 mp ADC/mp teren
- CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1.3 mp ADC/mp teren

L 3 - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDI (P + 3-4) SITUATE IN
ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

L3 - subzona locuintelor colective medii cu P+3/P+4 niveluri formand ansambluri preponderent
rezidentiale situate in afara zonei protejate

Pentru ansamblurile existente, noile cerinte ale locuitorilor si disfunctionalitadtile cauzate de
nerespectarea proiectelor initiale sau de unele modificari arbitrare ale cadrului construit si
amenajat vor impune interventii corective pentru care va fi necesar sa se elaboreze PUZ-uri
partiale avand urmatoarele obiective:

(1) clarificarea diferenterii apartenentei terenurilor publice (circulatii publice, echipamente publice,
spatii plantate publice, fasii de teren aferent retelelor edilitare publice etc.) de cele care vor reveni
In indiviziune proprietarilor (persoane fizice sau juridice), urmand a fi gestionate de catre asociatiile
de locatari, sau diverse societati economice mixte;

(2) eliminarea cauzelor disfunctionalitatilor si poluarilor care nemultumesc locuitorii;

(3) refacerea amenajarilor exterioare si in special a spatiilor plantate, a locurilor de joaca pentru
copii si a parcajelor,;

(4) extinderea si completarea echipamentelor publice deficitare;

(5) ameliorarea aspectului cladirilor si amenajarilor;

(6) diminuarea insecuritatii si infractionalitatii prin delimitarea si marcarea / ingradirea spatiilor
aferente locuintelor colective pe grupari de blocun;

(7) introducerea unor rezolvari alternative civilizate la prolifererea abuziva a garajelor individuale;
(8) adecvarea la situatia de localizare in zona de protectie a monumentelor de arhitectura.

Pentru noile ansambluri rezidentiale situate in extinderea intravilanului se vor realiza operatiuni
urbanistice pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale cu urmatoarele recomandari:

(1) operatiunile sd se realizeze in parteneriat public-privat, sectorului public revenindu-i
responsabilitati privind operatiunile funciare prealabile, lucrarile principale de infrastructura,
echipamentele publice, locuintele sociale si amenajarile plantate publice precum si garantarea
calitatii generale a operatiunii in care intra bani publici;

(2) marimea unei operatiuni sd nu depaseasca un numar de maxim 1000 locuinte;

(3) locuintele sociale sa fie integrate intr-o pondere de maxim 30 % in orice operatiune de
construire a locuintelor.

SECTIUNEA I: UTii.IZARE FUNCTIONALA
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ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

L3 - sunt admise urmatoarele utilizari:

- locuinte in proprietate privata;

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

- amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje, spatii
plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajéri de sport pentru tineret, imprejmuiri.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L3 - locuintele din cladiri colective medii pot fi de standard mediu sau ridicat;

- locuintele sociale nu vor depasi 20 %-30 % din numarul total al locuintelor dintr-o operatiune
urbanistica si nu vor distona in nici o privinta in raport cu locuintele in proprietate privata;

- se admit echipamente publice la parterul blocurilor de locuit cu urmatoarele
conditii

- cabinetele medicale de la parterul blocurilor vor avea un acces separat de cel al locatarilor -
cresele si gradinitele vor avea un acces separat de cel al locatarilor si vor dispune in utilizare
exclusiva de o suprafatd minima de teren de 100.00mp,;

- se admite conversia locuintelor de la parter in spafii comerciale exclusiv pentru produse cerute
de aprovizionarea zilnica, numai la intersectii de strazi si numai in limitele unei raze de servire de
250.0m; 3

- se admit spatii pentru administrarea grupurilor de peste 50-70 apartamente proprietate privata,
eventual cu locuinta administratorului / portarutui angajat permanent.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

L3 - se interzice conversia locuintelor existente din cladirile colective in alte functiuni sau
construirea unor locuinte colective mixtate cu alte functiuni cu exceptia celor specificate la Art. 2;

- se interzice utilizarea spatiilor care deja au facut obiectul conversiei pentru depozite, alimentatie
publica si alte activitati de natura sa incomodeze locuintele;

- se interzic urmatoarele lucrari:

- constructii comerciale si de alimentatie publica;

- constructii pentru activitati productive;

- curatatorii chimice;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros sau mic-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- autobaze;

- statii de intretinere auto;

- statii de betoane;

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
invecinate;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor meteorice sau
care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

SECTIUNEA 1li: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

L3 - conform PUZ;

- cladirile colective de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o
circulatie publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din
circulatia publica prin intermediul unor circulatii private.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

L3 - conform PUZ cu urmatoarele recomandari privind zonele de extindere:
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- cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4.0 m pe strazi de categoria Iil si 6.0 m pe strazi

de categoria Il si |, dar nu cu mai putin decat diferenta dintre inaltimea constructiilor si distanta

dintre aliniamente: 5 5

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L3 - conform PUZ cu urmatoarele conditionari pentru zonele de extindere:

- cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la o distanta cel

putin egala cu jumatate din indltimea la cornisa a cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de

teren;

- cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o adancime de maxim 15.0m

de la aliniament, fiind retrase fatd de cealalta limita laterala cu o distantd cel putin egala cu

jumatate din inalfimea la cornisa a cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de teren,

- cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o adancime de maxim

15.0m de calcanele situate pe limitele |laterale ale parcelelor cu exceptia parcelelor de colf unde se

va intoarce fatada in conditiile de aliniere ale strazii laterale;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egala cu inaltimea cladirii;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egala cu jumatate din inaltimea la

cornisa a cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE

ACEEASI PARCELA

L3 - conform PUZ cu urmatoarele conditionari: ‘

- intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu inaltimea cladirii

celei mai inalte; distanta se poate reduce la jumatate in cazul in care pe fatadele opuse sunt

numai ferestre ale dependintelor si ale casei scarii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE

L3 - cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct, fie in

cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi private.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

L3 - conform PUZ si normelor in vigoare;

- stationarea autovehicolelor va fi asigurata in afara spatjiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L3 - conform PUZ cu urmatoarele conditionari:

- inaltimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre aliniamente; in cazul in care inaliimea

depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage de la aliniament la o distanta egala

cu diferenta dintre acestea, dar nu mai putin de 4.0m;

- se admite depasirea cu maxim doua niveluri numai cu conditia ca acestea sa fie retrase in

- interiorul unui arc de cerc si a tangentei la acesta, la 45* [grade].

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L3 - conform PUZ, cu conditia integrarii in particularitatile zonei si armonizarii cu vecinatatile
imediate; 5

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

L3 - conform PUZ cu urmatoarele conditionari:

- toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locurile vizibile din circulatile publice si

dispunerea vizibila a cabluriior CATV.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S! SPATII PLANTATE

L3 - conform PUZ cu urmatoarele conditionari:

- terenul liber ramas in afara circulatiilor, parcajelor si circulatiilor, va fi plantat cu un arbore la

fiecare 100.00mp;

- terenul amenajat ca spatii de joc, de odihna si gradini de fatada decorative va reprezenta cel

putin 50 % din suprafata totala a terenului liber;

- In orice operatiune efectuata pe un teren mai mare de 5000.00 mp, se va prevedea ca din
aceste spatii minim 10% sa fie destinate folosintei in comun.
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

L3 - in cazul cladirilor izolate sau cuplate retrase de la strada, gardurile spre strada vor fi
transparente, vor avea inaltimea de maxim 2.2 m si minim 1.5 m din care soclu opac de
0.4m, partea superioara fiind realizata din fier sau plasa metalica si dublate de un gard viu;
imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace din zidarie sau
lemn, vor avea inaltimea de 2.2 m si panta de scurgere va fi orientata spre parcela
proprietarului imprejmuirii.

SECTIUNEA Ili: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

L3 - POT (maxim P+3-4) = 30%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

L3 - CUT (maxim P+3-4) =1.0

B - ZONA ACTIVITATILOR TURISTICE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEIL.

B - Subzona de turism :

unitafi turistice grupate sau dispersate
Pentru dezvoltarea unor noi tipuri de astfel de zone sau transformarea acestora gi pentru noile
case de vacanta care grupeaza mai mult de 6 parcele este necesar sa se elaboreze Planuri
Urbanistice Zonale.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

B - conform PUZ cu recomandarea de a se admite urmatoarele functiuni:

- hoteluri, pensiuni cu facilitati pentru tratament balnear;

- hoteluri, pensiuni cu facilitati pentru conferinte, reuniuni de afaceri si stiintifice;
- restaurante;

- distractii in spatii acoperite si descoperite;

- tabere pentru copii si tineret;

- baze de cantonament pentru sporturi de performanta;

- mic comert pentru turism;

- sport in spatii acoperite si descoperite;

- punct de prim ajutor;

- adaposturi, buvete;

- mobilier urban:

- grupuri sanitare;

- spatii pentru administrarea si intretinerea zonei;

- tabere pentru copii si tineret;

- baze de cantonament pentru sporturi de performanta;

- cluburi.

- case de vacanta cu locuire ne permanenta.

- tratament balnear;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

B - toate functiunile admise vor fi dispuse astfel incat sa formeze enclave in interiorul spatiului
plantat, fiind cat mai putin prezente in peisaj si mai ales cat mai putin vizibile.
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

B - sunt interzise orice functiuni care nu au legatura cu tratamentul balnear si turismul;
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- sunt interzise orice cladiri si amenajari care scad atractivitatea zonei prin diminuarea  valorii
peisagistice i ecologice prin agresarea peisajului, prin irosirea resursei balneare, prin provocarea
de intense aglomerari, poluari si circulatii, prin diminuarea vegetatiei si distrugerea habitatului
faunei locale sau contravin normelor de protectie stabilite pe plan local.

- sunt interzise orice cladiri si amenajari care nu respecta limita de protectie 10 m fata de cursurile
de apa.

SECTIUNEA il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A

CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI).
B- conform PUZ;

B - dimensiunea minima construibila a loturilor este de 500.00mp;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

B - conform PUZ;

B - cladirile vor fi dispuse izolat si vor fi retrase cu minim 5.0 m. de la aliniament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S!
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

B - conform PUZ

B - cladirile vor fi retrase cu minim 3.0 m. de la limitele laterale ale parcelei si cu minim 5.0 m. de la
limita posterioara a acesteia.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA.

B - conform PUZ;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATH S1 ACCESE.

B- conform PUZ cu recomandarea sa se limiteze in cat mai mare masura circulatia
autovehicolelor in interiorul zonei de agrement;

B - parcelele sunt construibile numai daca au acces direct la un drum public sau beneficiaza de
drept de trecere legal obtinut cu o Iatime de minim 3.0 m.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR.

B - conform PUZ;

B - vehicolele vor stationa numai in spatiul parcelei; pentru vizitatori se vor prevedea prin PUZ
parcaje conform normelor in vigoare;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

B - conform PUZ cu recomandarea sa nu se depaseasca inaltimea de 10.0m. Pentru construcii
mai inalte se va prezenta un studiu al impactului in peisaj;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

B - conform PUZ, cu recomandarea ca orice cladire sa se integreze in peisaj;

B - aspectul caselor de vacanta va fi in concordanta cu utilizarea acestora si cu caracterul zonei
etnogeografice,

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

B - conform PUZ, se va interzice realizarea oricarei constructii care nu este racordata la retelele
publice de alimentare cu apa si canalizare.

B - in mod obligatoriu toate casele de vacanta vor fi racordate Ia retelele publice de alimentare cu
apa, de canalizare si de alimentare cu energie electrica.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

B - conform PUZ;

B - taierea oricarui arbore pentru realizarea unor amenajari si constructii se va compensa in mod
obligatoriu prin plantarea altor 10 (zece) arbori si replantarea acelora care in intervalul de timp de
5 ani de la plantare nu s-au dezvoltat normal sau s-au uscat.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRL.

B - conform PUZ,

B - imprejmuirile vor fi de maxim 2.2m si minim de 1.8m inaltime din care un soclu opac de 0.4m

si 0 parte transparenta realizata din fier, plasa metalica sau lemn, dublate cu gard viu;
imprejmuirile dintre proprietati vor fi opace si de maxim 2.2 m inalfime.
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SECTIUNEA I POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §lI UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

B - Conform PUZ cu conditia ca in interiorul culoarelor verzi pentru ameliorarea climatului
ponderea suprafetei de teren ocupata cu cladiri, platforme, circulafii carosabile si pietonale sa nu
depaseasca 15 % din suprafata zonei;

B - case de vacanta parter - POT=20%
- case de vacanta P + 1 - POT=20%
- hoteluri, pensiuni P + 2-3 - POT=30%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
B CUT =

- case de vacanta P -CUT=0.2
- case de vacanta P + 1 -CUT=0.3
- hoteluri, pensiuni P + 2-3 -CUT=1.5%

F - ZONA ACTIVITATILOR LEGATE DE CULTE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Zona se compune dintr-o unica unitate teritoriala de referinta care contine lacasurile de cult si
cladirile cu functiuni legate de culte.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

F - sunt admise urmatoarele utilizari:

- lacasuri de cult;

- servicii pentru culte;

- activitati sociale ale asociatiilor religioase;

- activitati complementare pentru bisericile parohiale din ansamblurile rezidentiale formate din
locuinte colective necesare pentru ritualuri religioase care nu pot avea loc in apartamentele
blocurilor (de exemplu-capele pentru priveghi la ritul ortodox);

- manastiri

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

F - pentru lacasurile de cult ortodoxe se va asigura spatiul necesar inconjurarii bisericii de catre
procesiunile de credinciosi;

- la celelalte culte se vor respecta cerintele specifice acestora.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

F - orice tipuri de activitati care nu sunt legate de culte.

SECTIUNEA 1l: CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

F - parcela este construibild numai daca are acces direct dintr-o strada publica;

- suprafata minima construibild este de 400.00 mp. cu exceptia manastirilor a caror suprafata
minima va fi de 5000.00mp.

- frontul minim la strada este de 15.0m.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

F - pentru bisericile ortodoxe se va asigura o retragere de minim 6.0m de la aliniament;

- lacasurile pentru celelalte culte sau activitatile complementare vor respecta regulamentul de pe
unitatile de referinta adiacente.
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE i
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
F - bisericile ortodoxe vor fi retrase cu 10.0 m de la limitele laterale si posterioare ale parcelelor;
- celelalte lacasuri de cult ca si oricare dintre activitatile complementare pot fi dispuse in regim
de construire continuu sau discontinuu, respectand o retragere de la limita laterala a
proprietatii egala cu cel putin jumatate din inailiimea la cornigse a volumului dominant dar nu mai
putin de 5.0m in cazul invecinarii cu o cladire retrasa de la limita parcelei,

este obligatoriu ca noua cladire sa se alipeasca de calcanele cladirilor dispuse pe una sau pe
ambele limite laterale ale parcelei;

cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta egala cu cel putin jumatate din
inaltimea volumului principal dar nu cu mai putin de 5.0m.
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
F - cladirile de pe aceeasi parcela se vor dispune la o distan{a egala cu jumatate din inaltime a
cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 6.0 m; distanta se poate reduce la jumatate numai daca
pe fatadele respective nu sunt accese in cladire si nu sunt incaperi in care se desfasoara activitat;
care necesita lumina naturala.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATI $1 ACCESE
F - toate parcelele vor avea asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie publica.
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
F - vor fi asigurate parcajele necesare in afara circulatiilor publice.
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
F - inaltimea cladirilor complementare situate in regim de construire continuu dispuse pe
aliniament va respecta inaltimea fronturilor in care acestea se inscriu si reguia ca inaltimea cladirii
83 nu depaseasca distanta dintre aliniamente;
- inaltimea cladirilor de cult nu se limiteaza.
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
F - aspectul cladirilor va exprima functiunea, se va inscrie in caracterul zonei si va tine seama de
vecinatat;
- aspectul cladirilor din zonele protejate se va aviza conform legii si pe baza unor justificari
suplimentare privind modul de inscriere in limitele de 100.0 m fatd de monumentele de arhitectura
existente si propuse cu care se afla in relatii de covizibilitate.
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
F - toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de echipare edilitara.
/ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
F - spatiul liber dintre cladire si aliniament va fi tratat peisagistic si plantat in proportie de minim 40
% cu arbori:
- terenul neocupat cu cladiri, trotuare de garda si accese va fi inierbat si plantat cu un arbore la
fiecare 100.00mp.
ARTICOLU! 14 - IMPREJMUIRI
F - cladirile vor fi inconjurate spre strada cu un gard transparent, decorativ, cu un soclu opac de
0.4m avand inaltimea totald de maxim 2.2m si minim 1.8m dublat de un gard viu;
- pe limitele laterale si posterioare ale parcelei gardurile vor avea inaitimea de minim 2.2m si vor fi
transparente sau semi - opace in cazul invecindrii cu spatii plantate, locuinte colective medii si
mari sau circulatii pietonale si vor fi opace in cazul invecinarii cu locuinte individuale gi colective
mici sau cu activitati cu care se pot stanjeni reciproc.

SECTIUNEA lll:_POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUL.
ARTICOLU! 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

F - conform caracteristicilor specifice fiecarui cuit.

ARTICOLUI. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

F - conform caracteristicilor specifice fiecarui culit.
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A - ZONA ACTIVITATILOR PRODUCTIVE

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

A - Pentru toate Zona activitafilor (agro-industriale) productive si de servicii va fi necesara
elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale (PUZ).

- pentru toate UTR sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile' de functionare pentru
diferitele tipuri de unitati: in cazul in care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activitatilor si /
sau este necesara schimbarea destinatiei se cere PUZ (reparcelare/conformare).

- activitati productive agro-industriale nepoluante desfasurate in constructii agro-industriale mici si
mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor, cercetarea agro-industriala, activitati
industriale productive si de servicii, IMM cu profil nepoluant care necesita suprafete mari de teren.
Cuprind suprafete de parcare pentru angajati, accese auto sigure si suficient spafiu pentru
camioane - incircat, descarcat si manevre. in mod obisnuit sunt permise activitatile care necesita
spatii mari in jurul cladirilor si care nu genereaza emisii poluante.

- garaje publice sau private.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

A - activitatile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminuarii cu cel putin 50% a poluarii
actuale in termen de 5 ani extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia
sa nu agraveze situatia poluarii.

- se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poluarii urmatoarele functiuni:

- Conform PUZ:

- implantari complexe de birouri incluzand oricare din urmatoarele utilizari:

- birouri profesionale sau de afaceri:

- servicii pentru afaceri;

- institutii financiare sau bancare;

- restaurant (conventional). ‘

- Implantari complexe industriale incluzand oricare din urmatoarele utilizari:

- productie manufacturiera,

- birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principala, fie ca utilizare secundara;

- constructii destinate cercetarii si dezvoltarii cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive
sau toxice conform prevederilor legale;

- depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau
toxice conform prevederilor legale;

- depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la
domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi;

- restaurant (conventional).

- se admite depozitare comerciala si comeri in S. max. de 3000.00 mp ADC (1500.00 mp
suprafata de vanzare) per unitate si / sau amplasament;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

A - Conform PUZ;

- in toate unitatile teritoriale de referintd ale zonei A se interzice amplasarea unitatilor de
invatamant si orice alte servicii de interes general in interiorul limitelor in care poluarea depaseste
CMA.

- se interzice amplasarea locuintelor;

- se interzice amplasarea unitatilor de invatamant si alte servicii de interes general, a oricaror alte
servicii nespecificate la punctul Art.2.

Cazuri speciale - exceptii

in toate unitatile teritoriale de referinta ale zonei A sunt permise in mod exceptional urmatoarele:

- cabinete medicale;

- heliporturi;

- oricare din serviciile pentru activitatile admise

- locuinte de serviciu’
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOI.UL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
A - Conform PUZ; ,
- pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strada de 30. m in toate UTR din zona..:
A si o suprafatd minima de 3000.00 mp. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decat cele
anterior specificate nu sunt construibile pentru activitati productive - dimensiunile se pastreaza si in
cazul parcelelor noi aparute prin diviziunea unor parcele anterioare (prin schimb, instrainare, etc.).
In cazul in care In momentul aprobdrii prezentului regulament parcelele au dimensiuni mai mici
decat cele specificate anterior, este necesara relocarea unitatilor productive respective in termen
de 5 ani de la data aprobarii prezentului regulament. '
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
A - Prin PUZ se vor preciza retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si interioare, ele o
vor fi insa obligatoriu mai mari de: : L
- 10.0m pe strazile de categoria l-a si a ll-a
- 6.0m pe strazile de categoria a lil-a
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
A - Conform PUZ;

- cladirile pot fi alipite de constructule de pe parcelele alaturate in cazul in care acestea se sntueaza
pe limita de proprietate si nu prezinta incompatibilitati (trepidatii, risc tehnologic);

- in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelel Ia 0 dlstanta S

egala cu jumatate din malpme dar nu mai putin de 6.0m;

- in toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 6.0m;

- in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitaii teritoriale de referinta decat A, se
interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste aite zone;
- se vor respecta distaniele minime egale cu jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de-

6.0m fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor. Nu se admite amplasarea, pe fatadele

laterale orientate spre alte unitati teritoriale de referintd (in special servicii publice si locuinte), a
calcanelor sau a ferestrelor cu parapetul sub 1.9m de la nivelul solului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEA$I

PARCELA :
A - distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaliimea cladirii celei mai inalte, dar nu ma:’ ‘

putin de 6.0m;

- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in cladire si/ saudaca nu. - .

sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permanente;

- in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si alte norme tehnice

specifice.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE
A - Conform PUZ;

- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau: prlvata sau’

sa beneficieze de servitute de trecere , legal instituita, printr-o proprietate adiacenta avand o latime
de minim 4.0m pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de
transport grele.

- se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

A - Conform PUZ;

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii cat si in timpul funcglonaru G
cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in lnterlorulg_f‘»p! o

parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

- in spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor cu
conditia inconjurérii acestora cu un gard viu avand inaltimea de minimum 1.2m. -
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
A - Conform PUZ,

- se vor respecta inaltimi maxime ale cladirilor de-10.0m;
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fnconjuratoare;

- indlfimea pe strazile interioare nu va depasi distanta intre aliniamente

- in culoarele rezervate liniilor electrice inadliimea se subordoneaza normelor specifice.
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- A - volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;
- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principalg;
- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile mai inalte
inconjuratoare, in special din cele cu functiuni publice;
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
A - toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura pre
epurarea apelor uzate, inclusiv. a apelor meteorice care provin din intrefinerea si functionarea
instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare; :
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE
A - orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata, vor fi
astfel amenajate incat sa nu altereze aspectul general al localitatji.
- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie
de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;
- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200.00mp; se interzic plantatiile de plop, stejar, arin, salcie si alte specii cu
radacini pivotante care pot pune in pericol stabilitatea constructiilor.
ARTICOLUL 14 - iMPREJMUIRI
" A.- imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu Thaltimi de minim 2.0m din care un soclu de
0.6m, vor fi dublate cu un gard viu. in cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda
dublarea spre interior la 2.5m distanta, cu un al doilea gard transparent de 2.5m inaltime, intre cele
doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;
- portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehicolelor tehnice
inainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

SECTIUNEA __lll:  POSIBILITATI __MAXIME DE _OCUPARE Sl UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

A - conform PUZ,

- dar nu peste : POT = 60 %;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

A - conform PUZ,

- se recomanda un coeficient volumetric de utilizare a terenului care sa nu depaseasca 3.5 mc/mp
teren;

S - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEL

Zona este alcatuita din urmatoarele subzone si unitati de referinta:
S - subzona cu destinatie speciala cu caracter urban formata din:
- unitati militare;

- unitati apartinand serviciilor speciale;

-~ penitenciare;

- unitati de protectie civild si de paza contra incendiilor;

- unitati de politie.

Au fost mentinute toate localizarile existente in prezent.

Eliberarea autorizatiilor de construire se face cu respectarea normelor specifice si cu avizele
ministerelor tutelare conform legilor in vigoare.
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Din considerente urbanistice se recomanda ca unititile care necesitd o protectie speciala in 3
privinta vizibilitatii incintei sa fie imprejmuite spre strada cu un gard transparent cu inaltimea de -
maxim 2.2m si minim 1.8m din care un sociu opac de 0.4m, dublat spre interior la circa 2.5m de un

al doilea gard de inaltimea si opacitatea necesara, intre cele doua garduri fiind dispuse plantatu o
dense de arbori si arbusti. o
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

S - POT (maxim conform normelor specifice - recomandabil) = 50 %.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

S - CUT (conform normelor specifice — recomandabil) 1.8 [mp ADC / mp. teren]

V - ZONA SPATIILOR VERZI

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

V1 - SPATII VERZI AMENAJATE CU ACCES NELIMITAT ;

V2 - SPATIH VERZI PENTRU PROTECTIA CURSURILOR DE APA S| ZONELOR UMEDE;

V3 - CULOARE DE PROTECTIE FATA DE INFRASTRUCTURA TEHNICA; LA
V4 - SPATII PENTRU AGREMENT, COMPLEXE $1 BAZE SPORTIVE; e
Pentru, noile amenajari de spatii verzi: parcuri, locuri de agrement, parcuri si pentru nonle‘ S
complexe si baze sportive sunt necesare Planuri Urbanistice Zonale. s

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
V1 +V2+V3+ V4 - sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in :
- spatii plantate;
- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor. plantate §|‘ TR
cursurilor de ap3; T
-~ mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna; O
- constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si bIbIIOteCI in aer I|ber
‘pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), alimentatie publica si comert; SR
- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;
- parcaje.
- sunt admise constructiile si instalatiile specifice conform proiectelor legal avizate.
- conform legilor si normelor in vigoare.
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI R
V1 + V2 + V3 + V4 - orice interventie necesitd documentatii specifice aprobate de organeleg,‘ B
competente in conformitate cu prevederile Legii nr. 137/1995 si cu normele de protectie stabilite pe
plan local. e
- se admite utilizarea pentru agrement cu conditia ca prin dimensionarea si configurarea spatnlor”;‘;ff;”{“
libere fara vegetatie inalta sa nu fie diminuat efectul de amellorare a climatului local.
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
V1 + V2 + V3 +V4 se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.
- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;
- se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale; S
- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea spatiilor plantate adlacente[‘ o
trotuarelor. : R
- nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza caracterul zonei; R T o
- este interzisd in perimetrul. amenajat amplasarea de obiective si desfasurarea de actlwtap cuff; e
efecte daunatoare asupra vegetatiei si amenajarilor . ‘
_ - se interzice taierea arborilor fard autorizatia autoritatii locale abilitate.

V3 - se interzic orice amenajaril care sa atraga locuitorii in spatile de protectie fata de . ..
infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore si de retele de transport a energlel electrlce"
si gazelor. : i
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V1 + V2 + V4 - se interzice realizarea caselor de vacantad in afara perimetrelor stabilite prin
regulament

SECTIUNEA 1l : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
V1 +V2+ V3 + V4 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

V1 + V2 + V3 + V4 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

V1 +V2 + V3 + V4 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii. _

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

V1 +V2+ V3 + V4 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATI $I ACCESE |

V1+V2+ V3 + V4 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

- se va asigura accesul din circulatiile publice a aleilor ocazional carosabile (pentru intretinere,
aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei pietonale.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

V1 + V2 + V3 + V4 - parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform
normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

V1 +V2+ V3 + V4 - cu exceptia instalatiilor, inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi P.
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

V1 + V2 + V3 + V4 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

- se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii plantate.
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

V1 +V2 + V3 + V4 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

- se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative pentru
a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI1 SPATII PLANTATE

V1 + V2 + V3 + V4 - plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare
categorie de spatii plantate; !

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si vor fi
inconjurate de un gard viu de 1.2m fnalfime.

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la
buget,” utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile
specifice inclusiv pentru segmentelor decorative cu caracter special.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

V1 +V2+ V3 + V4 - conform normelor specifice existente; se recomanda in intravilan imprejmuiri
transparente de 2.0 m inaltime din care un soclu opac de 0.6m dublate de gard viu;

- spre deosebire de parcuri si gradini, scuarurile si zonele plantate nu vor fi ingradite dar vor fi
separate de trotuare fie prin parapet de 0.60m inaltime, fie prin borduri in lungul carora, pe o
distanta de minim 0.5m terenul va fi coborat cu minim 0.1m sub nivelul partii supericare a bordurii
pentru impiedica poluarea cu praf provocata de scurgerea pamantului pe trotuare.

SECTIUNEA Il POSIBILITATI _ MAXIME DE _OCUPARE _SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

. POT.- ul are cuprins In valoarea sa aldturi de constructii circulatiile si platformele betonate,
asfaltate

V1 +V2+ V3 + V4 - conform normelor specifice in vigoare si PUZ avizat conform legii;

V1 +V2+V4 -POT (recomandat) = 15 %

V4 -POT (recomnadat) = 30 %

V3 - fara obiect.
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ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

V1 + V2 + V3 + V4 - conform normelor specifice in vigoare si PUZ avizat conform legii;
V1 +V2+V4 - POT (recomandat) = CUT (maxim) = 0.2 [mp. ADC/ mp. teren

V3 - fara obiect. :

V4 - CUT (recomnadat) =

T - ZONA TRANSPORTURILOR

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEL.

intrucat aspectul general al Orasului Cisnadie este puternic influentat de imaginile oferite catre
principalele cai de acces rutier ca si de catre legatura Cosnadie si Sibiu , se va acorda o atentie
sporita considerentelor estetice in acordarea autorizatiilor de construire pentru subzonele de
transporturi. =
Zona transporturilor se compune din urmatoarele subzone
T1 - SUBZONA TRANSPORTURILOR RUTIERE:

T2 - ZONA TRANSPORTURILOR PE CALE FERATA;
T3 - ZONA TRANSPORTURILOR AERIENE.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

T1 - noi cai publice de circulatie ‘

- statii, mini-autogari si alte constructii si amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de
transport rutiere cu tonaj si gabarit admis pentru transportul de calatori si marfa, precum sy
serviciile anexe aferente; parcaje si garaje. ‘
- constructii $i amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de transport rutler Si pentruf”

transferul marfurilor transportate in mijloace de transport cu tonaj si gabarit care nu sunt admtse in .. ,f.

localitate, instalatii tehnice de transfer, precum si serviciile anexe aferente, parcaje, garaje; - "=
- constructii si amenajari pentru depozitarea, reambalarea si expedierea produselor transportate, -

spatii si constructii de expunere si comercializare a produselor pentru comertul en-gros $i numai
pentru comertul en-detail cu marfuri care nu pot fi transportate la domiciliu cu automobilul personal -

(elemente de constructie si finisaj, mobilier, ambarcatiuni si diverse alte produse pentruk__' .

intretinerea gradinilor, camping, etc.)

- servicii pentru transportatorii in tranzit: birouri, telecomunicatii, moteluri, restaurante, destlndere :
T2 - garl instalatii, constructii si depozite necesare functionarii serviciilor feroviare; ,
- servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea serviciilor feroviare; o

- lucrari de terasamente si spatii aferente necesare functional si pentru siguranta transportulux"
feroviar; :

- lucrari de terasamente si plantatii necesare ameliorarii aspectului peisagistic; _
T3 - aerodromuri, instalatii, constructii si depozite necesare functionarii serviciilor de transporturl i
de bunuri gi persoane, parcaje;
- servicii publice si de interes general compatlblle cu functionarea serviciilor de transportunf :
aeriene; .

- lucrari de terasamente necesare functnonal ,

- lucrari de terasamente si plantatii necesare asigurarii calitatii aspectului peisagistic.
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
T1 + T2+T3 - conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE =
T1 + T2+T3 - se interzic orice utilizari care afecteaza buna functlonare si diminueaza p05|b|htaple

ulterioare de modernizare sau extindere. i
T1 - se interzice comercializarea en-detail a produselor care pot fi transportate la domiciliu cu

automobilul propriu sau cu taxi.
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SECTIUNEA II:_ CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE S| CONFORMARE A

CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

T1 + T2+T3 - pentru constructiile de birouri parcela minima construibila este de 400.00mp, cu un
front la stradd de minim 15.0m.

- pentru noi incinte si pentru extinderi ale incintelor tehnlce se vor elabora Planuri Urbanistice
Zonale sau de Detaliu conform hormelor specifice.

T2+T3 - conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

T1 + T2 +T3 - cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor se vor dispune pe aliniament in
cazul.in care pe strada respectiva majoritatea cladirilor mai noi se afla in aceasta situatie sau se
vor retrage la o distanta de minim 6.0m in cazul in care fronturilor dominant noi sunt retrase de la
strada.

- in cazul incintelor tehnice se impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distanta de
(minimum) 5.0m pe strazile de 10.5-12m si de (mlnlmum) 3.0m pe strazile de 5m.

T2+T3. - conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

T1 + T2 + T3 - distanta fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din indltimea cladirii dar nu
mai putin de 3.0m;

T2 + T3 - conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI! PARCELA

T1+ T2+ T3 - in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice;

- pentru cladiri de birouri sau pentru incinte pentru care nu sunt norme specifice, distanta minima
dintre cladiri va fi egald cu jumatate din inalfimea la cornise a cladirii celei mai inalte dar nu mai
putin de 6.0m; distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese
in cladire si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se desfasoara activitati permanente;
T2+ T3 - conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

T1 + T2 +T3 - se va asigura accesul in incinte numai dlrect dintr-o circulatie publica;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

. T1+ T2 - stationarea autovehicolelor se va asigura in afara circulatiilor publice;

--in cazul strazilor cu transport in comun si a arterelor de penetrare (si traversare) in Orasul
Cisnadie stationarea autovehlcolelor pentru admlterea in incinta se va asigura in afara spatiului
circulatiei publice;

-in spatiul de retragere de la aliniament se poate rezerva maxim 40% din teren pentru parcaje ale
salariatilor si clientilor;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

T1 + T2+T3 - Tnaltimea cladirilor in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente si nici
inaltimea maxima admisa in unitatile de referinta adiacente, cu exceptia instalatiilor tehnice.

T2 - conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

T1 + T2 + T3 - volumele construite vor simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principal3;

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep de-alungul traseelor
DJ/DC si de pe zonele mai Tnalte din imprejurimi;

T1 - in cazul statiiilr si miniautogarilor noi din proximitatea locuintelor, zonelor comerciale si a
zonelor centrale ale localitatilor se recomanda solufiondri care sa permitd ,acoperirea si
inchiderea” spatiilor de parcare si ,imbarcare” cu spatii verzi in pentru reducerea discomfortului
utilizatorilor cladirilor invecinate.

T3 - tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep la aterizarea si
decolarea aeronavelor.
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

T1 + T2 + T3 - toate cladirile vor fi racordate la refelele publice de apa si canalizare si se va
asigura pre epurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatii si
platforme exterioare;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

T1 + T2+ T3 - in limitele standardelor tehnice de siguranta a circulatiel, utilizarea spatiilor libere si.
amenajarea peisagistica a plantatiilor din aceste subzone, atat in intravilan cat si in extravilan
(pana la limita teritoriului administrativ), se subordoneaza exigentelor de calitate a imaginii zonei,
ea fiind o “poarta” reprezentativa de intrare inspre Muntii Parang

- orice parte a terenului incintelor sau culoarelor vizibile din circulatile

publice, inclusiv de pe calea ferata, vor fi astfel amenajate incat sa nu altereze aspectul general al
localitatii; se interzic depozitari de materiale, piese sau utilaje degradate, resturi de amenajari de
santier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate, mentinerea constructilor abandonate
nerecuperabile, terenuri degradate si lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice, -
depozite de deseuri etc.
- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbon in proportie .
de minim 40% formand de preferinfa o perdea vegetala pe tot frontul incintei; o
- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200.00mp.

T2 + T3 - conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 14 - iIMPREJMUIRI L
T1 + T2+ T3 - imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu Tnaltimi de maxim 1.8m din care un .
soclu opac de 0.40m, vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei protectii suplimentare se
recomanda dublarea spre interior la 2.5m distanta cu un al doilea gard transparent sau de -

opacitatea necesara de 2.2m inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati dens arbori si arbusti;

- portile de intrare in incinte vor fi retrase fata se aliniament pentru a permite stationarea
vehicolelor nainte de admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice
de penetrare in Municipiu sau a celor care au transport in comun.

T2 - terenul aferent cailor ferate va fi ingradit pe ambele laturi ale culoarelor in limitele mtravﬂanulur
pe baza unor modele standard; ' : »
- oriunde distanta dintre calea ferata si locuinte este mai mica de 10.0m se vor reallza in Ioc de
garduri, plantatii de protectie antifonica de minim 4.0m inaltime.

SECTIUNEA 1l POSIBILlTA]’I MAXIME DE OCUPARE $i UTILIZARE A

TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
T1+ T2+ T3 - POT maxim - %

Zona construibild No. niveluri 'POT maxim %
T2, T3 - incinte principale ale|conform studiilor de specialitate
transporturilor aeriene si pe cale ferata
(aeroporturi, gari)

T1 + T2 + T3 Incinte tehnice dispersate, |1, 2 i 3 70

cu sau fara cladiri de birouri 4si5 50
‘ 6 si peste 50

T1 + T2 + T3 Incinte tehnice in zone|- 70

industriale

T1 + T2 + T3 Birouri 1,2si3 70

T1 + T2 + T3 Birouri - cu conditia ca saj4si5 70

nu se depaseasca o adancime de 20
metri fata de aliniament iar din restul
curtii sa poata fi construitd o pondere de
75% cu cladiri avand maxim 2 niveluri (8
metri).

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

T1 + T2 - CUT maxim [mp. ADC / mp. teren] sau C.U.T. volumetric [mc. / mp. teren].
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Zona construibila : No. niveluri CuT CuUT
- volumetric -
T2, T3 - incinte principale ale|conform studiilor de specialitate
| [transporturilor aeriene gi pe cale e o o
- |feratad (aeroporturi, gari) ‘
T1 + T2 + T3 - incinte tehnice |1 1,0
dispersate, cu sau fara cladiri|2 1,6
de birouri 3 2,0
T1+ T2+ T3 - incinte tehnice|- - 12
in zone industriale :
T1+T2+ T3 - birouri 1 1,0
. 2 1,6
3 2,0
485 2,2

G - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este alcatuita din urmatoarele subzone: 3 5
G1 - CONSTRUCTII, INSTALATII §I AMENAJARI PENTRU GOSPODARIA COMUNALA
G2 - CIMITIRE $I CLADIRI ANEXA

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

G1 - constructii, instalatii si amenajari pentru gospodaria comunala:

- birouri autonome;

- incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de: alimentare cu apa, canalizare, alimentare
cu energie electricd si termica, transportul public urban, salubritate, intretinerea spatiilor plantate (
tratate in RLU la capitolul V — Spatii verzi).

G2 - cimitire si cladiri anexa:

- cimitire;

- capela mortuar3;

- mausoleu - osuar;

- circulatii carosabile;

- parcaje;

- circulatii pietonale;

- plantatii;

- pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

G1 - se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme.

- G2 - se va asigura conform normelor o zona de protectie de 50.0m;

- se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a locurilor de veci;

- 8.0mp. teren pentru un loc de veci, circulatii carosabile si pietonale civilizate si 0 pondere mai
ridicatd a vegetatiei potrivit rolului de reculegere si respectului cuvenit.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

G1 - pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitati care prezinta risc
tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le genereaza;
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G2 - se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea
vegetatiei din lungul acestora sau din aria perimetrala.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR | ‘
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
G1, G2 - pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 400.00 mp. si un front'
la strada de minim 15.0m.

- pentru incintele tehnice, in functie de complexitatea impactului functiunii in teritoriul inconjurator,
se va elabora un Plan Urbanistic Zonal (PUZ) sau de Detaliu (PUD) si un studiu de impact asupra
mediului.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

G1, G2 - la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe :
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.0 m pe strazi de categorla l-agia
[I-a si de 6.0m pe strazi de categoria a lll-a. o
- cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul in care pe strada
respectiva majoritatea cladirilor mai noi se afla in aceasta situatie sau se vor retrage la o distanta
de minim 6.0m Tn cazul in care majoritatea fronturilor dominant noi sunt retrase de la strada; :
- in cazul incintelor tehnice situate in zone de activitati industriale, de servicii $i depozitare, se

impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distan{a de minim 10.0m pe strazile de Categorla e

['si ll si de minim 8.0m pe strazile de categoria |ll. B
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI o
POSTERIOARE ALE PARCELELOR o

G1, G2 - distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumétate din inaltimea cladirii dar"‘f'

“nu mai putin de 6.0m;
- se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni publice si de
locuit in cazul producerii unor zgomote si vibratii sau in care au loc procese de productie non-stop
(3 schimburi).

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE

ACEEASI PARCELA

G1, G2 - distanta minima intre cladiri va fi egalda cu media inaltimilor fronturilor opuse dar nu malv -

putin de 6.0m sau conform normelor tehnice specifice;

- distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in cladlre §| g

sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se desfasoara activitati permanente;
- in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATI SI ACCESE

G1 - se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica; O
G2 - se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de circa 15 % din suprafata totala, .
a cimitirului; P
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

G1 - stationarea pentru admitereain incintd se: va.-asigura in afara spatiului- cwculatlel;;.,lj‘,j,";f'

publice;
- locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice; .
- in spatiul de retragere de la aliniament se poate rezerva maxim 40% din teren pentru parcaje ale . -

salariatilor si vizitatorilor;

G2 - parcajele se vor asigura in afara circulatiei publice si vor fi plantate cu un arbore la 4 Iocun def_‘,f i

parcare.
ARTICOLUL 10 - INAL]'IMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

G1 - indltimea cladirilor nu va depa§| 12.0 m cu exceptia instalatiilor si a cosurilor;

G2 - nu este cazul.
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIORALCLADIRILOR ;
G1 - volumele construite vor f| simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu

vecinatatile imediate;

- fatadele 'posterioare si Iaterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada.

principala;
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- - tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul cad acestea se percep din cladirile
fnconjuratoare;

G2 - se va tine seama de caracterul functiuni.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

G1 - toate cladirile vor fi racordate la retelele pubhce de apa si canalizare si se va aS|gura pre
epurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea
instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare,

G2 - se vor asigura puncte de apa din retea publica; |

- se va asigura un punct sanitar;

- se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri;

- se va sigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publica de canalizare a apelor meteorice.
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE -

G1 - orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata, vor
fi amenajate astfel incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie
de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.2m si vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200.00mp.;

G2 - se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale §| la limita' exterioara a incintei in proportie
de minim 5 % din suprafata totala a cimitirului.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

G1 - imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de minim 2.0 m din care un soclu de
0.6 m, vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda
dublarea spre interior la 2.5m distanta cu un al ll-lea gard transparent de 2.5m inéltime, intre cele
doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;

- portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehicolelor tehnice
inainte de admiterea lor in incintd pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

G2 - imprejmuirile spre strada vor fi semi - opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod
discret potrivit functiunii, avand inaltimi de maxim 2.0m;

- se va acorda atentie modului de tratare arhitecturala a accesului.

SECTIUNEA lli: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

G1 - POT maxim = 50%

G2 - suprafata totala pentru un loc de veci va fi de 7.5-10 mp. din care 15% circulatii
carosabile gi pietonale, 5 % plantatii si 1 % constructii.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

G1-CUT =1,8 [mp ADC / mp. teren]

G2 - CUT = 0,15 [mp ADC / mp. teren]

Intocmit |
Urb.Diana GRIGORE

text coordonat de,
prof.dr.arh Florin MACHEDON
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