NUIVIAINLA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 21
privind aprobarea planului urbanistic de detaliu pentru unificare terenuri,
construire casa de locuit, amplasati in Cisnidioara, str. Pidurii, f.n.,
beneficiar Manole Dumitru Marcel

Consiliul local al orasului Cisnadie, intrunit in sedinta publica ordinard in numir de
16 consilieri, la data de 29 ianuarie 2015;

Avand in vedere raportul de specialitate al Serviciului arhitect sef, urbanism si
administrativ cu nr. 627 din 19.01.2015;

Véazénd avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului
public—privat, gospodarie comunald, mediu si turism si al comisiei economico-financiare,
agriculturd, programe de dezvoltare;

in conformitate cu prevederile art. 56 alin. (1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si a urbanismului;

in conformitate cu PUG aprobat cu HCL nr. 14/2000 si aviz MLPAT nr. 133/2000;

in temeiul dispozitiilor art. 36 alin. (5) hit. ,,c” si art. 45 alin. (2) lit. ,,e”* si art. 115
alin. (1) lit. ,,b** din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica local, republicata cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba planul urbanistic de detaliu pentru unificare terenuri, construire casi de
locuit in Cisnadioara, str. Padurii, f.n., beneficiar Manole Dumitru Marcel, conform anexei
nr. 1 - Reglementéri Urbanistice Zonificare si anexei nr. 2 — Memoriu general pentru Plan
Urbanistic de Detaliu, care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2 Suprafata studiatd este de 1241 mp.

Art.3 Costul eventualelor lucrari edilitare va fi suportat de beneficiar Manole Dumitru
Marcel

Art.4 Strazile apdrute in urma PUZ sau PUD care sunt initiate de persoane fizice sau juridice
vor fi preluate in domeniul public doar daca sunt echipate cu toate utilitdtile, asfaltate atat
carosabilul cat si trotuarele si au iluminat public.

Art.5 Prezenta se comunica beneficiarilui Manole Dumitru Marcel.

Art.6 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredingeaza Serviciului arhitect sef, urbanism si
administrativ.

Art.7 Comunicarea si publicitatea prezentei se asiguri de Directia administratie publica
locala.

Adoptata la Cisnadie in data de 29 ianuarie 2015, cu 15 voturi ,,pentru” si 1 vot
“Impotriva”.
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VMIEMURIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

- Denumirea lucrarii :Plan urbanistic de detaliu-
~Construire casa de locuit P”.

- Amplasament : Str. Padurii FN;
Sat Cisnadioara;
Oras Cisnadie, Judetul Sibiu.

- Initiator - MANOLE DUMITRU MARCEL
Str. lazului nr. 15;
Sibiu, Judetu! Sibiu.

- Proiectant general : 8.C. ,Lumi & Comp” SRL
Sibiu, Str. Masarilor 12
J/32/134/1997 CIF RO 9273462
Arhitect Lucian Bobes, membru OAR
si RUR.

- Data elaborarii : August 2014

1.2. OBIECTUL LUCRARII. ELEMENTE DE TEMA

Se propune realizarea unei case de locuit cu regimul de inaltime
parter pe un teren proprietate personala a beneficiarului prezentei
documentatii- persoana fizica Manole Dumitru Marcel.

Necesitatea Tntocmirii Planului Urbanistic de Detaliu in cauzi a
rezultat din urmaétoarele considerente:

- Terenul, in suprafata de 1.241 mp, este situat in intravilanul satului
Cisnadie, fiind livada;

- Tema de proiectare stabiliti de initiator prevede construirea unei
case de locuit avand regimul de insltime parter;

- Rezolvarea echiparii tehnico-edilitare necesare.



1.3. SURSE DE DOCUMENTARE — BAZA TOPOGRAFICA

In vederea elaborrii PUD- ului de fata au fost consultate
urmatoarele documentatii:

- ridicarea topograficd a zonei, executata prin grija beneficiarului;
documentatia pentru obtinerea Certificatului de Urbanism (nr.
32155/30.04.2013) emis de Primaria Orasului Cisnadie.

- Planul Urbanistic General al orasului Cisnadie elaborat si aprobat
prin HCL 14 din 2000;

- Legislatia specifica cu implicatii in domeniul urbanismului.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Liniile de dezvoltare a localitdti au fost trasate in PUG- ul
orasului Cisnadie, elaborat si aprobat si se referd la
dezvoltarea zonelor functionale deficitare, precum si a acelora
pentru care exista solicitari din partea populatiei.

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

Zona de amplasament a terenului supus studiului prin prezentul
Plan Urbanistic de Detaliu se afl& pe teritoriul administrativ al
satului Cisnadioara, in intravilanul localitatii, pe strada Padurii
nr. FN, oras Cisnadie, judetul Sibiu.

Parcela de teren a fost dobandita prin cumparare (2000), fiind
proprietatea persoanei fizice Maole Dumitru Marcel domiciliat in
Sibiu, judetul Sibiu, strada lazului nr. 15.

Zona studiatad are o suprafatd de 1.241 mp, fiind incadrata la
- categoria de folosinta ca livada si avand forma unui patrulater.

Pe terenul studiat; actual nu se afla nicio constructie, fiind teren
liber.

2.3. DESCRIERE SOLUTIE




~onsHULld LE S€ propune a se realiza in urma aprobarii PUD- [ui de
fata face parte, ca scop functional, din categoria constructiilor
exploatate tot timpul anului, fiind vorba de o casa de locuit parter.

Casa de locuit va cuprinde:
Living;

Loc servit masa:
Bucatarie;

Hol si casa scarii;
Baie;

Camera;

Hol;

Terasa.

Structura de rezistent a constructiei va fi realizata din zidarie portants
din caramida, stalpi din beton, sarpanta din lemn de rasinoase si
nvelitoare din tigla ceramica.

PRINCIPAL! INDICI CONSTRUCTIVI

S teren : 1.241 mp
S construita ; 140 mp
S desfasurata : 140 mp
POT propus : 11,30 %
POT maxim : 20,00%
CUT propus X 0,11
CUT maxim : 1,2.

- Se propune amplasarea constructiei —,Casa de locuit parter’ - ca fiind o
activitate compatibila cu functiunea unitaii teritoriale a acestei zone a
judetului Sibiu (zona de locuit).

2.4. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Caracteristicile geomorfologice ale zonei se regasesc in studiul
geotehnic anexat documentatiei.

2.5. CIRCULATIA
Zona studiaté prin prezentul studiu este situata intr-o Zona cu
terenuri private si este accesibila prin intermediul unui drum
public- Str. Padurii.




2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

OCUPAREA TERENURILOR

Pe terenul studiat, aflat in intravilanul orasului Cisnadie, str.
Sibiului FN, judetu! Sibiu, actual nu se afla nicio constructie.

Intreaga suprafata de teren de 1.241 mp se afla in proprietatea
persoanei fizice Manole Dumitru Marcel din Sibiu, str. lazului
nr. 15.

ECHIPAREA EDILITARA

Echiparea tehnico-edilitarda a zonei invecinate terenului in
studiu este reprezentatd de retele de energie electrica, de gaz
metan, de apa, telefonie si de canalizare. Toate aceste retele
sunt prezente la strada Padurii.

PROBLEME DE MEDIU

Dezvoltarea functiunii de locuire in aceastd zond nu va avea
nici un impact negativ asupra mediului, deoarece locuirea nu
produce noxe ce ar putea polua mediul inconjurétor.

OPTIUNI ALE POPULATIEI
In urma constatarii situatiei existente, a estimarii posibilitatilor
de dezvoltare a zonelor de locuit ale judetului Sibiu si a

- punctului de vedere al administratiei publice locale asupra

politicii de dezvoltare urbanisticda a zonei (enuntat prin
Certificatul de Urbanism) s-au concluzionat urmétoarele:

o A crescut necesitatea de case de locuit in judetul Sibiu atat
pentru locuitorii municipiului Sibiu, cat si pentru cei din
localitatile invecinate;

o Prin dezvoltarea acestei zone ca zona cu functiune de locuit
se va Timbunatdti echiparea tehnico-edilitarda a zonei
respective;

O In zona studiata vor aparea o constructie noua -casa de
locuit parter- care vor respecta cerinte tehnice si estetice
moderne.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.

CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE



Ul sititetizari concluzZior unor stuaii de fundamentare
concomitent cu tema de proiectare intocmitd cu beneficiarul
(initiatorul) se trag urmétoarele concluzii:

O

suprafata studiata este de 1.241 mp, suprafata reprezentata
in totalitate de teren proprietate privata a unei persoane
fizice- initiatorul prezentului PUD, respectiv domnul Manole
DUmitru Marcel din Sibiu;

terenul este in intravilanul satului Cisnadioara, oras Cisnadie,
judetul Sibiu, str. Padurii FN, ca teren de constructii:

conform temei de proiectare se cere aprobarea dezvoltrii in
aceasta zond a functiunii de locuit in casa de locuit cu
regimul de inaltime parter;

rezolvarea circulatiei pietonale adecvate;

rezolvarea echiparii tehnico-edilitare necesare (racordul la
utilitatile existente la strada Padurii).

3.2. PREVEDERIALE P.U.G.

Fata de prevederile PUG aprobat, se propune aprobarea

dezvoltarii funcpunn de locuit casa de locuit parter pe zona
studiata.

Implicatiile concrete si posibile de perspectiva  asupra
dezvoltérii urbanistice a zonei ar fi:

O

®]

imbunatatirea aspectului arhltectural al zonei ce face obiectul
prezentului studiu;

intregirea paletei de dezvoltare a zonelor de locuit din orasul
Cisnadie, respectiv din judetul Sibiu, pentru care exista
cerere din partea locuitorilor din Cisnadie, cat si a celor din
municipiul Sibiu;

Aparitia in peisajul zonei a unei constructii cu functiune
nepoluanta.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Criterile de baza ale valorificarii cadrulw natural ar fi
urmatoarele;

C

crearea de spatii verzi in jurul obiectivului propus, eventual
plantarea de gazon, arbori sau arbusti;

o pastrarea echilibrului ecologic in zona, prin armonizarea

amenajarilor exterioare caselor de locuit cu zona in care vor fi
amplasate constructiile.



3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

La solutiile de organizare a circulatiei in zona s-a {inut cont de
urmatorii factori:

o

Actual exista un drum public- strada Padurii- care este
utilizat in momentul de fata si care va putea fi utilizat si in
viitor, dupa realizarea investitiei propuse.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA. REGLEMENTARI.
BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

3.5.1. ORGANIZAREA ARHITECTURAL-URBANISTICA
Criteriile de organizare arhitectural-urbanistice a zonei au fost
urmatoarele:

o Asigurarea amplasamentelor pentru constructiile (casa
de locuit parter) si amenajarile stabilite prin tema de
proiectare (garaj si spatii verzi);

o Crearea unui ansamblu organizat;

o Racordarea la utilitati.

3.5.2. ZONIFICAREA TERITORIULUI
Zona supusa studiului prin prezentul studiu de urbanism este
reprezentata de o suprafatd de teren de 1.241 mp, compusa
dintr-un singur lot de teren, proprietatea initiatorului
prezentului PUD, conform extrasului de carte funciarad anexat
la documentatie.

3.5.3. REGIMUL DE INALTIME
Regimul de nal{ime propus prin prezentul PUD este parter.

3.5.4. REGIMUL DE ALINIERE - a se consulta plansele de
arhitectura.

3.5.5. INDICI URBANISTICI

BILANT TERITORIAL

S teren :1.241 mp
S construita : 140 mp
S desfasurata : 140 mp
Platforma piatra . 200 mp
Spatii verzi 901 mp
Regim de inaltime max. : P+M



Fvmnr”

Regim de inaltime propus parter

POT max. o 20%
POT propus o 11,30%
CUT max. : 1,2
CUT propus : 0,11.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.6.1.

3.6.2.

3.6.3.

3.6.4.

3.6.5.

ALIMENTAREA CU APA
Alimentarea cu apa se va realiza prin racordare la reteaua
din zona (prezenta la strada Padurii), si in urma intocmirii

proiectului de specialitate si a obtinerii aprobarilor necesare
de la regia abilitata.

CANALIZAREA MENAJERA

Apele menajere si canalizarea menajerd vor fi dirijate in
reteaua de canalizare a zonei, Tn urma elaborarii proiectului
de specialitate si obtinerii aprobarilor de la regia abilitata.
Evacuarea apelor uzate- ape menajere- se va face in reteaua

de canalizare a satului Cisnadioara, retea existenta pe strada
Padurii.

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
Alimentarea cu energie electrici se va realiza din reteaua de
joasd tensiune existentd in apropierea limitei de
amplasament (la drumul public reprezentat de strada
Padurii), in urma elaborérii proiectelor de specialitate si a
obtinerii aprobérilor necesare de la regia abilitata.

ALIMENTAREA CU CALDURA ~
Realizarea confortului termic prin incalzire se va face prin
montarea unui sistem de incalzire propriu; sistemul de
incalzire va avea ca sursa gazul metan, curentul electric sau
alte surse omologate in Romania si vor fi montate in baza
proiectelor de specialitate si dupa obtinerea avizelor si
aprobarilor de la regiile abilitate in acest sens.

GOSPODARIA COMUNALA

intrucat functiunea propusa pentru aceastd zona este cea de

locuire in casa de locuit, nu vor rezulta deseuri ce ar putea
polua mediul inconjurétor.
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Resturile menajere vor fi colectate in pubele ecologice si vor
fi ridicate periodic de cétre o firma de salubritate autorizat3,

in baza unui contract incheiat intre aceasta si proprietarul
casei de locuit propusa.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Ca o concluzie a studiului de fundamentare privind problemele
de mediu se propun urmétoarele:

o Realizarea 'de zone verzi (arbori sau arbusti, eventual
gazon) pe zona studiatd, care si creeze un ambient
placut.

o Lucrarile preconizate de construire vor respecta conditiile
de igiena a mediului si, prin refacerea zonelor afectate de
lucrari si a relatiei armonice intre cadrul natural si cel
construit, se doreste realizarea unei zone care si

satisfaca cerinte estetice moderne pentru o zona de locuit
in judetul Sibiu.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

3.8.1.

3.8.2

3.8.3.

LISTA OBIECTIVELOR DE UTILITATE PUBLICA
Realizarea retelelor tehnico-edilitare in zona studiatd (pe
loturile de teren studiate) si racordarea la reteaua existenta in

zona, situata in apropierea limitei de amplasament (la drumul
public reprezentat de strada Padurii).

TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR
Tot terenul existent in cadrul zonei studiate prin prezentul
PUD este teren privat, aflat in proprietatea persoanei fizice
Manole Dumitru Marcel, domiciliat in municipiul Sibiu, str.
lazului nr. 15, judetul Sibiu.

CIRCULATIA TERENURILOR

Propunerile din prezentul PUD nu afecteaza proprietatile
asupra terenurilor din zona studiata.

11



4. CONCLUzII

Anterior stabilirii categoriilor de interventii, a reglementarilor, a restrictiilor
ca analize si propuneri referitoare la:

- analiza situatiei existente, a prevederilor PUG, a .prescriptiilor din
Certificatul de Urbanism, adecvarea elementelor temei de
proiectare la acestea, ; | '

- analiza circulatiei existente si posibilitatea de dezvoltare a
acesteia; _

- analiza echipérii tehnico-edilitare;

- compatibilizarea functiunii propuse cu cadrul natural existent.

Lucrarile necesare de elaborat in pericada urmatoare:

o restrictie de construire pana la avizarea PUD —uluj de faia;

o elaborarea documentatiei pentru obtinerea autorizatiei de
construire pentru casa de locuit parter in intravilanul satului
Cisnadioara, orasul Cisnadie, str. Padurii FN, judetul Sibiu,
pe parcela de teren studiata prin prezentul PUD.

Pe baza PUD -ului aprobét se poate emite Autorizatia de Construire
pentru Casa de locuit parter in zona studiata prin prezentul PUD.

intoemit,
J | {\!\Q\,M"\

Arhitect cu drept de semnatura- membru OAR si RUR.

M’y
Contrasemneazay
Secretat, / ,
Ciprian Q6n§taﬁti5f Rusu
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