ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 38
privind aprobarea planului urbanistic de detaliu pentru construire locuinte,
amplasate in Cisnade, str. Paul Smarindescu, f.n.,
beneficiar David Cristian Liviu

Consiliul local al oragului Cisnddie, intrunit in sedinta publica ordinard in numar de
17 consilieri, la data de 26 februarie 2015;

Avand in vedere raportul de specialitate al Serviciului arhitect gef, urbanism si
administrativ cu nr. 1769 din 17.02.2015;

Vazand avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului
public—privat, gospodarie comunala, mediu si turism si al comisiei economico-financiare,
agricultura, programe de dezvoltare;

In conformitate cu prevederile art. 56 alin. (1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si a-urbanismului;

In conformitate cu PUG aprobat cu HCL nr. 14/2000 si aviz MLPAT nr. 133/2000;

in temeiul dispozitiilor art. 36 alin. (5) lit. ,,c” si art. 45 alin. (2) lit. ,,e”° si art. 115
alin. (1) lit. ,,b>” din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicatd, cu
modificirile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd planul urbanistic de detaliu pentru construire locuinte, amplasate in
Cisnéadie, str.Paul Smérandescu, f.n., beneficiar David Cristian Liviu, conform anexei nr. 1 -
Reglementdri Urbanistice Zonificare, anexei nr. 2 — Memoriu general pentru Plan Urbanistic
de Detaliu si anexei nr. 3 — Plan de incadrare in zon, care fac parte integranti din prezenta
hotarare. ’

Art.2 Suprafata studiata este de 14800 mp.

Art.3 Costul eventualelor lucrari edilitare va fi suportat de beneficiar.

Art.4 Strazile aparute in urma PUZ sau PUD care sunt initiate de persoane fizice sau juridice
vor fi preluate in domeniul public doar dacad sunt echipate cu toate utilititile, asfaltate atit
carosabilul, cat si trotuarele si au iluminat public. .

Art.S Prezenta se comunica beneficiarului David Cristian Liviu.

Art.6 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteaza Serviciului arhitect sef, urbanism si
administrativ.

Art.7 Comunicarea §i publicitatea prezentei se asigurd de Directia administratie publicd
locala.

Adoptata la Cisnadie in data de 26 februarie 2015, cu 17 voturi ,,pentru”.
.
Contra mneazi:
Segcrefar, |

Presedinte de sedinta,
Dinut Mihai Filip

i
3

, ,ahst‘gnﬁ’{




P.O.T. = 40%; CUT, = 0,8
SUPRAFATA TOTALA
TEREN = 14,880 MP




ANEXA 2 LA H.C.L. NR. .35?/,,26 02. 2005

MEMORIU JUSTIFICATIV P.U.D.

1. - Introducere
Date de recunoastere a documentatiei:

Denumirea proiectului: P.U.D. - CONSTRUIRE LOCUINTE

Beneficiar: DAVID CRISTIAN - LIVIU

Amplasament: ORAS CISNADIE, STR. SIBIULUI, F.N., COD 555300, JUD. SIBIU
Proiectant: S.C. DAEDALUS PROIECT S.R.L.

Data elaborarii: DECEMBRIE 2014

Proiect nr. : 16U-S/2014

Obiectul lucrarii:

Construirea unor locuinte si extinderea retelelor hidroedilitare, gaz metan, energie electrica,
pe terenul aflat in localitatea Cisnadie, strada Sibiului, f.n., cod 5556300, cu folosinta actuala
teren arabil, liber de constructii.

2. —incadrare in zona

Concluzii din documentatii deja elaborate

Conform Certificatului de Urbanism Nr 672 din 14.11.2014 emis de Primaria Orasului
Cisnadie, judetul Sibiu, imobilul compus din teren cu suprafata de 14800mp se afla in
intravilan.

Imobilul compus din teren, inscris in C.F. Nr.: 108019, cu nr. top: 108019 se afla in
proprietatea lui DAVID CRISTIAN - LIVIU.

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza PUG, nr.133/2000

aprobata cu hotararea Consiliului Local Cisnadie nr. 14/2000, prelungit cu HCL nr. 61/2011,
terenul nu este situat intr-o zona protejata si nu are interdictii de construire.

Conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. 12/20086, terenul are destinatia curti constructii.

In conformitate cu legislatia in vigoare este necesara autorizarea constructiilor prin
intocmirea in faza initialda a documentatiilor de urbanism P.U.D..

3. — Situatia existenta

3.1 accesibilitatea la caile de comunicatie:

Parcela studiata este amplasata in partea de nord a Orasului Cisnadie si este limitata
la vest de Str. Sibiului / D.j. 106C, la sud si est de un drum de expluatare iar la nord este
marginita de alte parcele.




3.1 suprafata ocupata, limite si vecinatati:
Amplasamentul care a generet prezenta documentatie are o suprafata totala de
14800mp si prezintd o forma rectangulard in plan cu neregularitati pe zona de centru a
parcelei.

3.2 suprafete de teren construite si suprafete de teren libere
Terenul este liber de constructi si conform certificatului de urbanism, indicii
urbanistici maximi admisi pentru aceasta zona sunt: POT MAX=40% iar CUT MAX=0,9.

3.3  caracterul zonei, aspectul arhitectural si urbanistic

Zonele adiacente sunt in continua dezvoltare si s-au realizat numeroase lotizari
pentru locuinte individuale. Tn zona sunt preponderent locuinte individuale si case de
vacanta simtindu-se lipsa zonelor de servicii si functiuni publice.

34 tipul de proprietate asupra terenurilor
Imobilul se afla in proprietatea lui DAVID CRISTIAN - LIVIU.

3.5  analiza fondului construit existent
Terenul este liber de constructii si nu exista circulatii auto si pietonale amenajate.

4 — Reglementari

41 obiectivele noi solicitate prin tema — program

Initiatorul planului urbanistic de detaliu a pornit acest demers cu intentia de a lotiza
terenul in vederea construirii de locuinte, in conditiile reglementarilor urbanistice existente in
zona.

Prin planul urbanistic de detaliu se vor reglementa: suprafata constuibila, retragerile
fata de limitele laterale ale loturilor, valoarea indicilor urbanistici, POT, CUT si inaltime,
precum si suprafetele si conformarea unor platforme de utilitati, a zonelor circulabile si a
unor spatii de garare.

Loturile vor avea dimensiuni situate intre minimum 401,5mp si maximum 613,2mp
(pentru locuintele individuale). Se preconizeaza realizarea unui numar de 36 loturi. In incinta
se vor amenaja accese si platforme carosabile si locuri de parcare, spatii verzi si agrement.
Proprietatile vor fi imprejmuite cu gard decorativ la strada dotate cu porti de acces pietonale
si auto.

Constructiile ce vor fi conformate in concordanta cu cerintele de performanta privind
realizarea constructiilor, cu prevederile normativului de siguranta la foc a constructiilor
P118-99 si cu cerintele specifice functiunii acestora.

4.2 functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor

Perimetrul studiat va fi lotizat astfel incat s ofere un cadru infrastructural pentru
realizarea si functionarea optima a ansamblului rezidential propus, alcatuit din locuinte
individuale si colective, spatii comerciale, culturale si de agrement.

Suprafata de teren studiata va fi zonificata astfel:

- Zona de locuinte individuale P+E;

- Zona de circulatii auto+pietonal3;

- Zona de utilitati;

- Zona de spatii verzi in afara parcelelor de locuinte

4.3 capacitatea, suprafata desfasurata
Fiecare parceld se va incadra intr-o suprafatd maxima construibila de 40%, 20%
ocupata de platforme si 40 % de spatii verzi, din totalul suprafetei rezultate prin lotizare.




4.4 principii_de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante fatd de
constructiile existente, accese pietonale si auto, accese pentru utilajele de stingere a
incendiilor
Constructile se vor realiza in interiorul perimetrului limitei construibilului

conform plansei ,Reglementari urbanistice”

Amplasarea constructiilor se va realiza:

o fatd de strazile nou create si fata de drumurile de exploatare, va fi la
aliniament cu o retragere de 6.0m fata de limita de proprietate a parcelei.

o fata de limitele frontale ale parcelei se va face la aliniament cu o retragere de
6,0m.

e in perechi de cate doua loturi se va prevedea retragerea zonei construibile la
2,0m fatd de limita comuna respectiv la 3,0m fata de celelalte loturi conform
detalierii din plansa ,Reglementari Urbanistice”.

o fata de limitele din spate ale parcelelor se va face cu respectarea normelor de
igiena cuprinse in Ordinul nr.536 din 1997 al Ministerului Sanatatii, si a
distantelor de siguranta cuprinse in normele PSI conform N.P. 118/1998, dar

A nu la o distantd mai mica de 5,0m.

Inaltimile constructiilor nu vor depasi valorile maxime de 7,0m la coama iar ca si
regim de inaltime maxim permis este P+E pentru constructiile cu functiunea de locuinte
individuale.

Se va asigura cate un acces auto pentru fiecare parcela.

45 integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente
mentinute
Compunerea functionald a locuintelor va fi specificd zonei, locuintele fiind compuse
variat. Respectand reglementarile regulamentului local de urbanism aspectul cladirilor va
exprima caracterul functiunii si va raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de
“‘coerentd” si “elegantd”. Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima
caracterul programului de locuire. Nu se vor realiza pastise arhitecturale si nu se vor imita

stifuri istorice.

4.6 modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale

Pentru circulatia carosabila si pietonala in incinta se va propune o strada de circulatie
carosabila si pietonala de Categoria a lll-a din Str. Sibiului cu legatura pana in drumul de
exploatare existent. Se va realiza o strada cu dublu sens, latimea de banda carosabila va fi
3.0m iar circulatia pietonala se va realiza prin doua trotuare cu latimea de 1.0m amplasate
pe cele doua parti carosabile conform plansei de ,,Reglementéri Urbanistice”.

Totodata se va Iasa o retragere de 2.0m de la actuala limitd de proprietate pe latura
de la Drumul de exploatare din partea estica pentru largirea carosabilului existent. In cazul
locuintelor individuale, in interiorul parcelelor va fi prevazut un garaj pentru un autovehicul,
precum si trasee pentru accesul pietonal.

Platformele si circulatiile vor ocupa aproximativ 20% din suprafata parcelelor.

4.7 principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare a

solutiilor de organizare la relieful zonei

Zonele construibile au fost dispuse astfel incat sa se respecte prevederile privind
asigurarea iluminarii naturale. Conformarea in plan si pe verticala a constructiilor vor asigura
insorirea minima a cladirilor invecinate, conform Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 536/97.

Parcelarea propusa va reusi sa initieze si s& se inscrie intr-un viitor ansamblu, fara
sa faca o nota discordanta in zona. Toate constructiile ce se vor construi vor fi concepute si
executate intr-o coerenta din punct de vederea a caracterului arhitectural astfel incat sa
apara ca un intreg armonios.

Vor fi respectate normele de igiena privind mediul de viatd al populatiei si de
protectia mediului aprobate prin actele emise de organele de specialitate ale administratiei




centrale si locale.
Se va asigura amenajarea peisagera adecvata a curtilor, daca acestea vor fi vizibile
din circulatiile publice.

48 lucrdri necesare de sistematizare verticald
Nu este cazul.

4.9 regimul de construire (alinierea si inaditimea constructiilor, procentul de ocupare a

terenurilor)

Constructiile vor fi amplaste pe aliniamentul mai sus stabilit.

Regimul de indltime maxim admis, pentru parcelele cu functiunea de locuinte
individuale este de P+E. Procentul de ocupare al terenului pentru toate parcelele este POT
max. admis = 40%.

410 coeficientul de utilizare a terenurilor
Coeficientul de ocupare al terenului pentru toate parcelel este CUTmax admis = 0,9;

4.11  asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri)

Amplasamentul studiat beneficiazd de posibilitatea realizarii de racorduri si
bransamente la retelele de utilitdti existente in zona: alimentare cu apa si canalizare,
energie electrica, retea de gaze, comunicatii.

Reteaua de apa potabila se va realizeaza in interiorul zonei studiate, asigurandu-se
racordarea tuturor parcelelor la aceasta iar la final ea se va bransa la reteaua locala a
orasului. Prin aceasta retea se va asigura alimentarea tuturor locuintelor cu apa potabila,
asigurandu-se atét debitul de apa rece pentru consum menajer cat si necesarul pentru
preparea apei calde menajere. Calculul debitelor de apa se realizeaza conform STAS 1487.
Pentru executarea retelei de apa potabila se va realiza un proiect tehnic si se va obtine
autorizatie de construire.

Parcelele propuse se vor racorda la reteaua de canalizare menajera a s.c.
ACVAPUR-DAM s.r.l. existenta in interiorul zonei studiate, asigurandu-se racordarea tuturor
parcelelor la aceasta iar la final ea va deversa in statia de epurare a Orasului Cisnadie.

Pentru racordarea la reteaua de canalizare menajera se va realiza un proiect tehnic
si se va obtine autorizatie de construire. Proiectarea se va realiza pe baza standardelor si
normativelor aflate in vigoare.

Apele din precipitatii in prima etapa se vor infiltra partial in pamant. Surplusul
impreund cu apele de pe acoperisuri ce se scurg prin jgheaburi si burlane pe teren vor fi
preluate si colectate la reteaua de canalizare pluviald a s.c. ACVAPUR s.r.| existenta in
interiorul zonei studiate. Apele de pe suprafetele carosabile si trotuare vor fi si ele colectate
in aceasi retea de canalizare pluviala. La final ea se va deverseaza in Paraul Sevis.

Pentru racordarea la reteaua de canalizare pluviala se va realiza un proiect tehnic si
se va obtine autorizatie de construire. Proiectarea se va realiza pe baza standardelor si
normativelor aflate in vigoare.

Alimentarea cu energie electricid se va realizeaza in interiorul zonei studiate,
asigurandu-se racordarea tuturor parcelelor la aceasta, precum si alimentarea iluminatului
stradal iar la final ea se va bransa la reteaua locald a orasului situata pe latura stéanga a
zonei studiate

Bilantul energetic va fi definitivat in urma studiului de solutie intocmit de S.C.
Electrica S.A. in urma cererii beneficiarului. Pentru executarea retelei electrice se va realiza
un proiect tehnic si se va obtine autorizatie de construire. Proiectarea se va realiza pe baza
standardelor si normativelor aflate in vigoare.



Alimentarea cu gaze naturale se va realizeaza prin efectuarea unei retele de gaze
naturale cu presiune redusa in interiorul zonei studiate, asigurandu-se racordarea tuturor
parcelelor la aceasta iar la final ea se va bransa la reteaua locald a orasului situata pe limita
vesticd a amplasamentului studiat. La terminarea lucrarilor de montare a tevilor se va
efectua proba de presiune si se vor remedia eventualele defectiuni. Toate lucrérile se vor
executa cu respectarea Normelor tehnice de proiectare si executare a sistemelor de
alimentare cu gaze naturale din 2004 si a prevederilor normelor de tehnica securitatii muncii
in vigoare. Pentru executarea retelei de gaze naturale se va realiza un proiect tehnic si se va
obtine autorizatie de construire. Proiectarea se va realiza pe baza standardelor si
normativelor aflate in vigoare.

Racordarea la retelele de comunicatii se va realiza conform solicitarilor populatiei.
Definitivarea solutiilor de telefonizare precum si amploarea lucrarilor de reglementare a
retelelor Tc (Proprietate a Operatorului de Telecomunicatii) se va definitiva de catre atelierul
de proiectare a Operatorului de Telecomunicatii in fazele urmatoare de proiectare, la
comanda beneficiarului.

Strazile rezultate in urma realizarii documentatiilor de PUZ / PUD vor fi preluate in
domeniul public doar la momentul la care vor fi echipate cu toate utlitatile, asfaltat
carosabilul cat si trotuarele si vor fi dotate cu iluminat public.

Evacuarea resturilor menajere se va face prin amplasarea de pubele ecologice pe
platforma de gunoi de aprox. 10.0mp, cu punct de apa special amenajata intre parcela nr. 1
si breteaua de legatura. lar de aici vor fi preluate la groapa de gunoi a localittii Cisnadie,
conform indicatiilor primariei pe baza de contracte de salubritate.

Investitia propusa va fi racordata la retele de utilitati prin contract, in urma solicitarii
avizului de racordare de la fiecare furnizor in parte.

Lucrarile de racordare si de bransare la retelele edilitare vor fi suportate in intregime
de catre investitor sau beneficiar.

Restrictii de construire

Nu se prevad restrictii de construire speciale. Se va pastra zona de protectie (LEA
110KV) stanga-dreapta retelei, conform Ordinului nr.4 din 9 martie 2007 pentru aprobarea
Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor
energetice emis de Autoritatea Nationala de Reglementare in Domeniul Energiei.

5 - Concluzii

Elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu, s-a efectuat in concordantid cu cadrul
continut al documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate prin ordinul nr.
176/N/2000 al MLPAT, HGR nr. 525/10.07.1996 - Regulamentul General de Urbanism si
anexele 1-6 ale acestuia.

La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementarilor si restrictiilor impuse
au stat urmatoarele obiective principale:

* respectarea Planul Urbanistic General Cisnadioara

* respectarea Ordonantei nr.43 /1997 privind regimul drumurilor
* asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute

BILANT SUPRAFETE

ARIA % ~
ZONE FUNCTIONALE NR. EXISTENT | PROPUS % | CONSTRUITA ARIA DESFASURATA
’ LOTURI MP MP LA SOL (MP) (MP)

LOCUINTE P+E 31 0 13985 94 5594 12586,5




CIRCULATII RUTIERE Sl
PIETONALE 2 0 693 5 - -
UTILITATI 1 0 10 0 ; -
SPATII VERZI IN AFARA
LOTURILOR PT. LOCUINTE 2 0 192 ! - -
TOTAL 36 0 14880 | 100 5504 12586.5
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