ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 235
privind aprobarea planului urbanistic de detaliu pentru construire locuinta tip

sge w e

f.n., beneficiar Criveanu Vasile si sotia Criveanu Georgeta

Consiliul local al orasului Cisnadie, intrunit in sedintd publicd ordinard in
numdr de 17 consilieri, la data de 19 noiembrie 2015;

Avand 1n vedere raportul de specialitate al Serviciului arhitect sef, urbanism si
administrativ cu nr. 9342 din 08.09.2015;

Viazind avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea
domeniului public—privat, gospodaric comunald, mediu si turism si al comisiei
economico-financiare, agricultura, programe de dezvoltare;

in conformitate cu prevederile art. 56 alin. (1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului gi a urbanismului;

in conformitate cu PUG aprobat cu HCL nr. 14/2000 si aviz MLPAT nr.
133/2000;

In temeiul dispozitiilor art. 36 alin. (5) lit. ,,c” si art. 45 alin. (2) lit. ,,e” si art.
115 alin. (1) lit. ,,b>’ din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala,
republicatd, cu modificarile §i completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba planul urbanistic de detaliu pentru construire locuintd tip duplex,
identificat In CF nr. 106556, beneficiar Criveanu Vasile si sotia Criveanu Georgeta,
conform anexei nr.1 - Reglementiri Urbanistice Zonificare, anexei nr. 2 — Memoriu
general pentru Plan Urbanistic de Detaliu si anexei nr. 3 — Plan de incadrare, care fac
parte integrantd din prezenta hotérare. '

Art.2 Suprafata studiata este de 504 mp.

Art.3 Costul eventualelor lucrari edilitare va fi suportat de beneficiar. Strazile
rezultate in urma realizdrii documentatiilor de tip PUZ / PUD vor fi preluate in
domeniul public doar la momentul la care vor fi echipate cu toate utilitatile, asfaltate,
atét carosabilul cat si trotuarele, si vor fi dotate cu iluminat public.

Art.4 Prezenta se comunicd beneficiarului Criveanu Vasile.

Art.S Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteaza Serviciului arhitect sef]
urbanism si administrativ.

Art.6 Comunicarea §i publicitatea prezentei se asigurd de Directia administratie
publica locala.

Adoptatd la Cisnddie in data de 19 noiembrie 2015, cu 16 voturi ,,pentru” si o
abtinere.

Contrasemneazi;’
Secretar,

Ciprian Constantin Rusu
: e J\ o «/")

Presedinte de sedinta,
Gabriela Lucretia Ungureany/
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PLAN URBANISTIC DE DETALIS PROFIL TRANSVERSAL - DRUM SECTIUNE A-A'
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FoTETY 70NA CONSTRUIBIL
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POZITIONARE CU CARACTER
EXEMPUIFICATIV i :
CIRCULATIE T T TBILANT TERIORIAL
| ARIA ARIA
— | zonEFuNCTIONALE) | RlEREL | s ey | % | CONSTRUITA | DESFASUR
E] TROTUARE i LA SOL ATA
| LOCUINTA P+1E+M 0 3016 0 2016 5048
| BLATFORME 0 2016 200 0.0 00
INDICH ISTICI | ! : . :
gR?h?CIgiaAN STICH i SPATI VERZI 0 1008 200 00 0.0
| TOTAL | 0 504 100 201 604 |
P.O.T.=40%; C.UT. =12 ,
SUPRAFATA TOTALA

TEREN = 504 MP

NOTA: ZONA LOCUIRE- CLADIRILE SE INCADREAZA IN:

B DE INALTIME Pa1:M CATEGORIA DE IMPORTANTA "C" NORMALA, cf. HG 766/1997;
H max coama = 10 m CLASA DE IMPORTANTA A CLADIRII - Ill -, cf. P100/2013 si STAS 1010
GRADUL DE REZISTENTA LA FOC - Il - of. 2.1.8. si 5.1.6. din P118-99
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ANEXA NR. 2 LA H.C.L. NRA235/(7. #. 20/5

DAEDALUS PROIECT

TEL f FAHX - B 3GEH 5 B B 8 45
H e d ig-proitect.ra

MEMORIU JUSTIFICATIV PUD

1. - introducere

Date de recunoastere a documentatiei:

Denumirea proiectului; CONSTRUIRE LOCUINTA TIP DUPLEX, IMPREJMUIRE,
BRANSAMENTE UTILITATI

Beneficiar: CRIVEANU VASILE
Oras Cisnadie, str. Grigore lonescu, nr. §, jud. Sibiu
Amplasament: ORAS CISNADIE, STR. PAUL SMARANDESCU, NR.EN., JUD.
SIBIU , CF 106556, NR. CAD. TOP. 4649/1/1/8/.
Proiectant: S.C. DAEDALUS PROIECT S.R.L.
Data elaboraril: IULIE 2015
Proiect nr. : 46U-8/2015

Oblectul lucrari:

Construire de locuinta tip duplex, pe terenul afiat in localitatea Cisnadie, strada Paul Smarandescu,
nr.FN, cu folosinta actuala curti consstructii, fiber de constructii cu destinatia curti-constructii dupa
intocmire PUD si emiterea autorizatiei de construire, stabilita prin PUG aprobat cu HCL 14/2000.

2, — Incadrare in zoni

Concluzii din documentalii deja elaborate
Conform Certificatului de Urbanism Nr 379 din 15/06/2015. emis de Primaria Orasului
Cisnadie, judetul Sibiu, imobilul compus din teren cu suprafata de 504mp se afld in intravilan,
Imobilul compus din teren, Inscris in C.F. Nr.:106558, nr topografic al parcelei 4649/1/1/8/,
se afld In proprietatea lui CRIVEANU VASILE 8| SOTIA CRIVEANU GEORGETA.

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza PUG, nr.133/2000 aprobata cu
hotararea Consiliului Local Cisnadie nr. 14/2000, prelungit cu HCL nr. 1/2011, terenul nu este
situat intr-o zond protejata si nu are interdictii de construire.

In conformitate cu legislatia in vigoare este necesard autorizarea constructilor prin

«

intocmirea in faza initiald a documentatiilor de urbanism P.U.D.

3. - Situatia existenti

NUME PROIECT PUINCONSTRUIRE LOCUINT A 719 DUPLEN, IMPREIMUIRE, BRANSAMENTE UTILITAT!
ADREBA oradbisondie, s, Paul Sindrandisen, ot PN, jud Sibie {
Numar Profect A4BUL82015




DAEDALUS PROIECT

TEL / F A X - 0 3609 56 6 045
e-mail: office@daedalus-proiect.ro

3.1 accesibilitatea la caile de comunicatie:
Parcela studiatd este amplasata in partea de nord a orasului Cisnadie si este limitata la
nord de strada Paul Smarandescu iar la sud, la est si la vest de alte parcele.

3.1 suprafata ocupata, limite si vecinatati:
Amplasamentul care a generet prezenta documentatie are o suprafata totala de
504 mp si prezinta o forma rectangulara in pian.

3.2  suprafete de teren construite si suprafete de teren libere
Terenul este liber de constructii si conform certificatului de urbanism, indicii urbanistici

maximi admisi pentru aceasta zona sunt: POT MAX=40% iar CUT MAX=1.2.

3.3  caracterul zonei, aspectul arhitectural si urbanistic
Zonele adiacente sunt in continud dezvoltare si s-au realizat numeroase lotizéri pentru

locuinte individuale si cuplate. In zon& sunt preponderent locuinte si case de vacants simtindu-se
lipsa zonelor de servicii si functiuni publice. \

3.4 tipul de proprietate asupra terenurilor
Tereul se alfa in proprietatea lui CRIVEANU VASILE SI SOTIA CRIVEANU GEORGETA.

3.5  analiza fondului construit existent
Terenul este liber de constructii si nu exista circulatii auto si pietonale amenajate.

4 - Reglementari

41 obiectivele noi solicitate prin tema — program
Initiatorul planului urbanistic zonal a pornit acest demers cu intentia construirii unei locuinte
de tip duplex P+E+M, Tn conditiile reglementarilor urbanistice existente in zona.

4.2 capacitatea, suprafata desfasurata
Parcela rezultate vor cuprinde o suprafatd maxima construibila de 40%, si o suprafata de

spatii verzi de min. 20%

4.3 principii_de _compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante fatd de constructiile
existente, accese pietonale si auto, accese pentru utilajele de stingere a incendiilor,
Constructia se va realiza in interiorul perimetrului limitei construibilului conform plansei

.Reglementari urbanistice”

44  modalitdti de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale

Se va asigura un acces auto si pietonal din strada Paul smarandescu ce are legatura
directa cu DJ 106C, care face legatura intre sibiu si Cisnadie. Lotul va fi asigurat cu loc de parcare
in incinta proprie.

Orice strazi rezultate in urma realizarii documentatiilor de PUZ / PUD vor fi preluate in
domeniul public doar la momentul la care vor fi echipate cu toate utlitatile, asfaltat carosabilul cat si
trotuarele si vor fi dotate cu iluminat public.

NUME PROIECT PUD CONSTRUIRE LOCUINTA TIP DUPLEX, IMPREIMUIRE, BRANSAMENTE UTILITATI
ADRESA oras cisnadie, str. Paul Smarandescu, nr. FN, jud Sibiu 2

Numar Proiect 46U-5/2015
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4.5 regimul _de construire {alinierea si inalttimea constructilor, procentui de ocupare a
terenuriior)

Regimul de inditime maxim admis este de P+E+M. Procentul de ocupare al terenului
este POT max. admis = 40%.

Inaltimi maxime admise:
Inaltime maxima cornisa=7m
inaltime maxima coama = 10m;

4.8 coeficientul de utilizare a terenurilor
Coeficientul de ocupare al terenulul este CUTmax admis = 1,2;

4.7 asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri)

Amplasamentul studiat beneficiaza de posibilitatea realizari de racorduri i bransamente Ia
retelele de utilitati existente In zona: alimentare cu apa si canalizare, energie electricd, retea de
gaze, comunicati

Evacuarea resturilor menajere se va face prin ampiasarea de pubele ecologice, iar de
aict vor fi preiuate fa groapa de gunoi @ log itati Cisnadie, conform indicatilior primariei pe baza ge
contracie de salubrifate.

investitia propusé va fi racordats la refele de ulilitdti prin contract, in urma solicitérii avizuiui
de racordare de la flecare furnizor in parte.
Lucrarile de racordare si de bransare la retelele edilitare vor f suportate in intregime de

catre investitor sau beneficiar.
Restrictii de construire
Nu se prevad restrictii de construire speciale.

4.8 bliant teritorial in limita amplasamentului studiat

1

, EXISTENT g | ARIA ARIA
ZONE FUNCTIONALE - Mp  PROPUSMP | %  CONSTRUITALA  DESFASURATA
; © SOL{mMP) {MP}
LOCUINTE P+1E+M 0 D ame ap 2016 604.8
| PLATFORME ; 0 2016 4g
|SPATHVERZI 0. 1008 | 20 N
fOTAL 0 504 100 016 604.8
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DAEDALUS PROIECT

TEL / FAX - 03 HSH 5 B § 1 4 8§
g-mail: gffice®daedalos-projiect.ra

5 — Concluzii

Elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu, s-a efectuat in concordanta cu cadrul continut al
documentatiilor de urbanism si amenajarea teriforiulul aprobate prin ordinul nr. 176/N/2000 &l
MLPAT, HGR nr. 525/10.07.1996- Regulamentul General de Urbanism si anexele 1-6 ale acestuia.

La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementarilor si restrictiilor impuse
ay stat urmatoarele obiective principale:

« respectarea Planul Urbanistic General Cisnadie

» respectarea Ordonantei nr.43 /1997 privind regimul drumurilor

» gsigura rea amplasamentelor sl amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute prin
fema

Prin realizare prevederilor prezentel documentatii si realizarea infrastructurii edilitare a
zonei studiate se reda in folosinta sectorulul productiv si de servicii suprafata analizata, fapt care
va ridica nivelul de echipare tahnico edilitara a zonei si va conduce la cresterea economica si
imbogatirea diversitatii peisajulului  urbanistic, prin functiune cat si prin modul de conformare a
constructiilor.

SEF PROIECT
Arh. Luminita Doina ISPAS

INTOCMIT

Arh. Alexandru CRISTIAN
Arh. Mihaely CIOLACHE
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