ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 19
privind aprobarea planului urbanistic de detaliu pentru construire locuinta
S+P+E+R, amplasati in Cisnade, str. Izvorului, f.n.,
beneficiari Galea Daniel si Ramona Mihaela

Consiliul local al oragului Cisnadie, intrunit in sedinta publicd ordinard in numar de
16 consilieri, la data de 29 ianuarie 2015; ;

Avand in vedere raportul de specialitate al Serviciului arhitect sef, urbanism si
administrativ cu nr. 626 din 19.01.2015;

Vazand avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului
public—privat, gospodarie comunala, mediu si turism si al comisiei economico-financiare,
agriculturd, programe de dezvoltare;

in conformitate cu prevederile art. 56 alin. (1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si a urbanismului;

in conformitate cu PUG aprobat cu HCL nr. 14/2000 si aviz MLPAT nr. 133/2000;

In temeiul dispozitiilor art. 36 alin. (5) lit. ,,¢” si art. 45 alin. (2) lit. ,,e’” si art. 115
alin. (1) lit. ,,b”* din Legea nr. 215/2001 privind administratia publicé locald, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobi planul urbanistic de detaliu pentru construire locuinta S+P+E+R in Cisnadie,
str. [zvorului, f.n., beneficiari Galea Daniel si Ramona Mihaela, conform anexei nr. 1 -
Reglementéri Urbanistice Zonificare si anexei nr. 2 — Memoriu general pentru Plan
Urbanistic de Detaliu, care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2 Suprafata studiatd este de 1000 mp.

Art.3 Costul eventualelor lucréri edilitare va fi suportat de beneficiari Galea Daniel si
Ramona Mihaela

Art.4 Strazile aparute in urma PUZ sau PUD care sunt initiate de persoane fizice sau juridice
vor fi preluate in domeniul public doar daca sunt echipate cu toate utilitatile, asfaltate atat
carosabilul, cat si trotuarele si au iluminat public.

Art.5 Prezenta se comunica beneficiarior Galea Daniel si Ramona Mihaela.

Art.6 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteaza Serviciului arhitect sef, urbanism si
administrativ.

Art.7 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigura de Directia administratie publica
locala.

Adoptata la Cisnddie in data de 29 ianuarie 2015, cu 16 voturi ,,pentru”.‘)
Presedinte de sedinta, Contrasemneazi:
Danut Mil}ai Filip

/

A 4
Secretar, |
Ciprian Consfantin Rusu

~
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REGLEMENTARI URBANISTICE TEREN P
SC 1:200 1033mp v//‘
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existent N
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NDICT URBANISTICT o e ST,
existent propus &
POT 0.00 11,45% ” 3
CuT 0.00 0,28 visual atts
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BILANT TERITORIAL - B SRR BarRows
Functiuni existent propus Py
construct 0 0% 118.3mp OIS RN
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LUMEN VA SRL

Sithy | sir Srefor cel Mare 76 § 550216 | 0741197535 |

MEMORIU DE ARHITECTURA

1.

1.1,

2.1.

2.2.

INTRODUCERE

DATE GENERALE

denumire lucrare CONSTRUIRE LOCUINTA S+P+E+R
Cisnadie, strada lzvorului, FN, SIBIU, CF 102571
Beneficiarul investitie GALEA DANIEL S| RAMONA MIHAELA
Sibiv, calea Dumbravii, 1218
Proiectantut general LUMEN VISUAL ARTS S.R.L.
Proiectanut faza P.U.D. SFERA CON S.R.L.
Nr project 15/2014
Data elaborarii Septembrie 2014

OBIECTUL LUCRARI!
Obiectul prezentului Plan Urbanistic de Detaliu, prezentat in continuare sub denumireg

prescurtatd P.U.D., 1 contituie studierea si stabilrea unor conditii urbanistice privind
Construire Locuinta $+P+1+R. Proiectul are la baz& Certificatului de Urbanism nr.
363/24.06.2014, eliberat de Primaria Orasului Cisnadie.

Prin - aceastd documentatie se stabilesc conditile de amplasare a obiectivului pe
parceld, coeficientul si procentul de ocupare a ferenului, functiunea, aspectul
arhitectural al constructiei si al amenajarilor, asigurarea accesibilitatii pietonale, auto,
parcdari, precum si-echiparea cu utilitafi edilitare.

INCADRAREA IN ZONA

CONCULZIl DIN STUDII DEJA ELABORATE

Situarea obiectivuluiin cadrul localitatii, cu prezentarea caracteristiciior zonei/subzonei in
care gcesta este inclus:

Parcela studiata este situatd in-intravilanul nord-vestic al localitatii Cisnadie si se afla in
proprietatea Iui Galea Daniel si a Ramonei-Mihaela., conform C.F. Cisnddie nr. 555300,
TOP 5430/1/1/4. Terenul este liber de constructii.

CONCLUZII DIN STUDI} ELABORATE CONCOMITENT CU PUD
Nu este cazul

CONSTRUIRE LOCUINTA §+P+E+R

W7
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Siksiag

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

| Sh Stefon cel NQTE 78 | 550316 | 074115755 | -%-

SITUATIA EXISTENTA

ACCESBILITATE Si CAILE DE COMUNICATH

Accesul spre parcel se face din strada lzvorului. Parcela este marginita pe latura estica
de aceasta strada.

SUPRAFATA OCUPATA, LIMITE, VECINATATI
Ampiosamentul, in suprafatd de 1033mp, are forma in plan neregulatd. n prezent,
terenul este liber de constructi.

Vecinatatiile terenului studiat sunt:
- Est: strada lzvorului
- Nord: teren aflat in proprietate privata
- Vest: teren oflat in proprietate privata
- Sud: teren aflat in proprietate privata

SUPRAFETELE DE TEREN CONSTRUITE S| SUPRAFETELE LIBERE
Suprafata terenului este de 1033mp. Terenul este liber de constructii.

CARACTERUL ZONE!, ASPECTUL ARHITECTURAL URBANISTIC
Zona se afla la intrarea dinspre Sibiv in localitatea Cisnadie. Constructile din zona sunt
de tip locuinte unfamiliale cu P, P+1, P+2 sau P+1+M

DESTINATIA CLADIRILOR
Nu este cazul.

TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR, CU PRECIZAREA SUPRAFETELOR OCUPATE
Terenul se identifica prin CF 102571 si TOP 5430/1/1/4.In momentul de fata el se afta in
proprietaiea lui Galea Daniel si a Ramonei ~ Mihaeia.

CONCILUZHLE STUDIULU! GEOTEHNIC PRIVIND CONDITILE DE FUNDARE

Amplasamentul cercetat se prezintd In pantd find stabil, favorabil executdrii
constructiifor proiectate si amenajd@ri ale perimetrului cercetat.

Terenul de fundare este format din depozite sedimentare argiloase constituite din argila
prafoasa, galbena- maronie sau galbena cenusie, plasic consistenta la vartoasa,
contractiia care trece in adancime la nisip argilos cu pietris. Stratificatia si natura
terenului este relativ uniforma pe toata suprafata perimetrului cercetat. ’

Adancimea de fundare a constructiei care va fi proiectata este de minimum 1.50m de
la cota terenului natural.

ACCIDENTE DE TEREN CU PRECIZAREA POZITIEI ACESTORA
Nu sunt prezente fenomene defavorabile amplasarii de constructiic alunecari de teren,
surpdri ale terenului, hrube sau gote ascunse.

CONSTRUIRE LOCUINTA S+P+E+R
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Sitvi

3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

4.1.

4.2.

4.3.

Potr Stefon celMars 74 7 5503714 1 Q741197535 | -'I‘-

ADANCIMEA APEI SUBTERANE

Nivelul hidrostatic se gaseste la adancime mare, dar in stratul de argila prafoasa pot sa
apara infitratii de apa provenite din precipitatii, in perioadele cu precipitatii abundente
si de lunga durata. Se recomanda executarea unui dren in jurul constructiei cu
descarcare in aval.

PARAMETRI SEISMICI CARACTERISTICI ZONEI

Conform codulul de proiectare seismicd P100-1/2012, recomandat de prevederile
standardului national SR EN 1998-1, amplasamentul cercetat se adseste In zona seismicd,
avand: '

* valoarea de varf a acceleratiei orizontale a terenului: ag = 0,20g pentru IMR=225 ani si
20% probabilitate de depdsire in 50 ani
= vdloarea perioadei de control {perioada de colf}: Tc =0,7 sec

Constructia se Incadreazd in clasa de importantd si de expunere la seism IV, cdreia i
corespunde factorul de importantd: yl =0,80. )

Adancimea medie de inghet conform STAS 6054/77 este de 1,00m de la cota terenului
natural neacoperit.

ANALIZA FONDULUI EXISTENT CONSTRUIT
Nu este cazul.

ECHIPAREA EXISTENTA :

In situatia actuald terenul este liber de retele hidroedilitare.

Pe terenul studiat nu existd retele electrice aeriene sau subterane care ar fi afectate de
realizarea constructiei propuse.

REGLEMENTARI

OBIECTIVELE NOI SOLICTATE PRIN TEMA PROGRAM.
Prin tema de proiect beneficiarul doreste realizarea uneilocuinte unifamiliale.

FUNCTIONALITATEA, AMPLASAREA S| CONFORMAREA CONSTRUCTILOR.
Prin avizul tehnic consultative nr. 10183 din 10.10.2014 eliberat de Primaria  Orasului

.Cisnadie se solicita refragerea de 4m fata de axul- drumuiui.

Pe parcela studiata se propune constuirea ‘unei locuinte S$S+P+1+R de forma
dreptunghiuiara. Sistemul constructiv va fi din pereti portanti cu plansee din beton armat.
Acoperisul va fi de tip terasa.

CAPACITATEA, SUPRAFATA DESFASURATA.
Suprafat totala teren =1033 mp

Aria construita =118.3mp

Aria desfasurata =292.7 mp.

CONSTRUIRE LOCUINTA S+P+E+R
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4.4, PRINCIPII DE COMPOZITIE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVELOR NOI.
Distantele constructiei fata de limitele de proprietate sunt:
- Nord: min 0.80m
- Sud: min 5.60m
- Est:min. 2.00m
- Vest: 69.15m

Prin propunerea facuta sunt asigurate pe parcela accese pietonale si auto, dimenionate
conform normelor in vigoar, asigurandu-se accesul autospecialelor in cazuri de
urgenta.Accesele sunt realizate direct din strada lzvorului,

4.5. INTEGRAREA Si AMENAJARE NOILOR CONSTRUCTII SI ARMONIZAREA CU CELE EXISTENTE
MENTINUTE,
Organizarea parcelei a fost determinate de:
- Conditile de insorire
- Panta terenului
- Accesle auto si pietfonale
- Poztia locuintelor vecine

4.6. ERINCIPI DE INTERVENTIE ASUPRA CONSTRUCTHLOR EXISTENTE
Nu este cazul.

47, MODALITATI DE REZOLVARE A CIRCULATIEl CAROSABILE SI PIETONALE
In organizarea terenului studiat se prevede redlizarea unui loc de parcare in dreptul
accesului pe parcela. )

Aleile pentru circulatiile pietonale vor fi intre locuinta, access si parcare.

4.8. PRINCIPHI St MODALITAT! DE INTEGRARE. SI VALORIFICARE A CADRULU] NATURAL Si DE
~ ADAPTARE A SOLUTILOR DE ORGANIZARE LA RELIEFUL ZONE!
Solutia propusa tine cont de panfa terenului si de privelistea asupra cenfruiui vechi al
orasulul. Locuinta are parterul retras, formandu-se astfel o terasa catre sud vest.

49. CONDITI_DE INSTITUIRE A REGIMULUI DE ZONA PROTEJATA SI_ CONDITIONAR! IMPUSE DE
ACESTA
Nu este cazul.

4.10.  SOLUTH DE REABILITARE ECOLOGICA S| DIMINUARE A POLUARI
Vor fi respectate normele actuale de igiend privind ‘mediul de viatd al populatiei.
Obiectul de investitii nu va influenta negativ poluarea din zona $i nu vainfluenta zona din
punct de vedere ecologic.

4.11. PREVEDEREA UNOR OBIECTIVE PUBLICE IN VECINATATEA AMPLASAMENTULUI
Nu este cazul.

CONSTRUIRE LOCUINTA S+P+E+R
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4.12.

'4.13.

4.14.

4.6,

4.17.

418,

st Stedo

SQLUTII PENTRU REABILITAREA St DEZVOLTAREA SPATILOR VERZ)
Suprafetele rdmase neconstruite vor fi amendajate ca spativ verde i ocupd aproximativ
80% din suprafata terenului.

PRQFILURI TRANSVERSALE CARACTERISTICE

Terenul are o panta de aproximativ 15% care urca dinspre centru spre limita din est s
vest.

LUCRARI NECESARE DE SISTEMATIZARE VERTICALA

Nu este cazul.

REGIMUL DE CONSTRUIRE

Regimul de aliniere o constructiior: Constructia se va retrage cu 2 m de la limita estica
{strada Izvorului).
Regimul de inaltime: $+P+1+R

COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI

POT=11.45%, CUT=0.28

ASIGURAREA UTILITATHLOR
In present, in zona sunt asigurate utilitatite necesare urmand ca in momentul construirii sa
se foca racordul instalatittor interioare Ig retelele existante

Alimentarea. cu energie termicd se va realiza prin- sistem propriv centralizat printr-o
centrald termica pe combustibil gaz metan ce se va amplasa in noua

constructie si care va asigura si necesarul de apd calda menajerd.

BILANT TERITORIAL IN LIMITA AMPLASAMENTULUI STUDIAT

CONSTRUIRE LOCUINTA S+P+E+R
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1033mp

[SUPRAFETE TOTALE L L R
existent propus

arie construita ‘ 0.00 118.3 mp

arie totala L “ 0.00 292.7 mp v

{INDICI URBANISTICI ST B ]
existent propus

POT 0.00 11,45%

cur | v - 0.00 0,28

|BILANT TERITORIAL . L Cen o)

Functiuni existent propus

‘constructii 0 0% 118.3mp. 11,45%

circuloﬁi, platforme si parcar 0 0% ‘ 38mp 3.67%

circulatii pietonale ' 0 0% 8mp  2,71%

spativ verde 1033 100% 848,7mp. 82,17%

[total supratatateren . . . 1033 100% - 1033mp - 100% - |

5. CONCLUZI

5.1. MASURI CARE DECURG IN CONTINUAREA P.U.D.~ULU
Prezenta documentatie se supune spre dezbatere si avizare a tuturor organismelor

teritoriale interesate, urmand a fi aprobatd de Consiliuvl Local, in conditile prevazute prin
lege.

In urma aprobarii PUD-ului se vor parcurge urmdatoarele etape pentru realizarea invetitiel:

» findlizarea proiectului in fazele peniru obtinerea Autorizatiei de Construire,
respectiv pentruexecutarea acestuia P.Th., D.D.E

* executarea proiectului: ridicarea  obiectivului  de investitie,amenajarea
proiectulut sireceptia finald a lucrarii :

ORDINVL ARKITECTROR | oL 4827,
Infocmit: TR 2OMAKI ) "/‘.a
Arh. ing. Tudor Pavelescu ek S84} § ) =
P ¢ Tudor f ;
T ,:f ES
, YO ALANY, )
Sef proiect: g

Arh. Mihai- Manzat

RO-SIBIU
Septembrie 2014

CONSTRUIRE LOCUINTA S+P+E+R

Presedinte de sedint3,
ihai Filip




