ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 103
privind aprobarea planului urbanistic de detaliu pentru construire imobil
locuinti, garaj, imprejmuire teren, bransamente utilititi, amplasat in
Cisnadioara, str. Sibiului f.n., beneficiar Brad Ilie Cornel

Consiliul local al orasului Cisnadie, intrunit in sedintd publicd ordinard in numar de
15 consilieri, la data de 30 aprilie 2015;

Avand in vedere raportul de specialitate al Serviciului arhitect sef, urbanism si
administrativ cu nr. 3712 din 07.04.2015;

Vazand avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului
public—privat, gospodarie comunald, mediu si turism si al comisiei economico-financiare,
agriculturd, programe de dezvoltare;

In conformitate cu prevederile art. 56 alin. (1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i a urbanismului;

in conformitate cu PUG aprobat cu HCL nr. 14/2000 si aviz MLPAT nr. 133/2000;

in temeiul dispozitiilor art. 36 alin. (5) lit. ,.c” si art. 45 alin. (2) lit. ,,¢’’ si art. 115
alin. (1) lit. ,,b’” din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicata, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd planul urbanistic de detaliu pentru construire imobil locuinta, garaj,
imprejmuire teren, bransamente utilitati, amplasat in Cisnéddioara, str. Sibiului f.n., pe terenul
identificat in CF 108037 Cisnadie, nr. top 108037 si CF 108038 Cisnddie, nr. top 108038,
beneficiar Brad Ilie Cornel, conform anexei nr. 1 - Reglementari Urbanistice Zonificare,
anexei nr. 2 — Memoriu general pentru Plan Urbanistic de Detaliu si anexei nr. 3 — Plan de
incadrare in zond, care fac parte integrantd din prezenta hotérare.

Art.2 Suprafata studiata este de 1300 mp.

Art.3 Costul eventualelor lucrari edilitare va fi suportat de beneficiar.

Art.4 Prezenta se comunica beneficiarului Brad Ilie Cornel.

Art.5 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteaza Serviciului arhitect sef, urbanism si
administrativ.

Art.6 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigurd de Directia administratie publicd
locala.

Adoptata la Cisnadie in data de 30 aprilie 2015, cu 15 voturi ,,pentru”.

Contrasemneaza:
Y Secretar,:
j«Ciprian Constantin Rusu
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MEMORIU JUSTIFICATIV
1. INTRODUCERE
Date de recunoagtere a documentatiei
= denumirea proiectului: PLAN URBANISTIC DE DETALIU - STR. SIBIULUI, NR. TOP. 108037, 108038,
CISNADIOARA, JUD. SIBIU
PENTRU CONSTRUIRE CASE
= proiect nr.: 97/2015
* initiator: BRAD ILIE CORNEL si sotia BRAD MARIA
» elaborator: SC BNM ARHITECTI SRL
- urbanism; arh. loan Brad
- instalatii hidroedilitare:  ing. Eugen Radu Mezei
~ instalatii gaz: ing. Stefan Bufu
- instalatji electrice: ing. Eugen Radu Mezei
= data elaborarii: februarie 2015

Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie a fost elaboraté pornind de la intentia beneficiarilor de a construi pe fiecare dintre cele doua parcele
proprietate privatd a persoanelor fizice/juridice situate in satul Cisnadioara, oragul Cisnadie, judetul Sibiu, strada Sibiului, nr.
top. 108037 si 108038, cate o casa de locuit, cu imprejmuire si alte dotari specifice.

Prin Certificatele de urbanism nr. 606 din 17.10.2014 si nr. 10 din 15.01.2015 eliberate de Priméaria Oragului Cisnadie este
solicitatd elaborarea unei documentatji de urbanism de tip plan urbanistic de detaliu, lucrare intocmita in conformitate cu
,Metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic de detaliu”aprobata prin Ordinul MLPAT nr. 37/N/2000.
Prin prezenta documentatie se urmareste stabilirea conditiilor de construire pe parcelele pe care se vor realiza obiectivele
propuse, in concordanta cu prevederile Planului urbanistic general al localitatii Cisnadie aprobat cu HCL nr. 14/2000 si cu
legislatia in vigoare.

2. INCADRAREA IN ZONA

2.1. Concluzii din documentatiile deja elaborate.

= situarea obiectivului in cadrul localitatji; caracteristicile zonei
Conform certificatelor de urbanism, zona apartine intravilanului localitatii Cisnédioara, partii nordice a acestuia, pe strada
Sibiului, aceasta zona fiind destinat constructiilor, dupa obtinerea autorizatiilor de construire.

= concluziile studiilor de fundamentare

Studiul geotehnic releva situarea amplasamentului, din punct de vedere geologic si geomorfologic, in partea sudica a Podisului
Transilvaniei, in depresiunea Sibiului, parte componenta a zonei colinare a Transilvaniei.

Tn bazinul Transilvaniei roca de baza apartine pannonianului si sarmatianului. Pannonianul este compus din pietriguri, nisipuri,
argile marnoase, iar sarmatianul din marne cenusii, nisipuri si pietrisuri, care reprezinta partea finala a umpluturii neogene a
Depresiunii Transilvaniei. Peste aceste sedimente s-au depus straturi de suprafata de varsté cuaternara (holocenul superior),
alcatuite din argile, argile nisipoase, pietrisuri, nisipuri.

Stratificatia geologica generald a zonei se caracterizeaza prin prezenta la suprafata a unui strat de sol argilos cu grosimea de
la 0,20 — 0,60 m peste care se gaseste un strat de argila prafoasa maronie-galbena, contractila. in adancime acest strat argilos
trece la argila nisipoasa si nisip argilos cu pietris. Toate aceste depozite sedimentare descrise au varsta cuatrenara si
formeaza roca acoperitoare in aceasta zond. .

Adéncimea maxima de inghet In zona studiaté este conform STAS 6054/77 de 0,90 m.

Normativul P100-1/2013 incadreaza amplasamentul in urmatorii parametrii seismici: ag = 0,16g, perioada de colf Tc = 0,70 sec
sizona ,D".

Suportul topografic indica faptul ca pe parcelele pe care se vor construi cele doua case nu exista constructii, terenul fiind
momentat utilizat ca livada. Pe terenurile invecinate amplasamentului, se gasesc constructii cu caracter rezidential sau turistic
si de agrement.
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Amplasamentul prezintd o panta coborand dinspre nord-est spre sud-vest.

= prescriptii i reglementari din documentatiile de urbanism elaborate anterior
Terenurile studiate beneficiaza de urmatoarele reglementari urbanistice stabilite prin certificatele de urbanism nr.
606/17.10.2014 si 10/15.01.2015:

DESTINATIA ZONEI - CURTI CONSTRUCTII, DUPA EMITEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE
REGIM DE INALTIME -P+M

INALTIMEA MAXIMA A CONSTRUCTIILOR(LA COAMA) -7,20 M DE LA COTA 0,00 (COTA 0,00 LA MAX. 0,30 M DE LA CTN)
PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI - POT -20%

COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI - CUT 1,2

ACCESE CAROSABILE §I PIETONALE -DIN STRADA SIBIULUI

LUCRARILE DE INTERES PUBLIC -NU ESTE CAZUL

2.2, Concluzii din documentatiile elaborate concomitent cu P.U.D.
Nu este cazul.

3. SITUATIA EXISTENTA

= accesibilitatea la céile de comunicatie

Cele doua terenuri beneficiaza de acces pe latura de sud-vest din strada Sibiului, tronson din drumul judetean DJ 106D Sibiu-
Cisnadioara.

= suprafata ocupata, limite i vecinatafi

Parcelele, cea cu nr. top. 108037 avand o suprafata de 715 mp, iar cealalta, cu nr. top. 108038 avand o suprafata de 585 mp,
sunt delimitate la sud-vest de strada Sibiului, iar pe celelalte laturi de terenuri avand destinatie similara cu cea a parcelelor
studiate.

= suprafete de teren construite si suprafete de teren libere
Pe amplasamentul pe care se vor construi cele doud case nu exista constructii, terenul fiind folosit in prezent ca livada.
Terenurile invecinate sunt fie libere de constructji, fie ocupate cu constructii rezidentiale sau cu specific turistic si de agrement.

= caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Caracterul zonei este dat de constructiile realizate in ultimele doua decenii, aflate in majoritate in stare bun din toate punctele
de vedere. Aspectul estetic al acestora este eterogen, in special din cauza lipsei de coerenta si de unitate de expresie Ia
nivelul conceptului general al constructjilor.

= destinatia cladirilor
Cladirile existente au in general destinatie de case de locuit sau de vacanta, pensiuni turistice sau alte dotari turistice si de
agrement.

= tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate

Terenurile inscrise in CF Cisnadie nr. 108037 avand nr. top. 108037 cu suprafata de 715 mp, respectiv in CF Cisnadie nr.
108038 avand nr. top. 108038 cu suprafata de 585 mp sunt proprietate a persoanelor fizice, a domnului Brad llie-Cornel i
sotiei Brad Maria.

» concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare

Avand in vedere structura si caracteristicile fizico-mecanice ale terenului se recomanda pentru aceasta zona de terasa
piemontana, se pot executa constructiile proiectate cu regimul de inaltime dorit, in care fundatjile se pot fixa la adancimea
minim& D¢= 0,90 m de la CTN.

Terenul de fundare il va constitui stratul de argila prafoasa, plastic consistent spre tare, cafeniu deschis, a carei capacitate
portanta are valoarea de baza Pen = 240 kPa sarcini fundamentale.

Avand in vedere caracterul contractil al terenului de fundare se recomanda ca fundatjiile constructiilor sa fie prevézute cu
centuri de beton armat, pentru a evita eventualele tasari inegale si a contracara efectele negative ale structurii terenului,
terenul avand o panta destul de mare pot aparea alunecari de teren. Fundatjile vor fi protejate impotriva apelor de infiltratji
posibile cu hidroizolatji verticale si orizontale — sistem cuva sau drenuri legate la canalizare.

" In partea din spate a constructjilor, spre versant, se recomanda executarea unui dren transversal care are rolul de a prelua
posibilele ape de pe versant cat si cele de infiltratji ce se pot scurge la ploi mari la diferite niveluri.

= accidente de teren (beciuri, hrube si umpluturi) cu precizarea pozitiei acestora

Nu este cazul.

= adancimea apei subterane

Din punct de vedere hidrologic, vaile care strabat zona si localitatea Cisnadioara sunt tributare bazinului hidrografic al Cibinului
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ce isi croiegte drum prin inima localitéti. Paraiele isi au originea pe rama muntoasa a muntilor Cindrelului la cote de 800 — 900
m, deci au o alimentare §i un regim hidrogeologic bun. Sunt puternic influentate de conditiile climatice, debitul de apa avand
caracter semipermanent. in perioadele bogate in precipitatii, paraiele se umfla in scurt timp, transport3 mari cantitdti de apa si
aluviuni pe care le depun Tn zonele de lunci si la confluenta cu emisarul principal — raul Cibin. Albia vailor este in general
ingusta si relativ adanca cu maluri de 1 ~ 2 m inalime, mai larga in zonele de deversare si confluents. in perioadele cu
precipitatii In zona sunt frecvente apele de siroire care curg pe pantele teraselor si versantilor fiind colectate si drenate de
0gage sau ravene spre péraiele din zona.

* parametrii seismici caracteristici zonei
Normativul P100-1/2013 incadreaza amplasamentul in urmétorii parametrii seismici: ag = 0,169, perioada de colt Tc =0,70 sec
si zona ,D".

* analiza fondului construit existent (inalfime, structur, stare etc.)
Fondul construit al zonei este constituit din cladiri cu destinatie rezidentialé si pensiuni turistice, avand regim de inaltime P +
P+1+M, cu structura portanta din zidarie de caramida, aflate in general in stare buna.

» echiparea existenta

Amplasamentul studiat beneficiaza de posibilitatea realizarii de racorduri si brangamente la urmétoarele retele de utilitat ale
localitafii: gaze naturale, energie electrics, telefonie. Investitiile propuse vor fi racordate la toate aceste utilitdti existente prin
contract gi in urma solicitarii avizului de racordare de la fiecare furnizor in parte.

Alimentarea cu apd se va face dintr-un puturi forate prevazute in acest scop, iar pentru evacuarea apelor uzate este previzuta
realizarea unor fose septice.

4. REGLEMENTARI

» obiectivele noi solicitate prin tema-program
Initiatorii Planului urbanistic de detaliu au pornit acest demers cu intentia dea construi pe fiecare dintre cele doud parcele
similare ce alcatuiesc amplasamentul studiat, cate o casa de locuit, imprejmuire si alte dotari specifice.

» functionalitatea, amplasarea i conformarea constructiilor

Pe parcela cu nr. top. 108037, constructia cu functiunea locuinté propusa, avand dimensiunile maxime Ia teren 10,885 m x
7,88° m va fi amplasata cu latura lunga paralel4 limita nord-vestica, la o retragere a constructiei de 14,50 m fata de aliniament.
Faté de limita de proprietate dinspre nord-vest constructia se gaseste la o distanta minima de 2,00 m, la o distanta de 3,00 m
fata de limita de proprietate dinspre sud-est si este situata la o distanta minima de 26,765 m fata de limita de proprietate din
spate.

Pe parcela cu nr. top. 108038, constructia cu functiunea locuinté propusa, avand dimensiunile maxime la teren 10,885 m x
7,88% m va fi amplasatd cu latura lung paralel limita nord-vestica, la o retragere a constructiei de 13,25 m fata de aliniament.
Fata de limita de proprietate dinspre nord-vest constructia se géseste la o distantd minim& de 2,00 m, la o distanta de 3,27 m
fata de limita de proprietate dinspre sud-est si este situati la o distantd minima de 15,71 m fat3 de limita de proprietate din
spate.

* capacitatea, suprafata desfasurati

Cele doua obiective propuse vor avea fiecare o suprafata desfaguratd de 804 mp. Regimul de inéltime pentru aceast
amplasament este S+P+M, respectiv o naltime maxima a constructiei de 7,50 m, stabilite n conformitate cu prevederile
certificatelor de urbanism.

» principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante fata de constructiile existente, accese pietonale si
auto, accese pentru utilajele de stingere a incendiilor etc.)

Imobilele propuse vor avea accese pietonale, auto si pentru utilajele pentru stingerea incendiilor in interiorul parcelei, direct din
strada Sibiului.

Imobilele ce vor fi realizate pe cele doua parcele vor fi conformate in concordantd cu cerintele de performanta privind
realizarea constructiilor, cu prevederile normativului de siguranta Ia foc a constructiilor P118-99 si cu cerintele specifice
activitalii desfasurate.

= integrarea $i amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente mentinute

Nu este cazul.

» principii de interventie asupra constructiilor existente
Nu este cazul.

* modalitati de organizare gi rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale



¥
Mt Videonss
i orroiloire

9001t oo M 0 OIL reg. GO SIS/ 072008, CULL 34114845, Atdbngt Fieoet B, B O3 IHGE DOU0LF899 3192448, ING Bank, ING Oifice Sl
ij ‘--—j BRI S0, st Cotenghior net, 5.8, g, Tel 02692974653, DRET-ABET, Fond DREDZITEZ3, Borretl Dvwn i

Atét circulatia carosabila cat si cea pietonala vor fi racordate la strada Sibiului, tronson din drumul judetean DJ 106D Sibiu-
Cisnadioara.

in interiorul fiecarei parcele se va amenaja o cale de acces i se vor delimita locurile de parcare necesare investitiei.

Se va asigura numarul necesar de locuri de parcare pentru fiecare parcela in parte: min. 2 locuri de parcare pentru fiecare
unitate locativa.

* principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare a solutiilor de organizare la relieful
zonei

Prin caracterul functional propus, se directioneaza dezvoltarea zonei pentru valorificarea calitatii exceptionale a peisajului
natural, in acest scop volumele construite urméand a se subordona in totalitate cadrului natural. In acest sens, constuctiile vor
avea dimensiuni reduse si se vor integra cadrului natural, spatiile verzi urmand a fi predominante.

= conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari impuse de acesta
Nu este cazul.

= solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii

Se vor respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare.

Se va asigura, prin contracte cu firme specializate, colectarea si evacuarea deseurilor atét pe perioada executarii lucrarilor de
constructii cét i ulterior pe durata existentei si functionarii constructjilor.

* prevederea unor obiective publice in vecinatatea amplasamentului
Nu este cazul.

» solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi
Pe amplasament se vor asigura spatji verzi pe minimum 25% din suprafata parcelei.

* lucréri necesare de sistematizare verticala

Avand in vedere ca parcelele sunt in pant3, sunt necesare lucrari de sistematizare verticala in vederea racordarii la calea de
circulatie publica si la cladiri, pentru protectia constructiilor i dirijarea apelor pluviale de suprafats.

* regimul de construire (alinierea si inaltimea constructiilor, procentul de ocupare a terenurilor)

Constructiile propuse prin prezenta documentatie se vor amplasa pe alinierea generata de vecinii din stanga si dreapta
(constructiile existente) si vor respecta o inaltime maxima de 7,50 m si un procent de ocupare a terenului - POT de maximum
20%.

» coeficientul de utilizare a terenurilor
Pe amplasamentul studiat coeficientul de utilizare a terenului (CUT) este de 1,2.

* asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri)

Alimentarea cu energie electrica a obiectivelor se va realiza din linia electrica ce deserveste zona prin intermediul unor
brangamente monofazate subterane cu cablu 2 x 25 mmp la BMPM proiectate prevazute cu prizs de pamant avand Ro< 4Qssi
contoare monofazate amplasate la limita de proprietate.

Alimentarea cu apa se va asigura din puturi forate in interiorul amplasamentului.

Apele uzate vor fi colectate n fose septice individuale.

Apele pluviale conventional curate colectate de pe constructii si de pe platformele amenajate vor fi conduse spre spatiile verzi
din incinta.

* bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat (existent si propus)

Suprafata parcelelor - 585+715 = 1300 mp

Utilizarea terenului Existent Propus

mp % mp %
Constructi - - 161,0 mp 12%
Circulatii si parcaje - - 213,5mp 16,5%
Spatii plantate 1300 mp 100 % 925,5 mp 71,5%
Total 1300 mp 100 % 1300 mp 100 %
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5. CONCLUZII

Realizarea investiiei propuse prin acest proiect se incadreaza in-prevederile urbanistice ale zonei atat prin functiune cat si prin
modul de conformare a construciilor, ducénd la dezvoltarea acestei zone a localitatii Cisnédioara.

Din aceste motive, consideram implementarea proiectului oportun din toate punctele de vedere.

Elaborat, ¥ i
arh. loan Brad Vi
arh. Ligia Maria Nistor/; \
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