ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 39
privind aprobarea planului urbanistic de detaliu pentru construire locuinti,
amplasata in Cisnade, str. Chateau Thierry, f.n.,
beneficiar Laue Guenter Rolf

Consiliul local al orasului Cisnédie, intrunit in sedintd publicd ordinard in numar de
17 consilieri, la data de 26 februarie 2015;

Avand in vedere raportul de specialitate al Serviciului arhitect sef, urbanism sgi
administrativ cu nr. 1761 din 16.02.2015;

Vazand avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului
public—privat, gospodarie comunald, mediu si turism si al comisiei economico-financiare,
agriculturd, programe de dezvoltare;

in conformitate cu prevederile art. 56 alin. (1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si a urbanismului;

In conformitate cu PUG aprobat cu HCL nr. 14/2000 si aviz MLPAT nr. 133/2000;

In temeiul dispozitiilor art. 36 alin. (5) lit. ,,c” si art. 45 alin. (2) lit. ,,e” i art. 115
alin. (1) lit. ,,b’* din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicati, cu
modificérile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd planul urbanistic de detaliu pentru construire locuinti, amplasatd in
Cisnadie, str. Chateau Thierry, f.n., beneficiar Laue Guenter Rolf, conform anexei nr. 1 -
Reglementari Urbanistice Zonificare, anexei nr. 2 — Memoriu general pentru Plan Urbanistic
de Detaliu si anexei nr. 3 — Plan de incadrare in zona, care fac parte integrantd din prezenta
hotarare. '

Art.2 Suprafata studiata este de 1279 mp.

Art.3 Costul eventualelor lucriri edilitare va fi suportat de beneficiar.

Art.4 Prezenta se comunica beneficiarului Laue Guenter Rolf.

Art.5 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteaza Serviciului arhitect sef, urbanism gi
administrativ.

Art.6 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigurd de Directia administratie publica
locala.

Adoptatid la Cisnadie in data de 26 februarie 2015, cu 15 voturi ,,pentru”, 1 vot
“Impotriva” si o abtinere.

Presedinte de sedinta, Contrasemneazi:
Danut Mihai Filip G, Secretar, {
G N Ciprian Constantin Rusu _
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ANEXA NR. 2 LA H.C.L.39/76. 9.2. 20/5~

PLAN URBANISTIC DE DETALIV
LAUE ROLF-GUENTER si sotia LAUE ANISOARA
Orasul Cisnadie, str. Chateau Thierry, nr. FN

MEMORIU GENERAL

1 Introducere
11 Date de recunoasterea a ducumentatiei

Denumire lucrare : CONSTRUIRE LOCUINTA
Orasul Cisnddie, str. Chateau Thierry, nr. FN

Beneficiar : LAUE ROLF-GUENTER
si sotia LAUE ANISOARA
Orasul Cisnddie, p-ta Noud, bl. N2, et.4, ap.1

Proiectant : 8.c. PRO DON CONSULT s.r.l. Sibiu
Mun. Sibiu, str. Vasile Milea, nr.26/10
Tel: 0741-65 8265

Sef proiect : arh. Viorel Mihail Neamtu
Arhitectura : cond.arh. Stefan Toth
Rezistentd : ing. Hadar Toan
Referat geotehnic : ing. Constantinescu Constantin

Instalatii : ing. Cosmin Albu-Ilie



1.Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie trateazda conditile de amplasare a unei case de
locuit unifamiliale n intravilanul oragului Cisnddie, str. Chateau Thierry, nr.FN.
Elementele urbanistice care stau la baza fntocmirii documentatiei pentry
obtinerea autorizatiei de construire sunt: :

- dimensiunea, functionalitatea si aspectul arhitectural al constructiei propuse
- rezolvarea accesului si a circulatiei Tn incintd

- integrarea gi armonizarea noii constructii cu cele deja existente

- echiparea cu utilitati edilitare

2.1ncadrare n localitate
2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate

Terenul luat Tn considerare pentru construirea unei case de locuit unifamiliale, cu regim
de Tndltime S+P+M, este situat in orasul Cisnddie, str. Chateau Thierry, nr. FN, in sud-vestul
localitdti.

Destinatii admise conform PUG si RLU aprobat cu H.CL. nr. 14/2000 : se pot autoriza,
locuinte individuale, adaosuri, mansardari, supraetajdri, anexe.

3.Situatia existentd

Parcela consideratd este delimitatd spre sud-est de strada Chateau Thierry, drum de
pe care se face accesul la constructia propusa.

Terenul proprietate privatd este invecinatd:

- nord-est proprietate privatd cu nr. CAD 108092

- sud-vest proprietate privatd cu nr. CAD 108094

- nord-vest proprietate privatd cu nr. CAD 100822

Terenul este Tn pantd pe directia nord-vest spre sud-est la nord-vest, iar diferenta de
nivel a zonei studiate este de 6,00m.

3.1. Regim juridic

Parcela de teren studiatd este proprietatea lui Laue Rolf-Guenter si sotiei Laue
Anigoara, identificat prin CF Cisnddie nr. 108093, nr. top. 108093. Conform intabulare, drept
de proprietate, cumpdrare, incheierea nr. 11953/2014 cf, incheierea nr. 11959/2014 cf,
ncheierea nr. 11965/2014 cf, si partaj, dobéndit prin conventie, cota actuald 1/1.

Suprafata terenului studiat de pe extrasul CF este de 1279m?® si este proprietate
privata.

3.2. Andlizd geotehnicd

Amplasat Tn zona loc. Cisnddie, Tn zona rezidentiald sud-vesticd, amplasamentul apartine
geografic de zona deluroasd premontand caracterizatd de dealuri cu altitudini de aproximativ
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650m, tdiate de vdi largi si domoale. Zona este ficlinatd estic Tnsd stabild, fard gropi de
fmprumut sau accidente structurale..

Din punct de vedere geologic zona aprtine untdtii structurale majore Depresiunea
Transilvaniei, aici fiind prezente formatiuni din perioada neogenului si cuaternalului si sunt
reprezentate de argile, argile nisipoase, nisipuri si pietrisuri marunte.

Amplasamentul nu se afld sub influenta directd a unei ape de suprafatd iar freaticul
zonei este la aproximativ -8,00m fatd de c.t.n. cu modificdri functie de nivelul precipitatiilor
si anotimp. Prezenta la suprafatd a unei argile cu coeficient de permebilitate redus face ca
apele de precipitatie sd se infiltreze in subsoluri.

Pentru stabilirea naturii si litologiei terenului, proprietdtilor fizico-mecanice ale -
ternului  au fost executate doud foraje de mdnd pe amplasament, foraje ce-a pus in
evidentdurmdtoare litologie:

- 0,00m - 0,30m sol vegetal

- 0,30m - 1,10m argild maronie plastic virtoasd.

- 1,10m - 1,80m argild maronie prafoasd ugor nisipoasd plastic tare, cu rari noduli
calcarosi

Urmare celor constate se poate executa lucrarea cu respectarea urmdtoarelor
recomandari:

- fundarea se va face la minim -1,00m fatd de c.t.n., pe stratul de argild maronie
prdfoasd, nisipoasd plastic tare .

- pentru calculele de rezistentd se vor lua T calcul valori ale presiunilor conventionale
de 290Kpa, presiuni valabile pentru addncimea de fundare Df=2m si grosimea B=1m, pentru alte
valori urmdnd a se face corectiile de rigoare din STAS 3300/2/85, anexa B2.

- se vor executa trotuare etanse Tmprejurul constructiei, iar apele pluviale se vor
conduce la canale colectoare, se va executa o elevatie de minim 0,30m, subsolul propus va fi
drenat perimetral pentru ainpiedica infilatrarea apelor meteorice.

3.3. Analiza fondului construit existent
In prezent pe terenul studiat nu existd nici o constructie.

3.4. Cai de comunicatie
Circulatia principald existentd se desfdsoard pe directia nord-est sud-vest pe strada
Chateau Thierry, drum de pe care se face accesul la parcela studiatd.

3.5. Echipare edilitard

Alimentarea cu apd a constructiei propuse, se va face din sistemul centralizat de
alimentare cu apd a orasului Cisnddie, dupd racordarea la reteaua de apd potabild. Zona
respectivd dispune de canalizare menajera si pluviald.

Alimentarea cu energie electricd va fi asiguratd din reteaua existentd in zond.

4 Propuneri

4.1. Elemente de temd
Tema de proiectare stabilitd de beneficiar, prevede construirea unei case de
locuit unifamiliale, care va avea regimul de ndltime de subsol, parter si mansardd (S + P + M).
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Zona parterului va cuprinde functiunile de zi: Canera zi, bucdtdrie, birou, spdldtorie,
uscdtorie, baie, we, garaj, un hol si doud terase.

Subsolul va cuprinde 3 pivnite, centrald termicd, casa scdrii §i magazie,

Mansarda va avea functiunea de dormitor, camerd musafiri, camerd fitnes, 3 debarale,
dresing, 2 holuri, baie si 3 balcoane.

Constructia propusd se amplaseazd Tn partea nord-vesticd a terenului retrasd cu 30,28m
(respectiv 34,46°) fatd de str. Chateau Thierry, de pe care se face accesul la constructia
propusd, retrasd minim cu 3,04°m (respectiv 3,50m) fatd de limita de proprietate nord-esticd,
retasd cu minim 3,47m (respectiv 4,61°m) fatd de limita de proprietate sud-vesticd si retrasd
cu 4,37m (cu balcon retras la 2,50m) fatd de limita de proprietate nord-vesticd.

Cota + 0,00, a constructiei propuse va fi cota parterului propus si se afld la maxim -
1,34 m, si minim -0,25 fatd de cota terenului amenajat (C.T.A.).

4.2. Descriere solutie
Pentru arhitectura noii constructii s-a adoptat un stil neutru de sfdrgit de secol
XX , care sd ilustreze saltul facut de arhitecturd n ultimii ani, si sd realizeze
integrarea noii constructii in specificul local. Pentru parcelele imediat nvecinate, se
recomandd amplasarea de locuinte , retrase cu 15,00m pdnd la 30,00m de la strada Chateau
Thierry.

4.3. Organizarea circulatiei

Ca principiu s-a urmdrit evitarea fhcrucisdrii circulatiei, si anume calea de acces la
parcarea din incinta studiatd care permite accesul pe strada Chateau Thierry, este
perpendiculard pe aceast drum, si are o ldtime de 3,00m pentru autoturisme si 1,50m pietonal.

4.4.Regim juridic , circulatia terenurilor
Teritoriul aferent obiectivului ( casd de locuit ) este de 1244mp, conform plangei AO4. Se
va face retragerea de la aliniamentil strazi Chateau Thierry dupd cum urmezéa:
157° m fat& de limita de proprietate nord-esticd vecinul cu nr. CAD 108092
- 1,45 m fatd de limita de proprietate sud-vesticd vecinul cu nr. CAD 108094

45Regim de aliniere
Aliniamentul propus pentru parcela studiatd este de 30,28m de la limita de proprietate
dinspre drumul de pe care se face accesul la constructia propusd adicd strada Chateau
Thierry.
Criteriile care au stat la baza defermindrii aliniamentelor propuse au fost
urmatoarele :
- redlizarea unui front stradal (1n prezent inexistent )

4.6. Regimul de Tndltime
Regimul de ndltime propus s-a stabilit Tn fuctie de necesitdtile functionale ale spatiului

nou si de necesitdti compozitionale, in cazul de fatd fiind de, subsol, parter si mansardd
(5+P+M).



4.7. Modul de utilizare a terenului
Indicii de utilizare a terenului Th zona respectiva sunt:

P.O.T.=1494% si CU.T.=0,42,P.O.T. maxim = 40,00% si C.U.T. maxim = 1,20
Acesti coeficienti se referd la interiorul parcelei destinate constructiei.

BILANT TERITORIAL

Nr.

ort. | TERITORTUL AFERENT SUPFATA (ha) %
1 | ZONA CONSTRUITA 0.0191 1494%
2 [ CAROSARIL 0,0094 7.35%
3 PIETONAL 0.0224 17 51%
5 | ZONA VERDE (LIBERA) 0.0770 60,20%

TOTAL GENERAL 0,1279 100%
POT rezultat 14,94% POT maxim admis 40,00%
CUT rezultat 0,42 CUT maxim admis 1,20
4 8 Plantatii

Se recomandd completarea spatiilor verzi cu : plantatii de aliniament ( spre
stradd) , zone verzi ( gazon decorativ , arbusti , plante floricole ).
Plantatiile de tip arbori si arbusti vor fi numai de genul acelora care nu creazd umbriri

defavorabile catre vecini.
Fatd de limita de proprietate arborii nalti se vor planta la o distantd minima de 2,00m,

celelalte plantatii la 0,50m.

4.9. Materiale folosite:
Materialele folosite vor fi cele durabile pentru structurd fundatii continue din beton,

cdramidd Intdrite cu samburi de beton.

Finisaje permise:
- tencuieli cu zugraveli si vopsiri de diferite culori
- placaje de cdrdmidd sau alte materiale Tn diferite culori
- elemente de lemn aparente tratate incolor sau colorat
- ziddrie sau placaj de piatrd
- tampldrii exterioare culoare naturald sau vopsite
- Tnvelitoare din tigld ceramicd sau beton
- circulatiile carosabile i pietonale din incintd dalate



PRESEDINTE DE SEDINTA
DANUT "
/

4.10. Parcaje, garaje

Avind Tn vedere specificul zonei, parcarea va fi asiguratd in garajul imobilului.
A

4.11. Imprejmuiri

Imprejmuirile la aliniament vor fi cu soclu din piatrd sau beton avénd o tndltime
de 40-60cm i panouri tranparente la partea superioard de 1,60-2,10m.

5. Restrictii:

Nu se admite:

- construirea T zond fdrd proiecte de specialitate avizate de forurile
competente

- constructii sau amenajar strdine programului general al zonei

- depozitarea rezidurilor i degeurilor gospoddregti pe domeniul public gi nici Tn
afara containerelor

- Toate constructiile i amenajdrile vor fi gindite T aga fel Incdt sd armonizeze
¢y cadrul construit gi cel natural.

6. Anexe

Acorduri si avize:

- aviz apd-canal

- aviz alimentare energie electricd
- aviz gaze naturdle

- salubritate

- aviz Agentia Protectia Mediului

Sef proiect

arh. Viorel Mihail Neamtu

CONTRASEMNEAZA,
| SECRETAR, ~
! CIPRIAN (;ONSTANTiN RUSU
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