ROMANIA
JUDETUL SIBIU _
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 102
privind aprobarea planului urbanistic de detaliu pentru construire casa de locuit
cu atelier la parter, amplasat in Cisnadie, str. Sibiului f.n.,
beneficiar Neculcea Aurelian

Consiliul local al orasului Cisnddie, intrunit in sedinta publicd ordinard in numar de
15 consilieri, la data de 30 aprilie 2015; '

Avand in vedere raportul de specialitate al Serviciului arhitect sef, urbanism si
administrativ cu nr. 3710 din 07.04.2015;

Vézand avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului
public—privat, gospodarie comunald, mediu si turism si al comisiei economico-financiare,
agricultura, programe de dezvoltare;

in conformitate cu prevederile art. 56 alin. (1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si a urbanismului;

in conformitate cu PUG aprobat cu HCL nr. 14/2000 si aviz MLPAT nr. 133/2000;

fn temeiul dispozitiilor art. 36 alin. (5) lit. ,,c” si art. 45 alin. (2) lit. ,,e’’ si art. 115
alin. (1) lit. ,,b>* din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu
modificarile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba planul urbanistic de detaliu pentru construire casid de locuit cu atelier la
parter, amplasat in Cisnddie, str. Sibiului f.n., pe terenul identificat in CF 106698 Cisnadie,
nr. top 4622/1/2/1, beneficiar Neculcea Aurelian, conform anexei nr. 1 - Reglementari
Urbanistice Zonificare, anexei nr. 2 — Memoriu general pentru Plan Urbanistic de Detaliu si
anexei nr. 3 — Plan de incadrare in zona, care fac parte integrantd din prezenta hotarare.
Art.2 Suprafata studiata este de 1200 mp.

Art.3 Costul eventualelor lucriri edilitare va fi suportat de beneficiar.

Art.4 Strazile aparute in urma PUZ sau PUD care sunt initiate de persoane fizice sau juridice
vor fi preluate in domeniul pubhc doar daci sunt echipate cu toate utlhtatlle asfaltate atat
carosabilul, cat si trotuarele si au iluminat public.

Art.S Prezenta se comunicd beneficiarului Neculcea Aurelian.

Art.6 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteaza Serviciului arhitect sef, urbanism si
administrativ.

Art.7 Comunicarea i publicitatea prezentei se asigurd de Directia administratie publicd
locala. :

Adoptata la Cisnadie in data de 30 aprilie 2015, cu 15 voturi ,,pentru”.

Contrasemneaza;
Secretar,
Clprlan Constantm Rusu
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MEMORIU JUSTIFICATIV P.U.D.

1. - introducere

Date de recunoastere a documentatiei:

Denumirea proiectului: P.U.D. - CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT CU ATELIER LA

PARTER

Beneficiar: NECULCEA AURELIAN

Amplasament: ORAS CISNADIE, STR. SIBIULUI, F.N., COD 555300, JUD. SIBIU
CF. NR. 106698, NR. TOPO. 4622/1/2/1

Proiectant: $.C. DAEDALUS PROIECT S.R.L.

Data elaborarii: FEBRUARIE 2015

Proiect or. : 18U-B/2015

QObiectul lucrarii:
Construirea unei locuinte, pe terenul aflat In localitatea Cisnddie, strada Sibiului, f.n., cod
555300, cu folosinta actualé teren arabil, liber de constructii.

2. - Incadrare in zond

Concluzii din documentatii deja elaborate

Conform Certificatului de Urbanism Nr 210 din 14.04. 2014 emis de Primaria Orasului
Cisnadie, judetul Sibiu, imobilul compus din teren cu suprafata de 1200mp se afld in
intravilan. '

Imobilul compus din teren, Inscris In C.F. Nr.: 106698, cu nr. top: 4622/1/2/1 se afid In
proprietatea lui NECULCEA AURELIAN.

In temeiul reglementdrilor documentatiei de urbanism faza PUG, nr.133/2000
aprobata cu hotérarea Consiliului Local Cisnadie nr. 14/2000, prelungit cu HCL nr. 61/2011,
terenul nu este situat intr-o zona protejata si nu are interdiclii de construire.

Conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. 12/2006, terenul are destinatia curti constructii.
In conformitate cu legislatia in vigoare este necesard autorizarea constructiilor prin
intocmirea n faza initiald a documentatiilor de urbanism P.U.D..

3 - Situatia existenta

3.1 accesibilitatea la cile de comunicatie:
Parcela studiatd este amplasata in partea de nord a Orasului Cisnadie si este limitata
la vest de Str. Sibiului / D.j. 106C, la sud,est si nord este marginita de alte parcele.

3.1 suprafata ocupatd, limite si vecinatati:
Amplasamentul care a generet prezenta documentatie are o suprafata totala de
1200mp si prezintad o forma rectangulard n plan.

3.2  suprafete de teren construite si suprafete de teren libere

Terenul este liber de constructii $i conform certificatului de urbanism, indicii urbanistici
maximi admisi pentru aceasta zond sunt: POT MAX=40% iar CUT MAX=1.2.

33 caracterul zonei, aspectul arhitectural si urbanistic




Zonele adiacente sunt in continud dezvoltare si s-au realizat numeroase lotizéari
pentru locuinte individuale si colective. In zona sunt preponderent locuinte si case de
vacanta simtindu-se lipsa zonelor de servicii si functiuni publice.

3.1 tipul de proprietate asupra terenurilor
Imobilul se afld in proprietatea lui NECULCEA AURELIAN.

3.2  analiza fondului construit existent
Terenul este liber de constructii si nu exista circulatii auto si pietonale amenajate.

4 - Reglementari
4.1 obiectivele noi solicitate prin tema — program

Initiatorul planului urbanistic de detaliu a pornit acest demers cu intentia construirii
unei locuinte, in conditiile reglementarilor urbanistice existente in zona.

4.2 capacitatea, suprafata desfasurata
Parcela va cuprinde o suprafatd maxima construibila de 40%, si o suprafata de spatii
verzi de min. 20%

4.3  principii_de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante fatd de
constructiile existente, accese pietonale si auto, accese pentru utilajele de stingere a
incendiilor
Constructia se va realiza in interiorul perimetrului limitei construibilului conform

plansei ,Reglementari urbanistice”

Amplasarea constructiei se va realiza:

o fatd de Dj 106 C va fi la aliniament cu o retragere de 18.5m fata de limita zonei de
protectie a retelei de energie electrica LEA 110KV conf. Ord. nr.4 din 9 martie 2007, conform
detalierii din plansa ,Reglementari Urbanistice”.

« fatd de limitele de sud si de est ale parcelei se va face la aliniament cu o retragere
de 4,0m.

« fata de limitele de nord a parcelei se va face la aliniament cu o retragere de 3,0m.

44  modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale
Se va asigura un acces auto si pietonal din drumul colector paralel cu DJ 106c¢.
Strazile rezultate in urma realizarii documentatiilor de PUZ / PUD vor fi preluate in
domeniul public doar la momentul la care vor fi echipate cu toate utlitatile, asfaltat
carosabilul cat si trotuarele si vor fi dotate cu iluminat public.

4.5 regimul de construire (alinierea si _inaltimea constructiilor, procentul de ocupare a
terenurilor)
Constructia va fi amplasata pe aliniamentul mai sus stabilit.
Regimul de indltime maxim admis este de P+E+Er. Procentul de ocupare al
terenului este POT max. admis = 40%.

4.6 coeficientul de utilizare a terenurilor
Coeficientul de ocupare al terenului este CUTmax admis = 1,2;

4.7  asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri)

Amplasamentul studiat beneficiazd de posibilitatea realizarii de racorduri si
bransamente la retelele de utilitati existente in zona: alimentare cu apé si canalizare,
energie electrica, retea de gaze, comunicatii.

Evacuarea resturilor menajere se va face prin amplasarea de pubele ecologice, iar
de aici vor fi preluate la groapa de gunoi a localitatii Cisnadie, conform indicatiilor primariei
pe baza de contracte de salubritate.



Investitia propusa va fi racordatd la retele de utilitati prin contract, in urma solicitérii
avizului de racordare de ia fiecare furnizor n parte.

Lucrarile de racordare si de bransare la refelele edilitare vor fi suportate in intregime
de catre investitor sau beneficiar.

Restrictii de construire

Nu se prevad restrictii de construire speciale. Se va pastra zona de protectie (LEA
110KV) stanga-dreapta retelei, conform Ordinului nr.4 din 9 martie 2007 pentru aprobarea
Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor
energetice emis de Autoritatea Nationald de Reglementare n Domeniul Energiel.

Bilantul teritorial in limita amplasamentului studiat:

ARIA ARIA

ZONE FUNCTIONALE EX’;{:NT PR;‘;US % | CONSTRUITA | DESFASURATA

LA SOL {MP) {MP)
ZONA LOCUIRE P+E+Er 0 979.2 | 816 391.69 1175.04
CIRCULAT!I RUTIERE SI
PIETONALE PROPUSE - -
SPRE EXTINDERE 0 220.8
TOTAL 0 1200 | 184 391.69 1175.04

SEF PROIECT

INTOCMIT

Arh. Alexahdru CRISTIAN
Arh. Mi kla CIOLACHE

CONTRASEMNEAZA, |
SECRETAR, -
CIPRIAN CONSTANTIN RUSU




ANEXA NR. 3 LA H.C.L. NR.40/30.04. 205

PRESED « CONTRASEMNEAZA,

L LLAs ‘. SECRETAR,
ZAH HO2AT PRIAN CONSTANTIN RUSU




