ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 20
privind aprobarea planului urbanistic de detaliu pentru construire casa de locuit,
amplasatda in Cisnadie, str. Sibiului f.n., beneficiar Mihu Nicolae Adrian

Consiliul local al orasului Cisnadie, intrunit in sedintd publica ordinard in numar de 16
consilieri, la data de 29 ianuarie 2015;

Avand 1n vedere raportul de specialitate al Serviciului arhitect sef, urbanism si
administrativ cu nr. 623 din 19.01.2015;

Véazand avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului
public—privat, gospodarie comunald, mediu si turism si al comisiei economico-financiare,
agriculturd, programe de dezvoltare;

In conformitate cu prevederile art. 56 alin. (1) din Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si a urbanismului;

in conformitate cu PUG aprobat cu HCL nr. 14/2000 si aviz MLPAT nr. 133/2000;

In temeiul dispozitiilor art. 36 alin. (5) lit. ,,¢” si art. 45 alin. (2) lit. ,,¢’* si art. 115 alin.
(1) ht. ,,b>> din Legea nr. 215/2001 privind administragia publicd locald, republicatd cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba planul urbanistic de detaliu pentru construire casa de locuit, in Cisnadie, str.
Sibiului, f.n., beneficiar Mihu Nicolae Adrian, conform anexei nr. 1 - Reglementari Urbanistice
Zonificare, si anexei nr. 2 — Memoriu general pentru Plan Urbanistic de Detaliu, care fac parte
integrantd din prezenta hotérare.

Art.2 Suprafata studiata este de 600 mp.

Art.3 Costul eventualelor lucrdri edilitare va fi suportat de beneficiar Mihu Nicolae Adrian.
Art.4 Strazile apdrute in urma PUZ sau PUD care sunt initiate de persoane fizice sau juridice
vor fi preluate in domeniul public doar dacd sunt echipate cu toate utilitatile, asfaltate atat
carosabilul, cat si trotuarele si au iluminat public.

Art.5 Prezenta se comunicd beneficiarului Mihu Nicolae Adrian.

Art.6 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazd Serviciului arhitect sef, urbanism si
administrativ.

Art.7 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigura de Directia administratie publica locala.

Adoptatd la Cisnadie in data de 29 ianuarie 2015, cu 15 voturi ,,pentru”si 1 vot
“Impotriva”.

Presedinte de sedinta, Contrasemneaz@;‘f
Danut Mihai Fili Secretar, |
/L P Ciprian Constantin Rusu




Cad. 2647
Nr.top.462 1/2/3/2

ANEXA NR1 LAH.C.L. .R0.. /29 .91 .20/5....

' PnU!Dl

PLAN URBANISTIC DE DE

CONSTRUIRE LOCUINTA P+E
CISNADIE, Str. SIBIULUI £, nr.
CF 107259/1 top. 4622/1/2/3/\1.

REGLEMENTAR UepALBTICE:
Sc A-B0O , |

-‘m wA ,
FE LIMITA ZONESL STUDIATE | QaDRL_ ¥
LIMIA TEEEN CE A GRENEBAT ?%3

AWNWMENT TRORE
PETRAGER MNIMALE A TE )

7 TOWCABL S0 =%
INALTIMEA, COSTRIIE! (SRS
[ ZOWA LOCUIEA, DA o
] OONFUR  NDIQSTV AL ONSTRUCTTE
4 EGMIE MATIME ~BEDS ®,F
[ ZOWA SRCOLATIE " I CAPRUL. (CINTE
ZOUA VERDE. Il QADRUL WICINTE
ST L0 BRCARE AUTOTURISM W GAD
b ACES INCIWA PIRTOMAL AUTO
p  ATES LA QADRE.

STRARA ACCES TRIVAT

BILANY TERIORIAL. /1A WIVELUL T3
- SUPRARSTA. CONSTRUA (WAX) . 2
ZONA, GRCULANE “\
ZONA. VERDE. 1

POVriox 40%  CUTwax 1,2

. REGIM DE WAIME. PaVE

EXPERT T EXPER]

VERIFICATOR o CERINTA: REFER/

) SiBIU, SCOALA DE INOT. BL. 5, A 3 | Beneficiar MIU N.

. 1. -PROIECT STl. |oenr: pup- o

W eetozzomie  ys2etidva | (oamea

‘ el A CANDE X
ASOCIATUNIC _ |C. AhN. ARDES | | SCARA |

O DUYESIr 7™ T

o~ A AT OARSENE | \‘\:\L\ ' A8 ey o g el &



J32/2114/94, Sibiu, Str. Scoala de Inot, Nr. 573
Tel. 0269/232.987

MEMORIU DE PREZENTARE
1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI
» NR. PROIECT: 21/2014
> FAZA: P.UD.
> DENUMIRE PROIECT: P.U.D.- CONSTRUIRE LOCUINTA P+1E
» AMPLASAMENT: CISNADIE, Str. SIBIULUI f. ar., CF 107259
CISNADIE

» BENEFICIAR/INITIATOR: MIHU NICOLAE ADRIAN
| * SADU, Str. MAGURA SADULUI Nr. 9
jud. SIBIU
» PROIECTANT: S.C. AN PROIECT S.R.L. SIBIU
» DATA ELABORARII PROIECTULUTI: septembrie 2014

1.2. OBIECTUL DOCUMENTATIEI
Prin Certificatul de Urbanism nr. 416/2013 eliberat de Priméria Oras Cisnidie, in

aplicarea prevederilor Planului Urbanistic General (PUG) si Regulamentului Local

de Urbanism aferent (RLU), se solicitd, pentru stabilirea condititlor de construire a
unei ,,LOCUINTE P+1E*, pe parcela investitorului, elaborarea Planului Urbanistic
de Detaliu.

Obiectul proiectului este elaborarea solutiei urbanistice — stabilirea conditiilor de
amplasare, functionare, conformare §i deservire edilitari — pentru construirea unei
»LOCUINTE P+1E“, ce se supune aprobarii Consiliului Local, astfel, planul
urbanistic aprobat constituind suportul legal si tehnic pentru trecerea la elaborarea
documentatiei tehnico-economice in baza céreia beneficiarul urmeazi si solicite
eliberarea autorizatiei de construire. |

‘Documentatia s-a Intocmit in baza comenzii initiatorului, a Certificatului de
urbanism nr. 406/2013 eliberat de Primiria Orag Cisnddie, cu respectarea
metodologiei si continutului-cadru al PUD indicativ GM 006/2000, aprobat cu Ordin
nr. 37/2000 al MLPAT si a prevederilor Legii nr. 350/2001.

2. INCADRAREA N ZONA
2.1. CONCLUZII DIN DOCUMENTATI DEJA ELABORATE

2.1.1. Situarea obiectivului in cadrul localititii

Investitia se va realiza pe terenul proprietatea beneficiarului, teren situat in partea




Terenul face parte din teritoriul intravilan, folosinta actual fiind teren constructii.

2.1.2. Concluziile studiilor de fundamentare

S-au intocmit studiu geotehnic si ridicare topograficd, avizatd de OCPI, cuprinse
la Anexele documentatiei, necesare in stabilirea conditiilor de construire

2.1.3. Prescriptii si reglementiri din documentatiile de urbanism aprobate

Conform PUG aprobat cu HCL nr, 133/2000 st PUZ aprobat cu HCL 12/20086,

inscrise in Certificatul de urbanism emis:;

Regim juridic: teren in intravilan, proprietate a lui MIHU NICOLAE ADRIAN,
conform CF 107259 Cisnidie, nr. top. 4622/1/2/3/1/1.

Regim economic: teren cuprins in zona de locuinte §i dotiri complementare.
Regim tehnic:
» POT max.: 40%
» CUT max.: 1,20
> Suprafata parcelei = 539 mp
» Acces/parcaje: de la strada de acces nou creatd/loc de parcare in incinta
proprie
> Distantele constructiei fatd de limite de proprietate: amplasare retrasd fatd de
limite cu respectarea Codului Civil
> Indltimea constructiilor §i caracteristica volumetrici a acestora: P; P+1;
P+M
> Sistem constructiv si materiale permise: conform normelor specifice
functiunii
» Finisaje obisnuite
> Utilitagi existente: energie electricd, telefonie, gaze naturale, alimentare cu
apd, canalizare
Functiunea dominanti: rezidentiald, cu locuinte mici, conform Impartirii

functionale in unitati teritoriale de referintd a PUG si RLU aferent.

3. SITUATIA EXISTENTA
3.1. ACCESIBILITATE LA CAILEDE COMUNICATIE

Terenul este adiacent la strada de acces nou creatd, avand acces direct la aceasta.

3.2. LIMITE SI VECINATATI PARCELA
Parcela supusd studiului PUD se afla, administrativ, cuprinsd in intravilan —
stabilit prin PUG aprobat 2000 §i este situatd In partea de sud-est a localitatii, avand

ca vecindtdti parcele individuale cu locuinte.



Zona este actualmente in dezvoltare, constituind parte a extinderii intravilanului
propuse prin PUG, caracterul arhitectural-urbanistic fiind cel specific zonelor de

locuinte cu putine niveluri.

3.4. TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR, SUPRAFETE
QCUPATE
Parcela studiati este proprietate a beneficiarului, fiind inscris3 in evidentele de

publicitate imobiliard in CF 107259 Cisnadie, nr. top. 4622/1/2/3/1/1, in suprafati de

539 mp. Terenul este incadrat in circuitul civil.

3.5. CONCLUZIILE STUDIULUI GEOTEHNIC — v. ANEXA

3.6. PARAMETRII SEISMICI

Conform zonirii seismice, dupd Normativul P 10072013, situl se incadreazi in
zona ,,.D* (ag=0,20; Tc=0,7 sec, pconv=320kPa),

3.7. ECHIPARE EDILITARA EXISTENTA

Terenul este racordat la utilititile publice de electricitate, gaz metan, apd-canal si

telefonie.

4. REGLEMENTARI

4.1. OBIECTE SOLICITATE PRIN TEMA

Tema propusa de beneficiar este pentru: \

1. Realizarea unei »LOCUINTE INDIVIDUALE P+1E“ avind regimul de

indltime parter si cuprinzand in distributia interioar, de principiu, urmitoarele:
» PARTER: camer3 de zi, bucatérie, cimari, hol cu sciri de acces siC.T,;
> ETAJ: doua dormitoare, dressing, hol cu sciri, baie si balcon.
2. Terenul de amplasament al locuintei este organizat in trei zone si anume;
> zona ocupati de constructii (Ac);
> zona curtii de circulatie si parcare;
> zona verde
avand, cumulat, o suprafati de 539 mp.
4.2. FUNCTIONALITATEA, AMPLASAREA  SI CONFORMAREA
CLADIRILOR

Amplasarea si functionalitatea constructiei propuse s-au conceput in concordanti

cu tema i conditiile locale ale amplasamentului.

Pentru amplasarea clidirii in cadrul terenului, s-au avut in vedere amplasarea
terenului in raport cu parcelele existente, pozitia acestuia fati de stradi, stabilirea
conditiilor de construire, avind ca bazi principiul izoldrii si protectiei in raport cu

vecinatitile, in corelare cu normele de insorire s1 cele de prevenire a incendiilor. -



Finisaje: conform optiunilor beneficiarului, cu conditia integririi specificului
cadrului construit al localititii.

4.3. REGIMUL DE CONSTRUIRE

4.3.1. Alinierea constructiilor

Limitele terenului propus pentru realizarea investitiei sunt limitele de proprietate
ale parcelei din CF 107259 Cisnidie, nr. top 4622/1/2/3/1/1, in suprafatd de 539 mp.

Amplasarea constructiei in cadrul incintei:

> retras la min. 5.00 m de la limita proprietatii spre est
» retras la 5.00 m de la limita proprietatii spre sud
» retras la min. 6.00 m de la limita posterioard — nord
> retras la min. 0,60 m de la limita proprietétii de vest
Criteriile ce au stat la stabilirea retragerilor minime mai sus inscrise:
» Criterii compozitionale: valorificarea vederii panoramice a Muntilor Figiras
» Criterii functionale:
" asigurarea suprafetelor construite maxime conform POT
® asigurarea unei bune insoriri §i exploatarea panoramei cétre Sibiu

fnaltimea constructiei

> Parter si etaj
> Iniltimea maximi la cornigd: 6,00 ml
> Iniltimea maximi (coami): 9,00 ml
4.3.2. Modul de utilizare a terenului
Indici urbanistici stabiliti pe parcela delimitats:
> POT max. = 40%, stabilit prin PUG
» CUT max. =12

4.3.3. Bilant teritorial/la nivelul terenului studiat — situatie maximali

> TOTAL SUPRAFATA TEREN: 539 mp 100%

» SUPRAFATA CONSTRUITA (max.): 21560mp  40%

» PARCARI IN INCINTA — CIRCULATII: 12940mp  24%

> ZONA VERDE N INCINTA: 194,00mp  36%

» POT maxim: 40% CUT maxim: 1,2
4.3.4. Modul de utilizare a incintei

» Suprafati teren: 539 mp

> Suprafati construiti: 90 mp

» Suprafafi desfisurat; 180 mp

» POT propus: - 16,70%



4.4. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
4.4.1 Alimentarea cu api potabili

Racord la reteana localitatii.

4.4.2. Canalizare menajeri si pluviali
Colector menajer in zona de amplasament.
4.4.3. Alimentarea cu energie electrici
Racord la reteaua stradald din zona.

4.4.4. Alimentare cu gaze naturale
Racord la reteauna stradali.

4.5. PROTECTIA MEDIULUI

Spatiile verzi vor fi partial plantate cu arbusti si inierbate, pentru a folosi un cadru
relaxant.
Prin sistematizarea terenului trebuie si se asigure mésuri urbanistice si
constructive pentru imbundtitirea factorilor de mediu:
> Sistematizare verticald a terenului pentru scurgerea rapidi si dirijarea apelor
meteorice de pe parceld
» Etanseizarea instalatiilor, brangamentelor si retelelor, pentru eliminarea
pierderilor de apd potabila §i ape uzate menajere
» Depozitarea controlatd, colectarea si transportul gunoaielor menajere cu
societitile abilitate de administratia locali
» Orice organizare de gantier se va face in incinta proprie §i cu luarea
masurilor pentru protectia vecinatitilor, dupd caz. Pentru ocuparea
temporara a spatiului public se va obtine inchirierea din partea primdiriei.
4.6. ACCESE, ORGANIZAREA CIRCULATIEI IN INCINTA

Accesul la terenul obiectivului este asigurat din reteaua stradald existentd in partea

sudici a incintei, prin drumul de acces de 5,00 m latime, nou creat.

Parcaje: 2 locuri

imprejmuiri: s¢ pot realiza din orice materiale de constructie. Se recomanda
utilizarea gardurilor vii. Indltimea maximi a imprejmuirii: h=2,0 m. Portile se vor
deschide spre interiorul parcelei.

4.7. PRINCIPII SI MODALITATI DE INTEGRARE SI VALORIFICARE A
CADRULUI NATURAL SIDE ADAPTARE A SOLUTIILOR DE ORGANIZARE
LA RELIEFUL ZONEI

Amplasarea obiectivului in cadrul terenului s-a realizat Inand in calcul forma

terenului, amplasarea terenului in raport cu vecinatétile, pozitia acestuia fatd de ciile



3. CONCLUZII

Prin proiect se asi gura dezvoltarea unei investitii in domeniul rezidential.
In vederea aprobarii documentatiei s-au obtinut avizele necesare, respectate in

elaborarea documentatiei.

Dupi aprobarea documentatiei prin hotiirare a Consiliuluni Local, aceasta se va

utiliza pentru emiterea Autorizatiei de construire, in conditiile legii.
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Presedinte de sedinta,
Dinut Mihai Filip




