ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 234
privind aprobarea planului urbanistic de detaliu pentru comasare loturi,
reglementari urbanistice pentru locuinti unifamiliald P+E, anexi, garaj,
imprejmuire, in Cisnidie, str. Cetitii f.n., beneficiar Ridulescu Dumitru
si sotia Radulescu Claudia

Consiliul local al orasului Cisnddie, intrunit in sedintd publicd ordinarda in
numdr de 17 consilieri, la data de 19 noiembrie 2015;

Avand in vedere raportul de specialitate al Serviciului arhitect gef, urbanism si
administrativ cu nr. 9344 din 08.09.2015;

Vazand avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea
domeniului public—privat, gospodaric comunald, mediu si turism si al comisiei
economico-financiare, agricultura, programe de dezvoltare;

In conformitate cu prevederile art. 56 alin. (1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i a urbanismului;

in conformitate cu PUG aprobat cu HCL nr. 14/2000 si aviz MLPAT nr.
133/2000;

in temeiul dispozitiilor art. 36 alin. (5) lit. ,.c” si art. 45 alin. (2) lit. ..¢’’ si art.
115 alin. (1) lit. ,,b>> din Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locala,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd planul urbanistic de detaliu pentru comasare loturi, reglementari
urbanistice pentru locuintd unifamiliala P+E, anexa, garaj, imprejmuire, in Cisnadie,
str. Cetatii fin., pe terenul identificat in CF nr. 108303, 108306, 108552, 108644,
beneficiar Radulescu Dumitru si sotia Radulescu Claudia, conform anexei nr.l -
Reglementiri Urbanistice Zonificare, anexei nr. 2 — Memoriu general pentru Plan
Urbanistic de Detaliu si anexei nr. 3 — Incadrare in zoni, care fac parte integranti din
prezenta hotarare.
Art.2 Suprafata studiati este de 2800 mp.
Art.3 Costul eventualelor lucrari edilitare va fi suportat de beneficiar.
Art.4 Prezenta se comunica beneficiarului Radulescu Dumitru si Radulescu Claudia.
Art.5 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinfeazi Serviciului arhitect gef,
urbanism si administrativ.
Art.6 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigurd de Directia administratie
publici locala.

Adoptati la Cisnddie in data de 19 noiembrie 2015, cu 16 voturi ,,pentru” si o
abtinere. 1

Presedinte de sedinta,
Gabriel%ucregia Ungureanu
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ANEXA NR. 2 LAH.C.L. NR..234/19 #2. 20/

MEMORIU JUSTIFICATIV P.U.D.

1. ~ Introducere
Date de recunoastere a documentatiet:

Denumirea projectului; COMASARE LOTURI, REGLEMENTARI URBANISTICE, CONSTRUIRE
LOCUINTA UNIFAMILIALA P+E, ANEXA, GARAJ S| IMPRE JMUIRE

Beneficiar: RADULESCU DUMITRU

Amplasament: Jud, SiBiU, oras CISNADIE, str. CETATII, NR. 28, cod postal 550300;
CF CISNADIE NR. 108303, 108 308 108552, 108 644; nr, Topografic ai
parcelei ?879i111i1/1f112!2i, 2632/2, 7879!1!1/1!1!1!2{3,
78791111 1111/112/4. '

Proiectant: S.C. DAEDALUS PROJECT S.R.L.

Data elaborarii; IUNIE 2015

Proiect nr. : 31U-5/12015

Obiectul lucrarii: ,
Construire de locuinte P+E, pe tereny) aflat in localitatea Cisnadie, strada Cetatii, nr. 28, cy
folosinta actuals livada, liber de constructii cu destinatia curti-constructii dupa intocmire PUD s;
emiterea autorizatlel de construire, stabliita prin PUG aprobat cu HCL 14/2000.

2. ~Incadrare in zon3

Concluzii din documentatii deja elaborate

Conform Certificatului de Urbanism Nr 356/09.06.2015 emis de Primaria Orasului Cisnadie,
judetul Sibiu, imobilul compus dinteren cu suprafata de 2800mp se afid in intravilan,

Imobilul compus din teren, inscris in CF CISNADIE NR. 108303, 108 306 108552, 108 644,
nr. Topografic al parcelei 787911111111 1112121, 2832/2, 7879/111/111111213, 819NN, se
afla in Proprietatea Iui Radulescu Dumitru si sotia Radulescu Claudia Alexandra. ‘ '

_ Intemeiyl reglementarilor documentatiei de urbanism faza PUG, nr.133/2000 aprobata cu
hotdrérea Consiliului Local Cisnadie nr. 14/2000, prelungit cu HOL nr. 61/2011, terenul ny este
situat Intr-o zona protejats $i nu are interdictii de construire, '

Il conformitate ey legislatia in vigoare este necesara autorizarea constructiilor prin
intocmirea in faza initialg a documentatiilor de urbanism P.U.D : '

NUME PROIECT - COMASARE 1 OTURE Rren EMENTARI LRBANISTICE, CONSTREJRE POCLINTA UNIFAMULIAL A Por., ANEXA,
CARALSTIMPREIMUIRE
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3, ~ Shtuatia existenta

3.1 accesibilitatea Ia caile de comunicatie: ,
Parcela studiat3 este amplasaté in partea de sud a orasuiui Cisnadie si este limitata la vest
de strada Cetatii si pe celelalte laturi de alte parcele.

3.1 suprafata ocupats, limite si vecinatati
Amplasamentul care a genere! prezenta documentatie are o suprafatd lotald de
2800mp si prezint3 o form3 rectangulara in plan

32  suprafete de teren construite si suprafete de teren libere
Terenul ‘este liber de constructii si conform certificatului de urbanism, indicii urbanistici
maximi admisi pentru aceasts zons sunt: POT MAX=40% ar CUT MAX=1.2.

3.3 caracterul zonei. as; ctul arhitectural si urbanistic
Zonele adiacente sunt .In continua dezvoltare si S-au realizat numeroase lotizari pentru
locuinte individuale si cuplate. In zon3 sunt preponderent locuinte si case de vacanta.

3.4 tipul de proprietate asupra terenuriior
Tercul se alfa in proprietatea lui Radulescu Dumitru si sotia Radulescu Claudia Alexandra.

3.5 analiza fondului construit existent
Terenul este liber de constructii si nu exista circulatii auto $i pietonale amenajate.

4 - Reglementari
4.1 obiectivele noi solicitate prin tema — program

~_ Initiatorul planului urbanistic zonal a pornit acest demers Cu intentia construirii unei locuinte
P+E, anexa, garaj si imprejmuire, Tn conditille reglementérilor urbanistice existente in zond

4.2 capacitatea. sy rafata desfdsurats

Parcela rezultata va cuprinde o Suprafatd maxima construibila de 40%. si o suprafata de
spatii verzi de min. 30% ‘

4.3 principii de com ozitie pentru realizarea_obiectivelor noi (dj 3 de constructiile
gxistente, accese ; : ~

letonale si auto, dccese pentru utilajele de stingere 5 incendiilor
Constructia se va realiza jn interiorul perimetrufui limitei construibilului conform plansei
.Reglementiri urbanistice”

44 modalitati de or anizare si rezolvare a circulatiej carosabile si pietonale
Se va asigura un acces auto si pietonal din strada Cetatii. Lotul va fi asigurat cu loc de
parcare in incinta proprie.

NUME PROIECT : COMASARE LOTURL, REG] EVINTART HRBANISTICE, CONSTRUIRE LOCUINT A UNIFAMU TAL T o ANEXA,
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DAEDALUS PROJECT
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terenwrilor)

Regimul de indltime maxim admis este de P+E. Procentul de ocupare al terenului este
POT max. admis = 40%. '

Inaltimi maxime admise:
Inaltime maxima la cornisa =7.5m;

4.6 coeficientul de utilizare a terenurilor
=B GG 08 Utllizare a terenuriior

Coeficientul de ocupare al terenului este CUTmax admis = 1,2;

asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri
Amplasamentul studiat beneficiaza de posibilitatea realizérii de racorduri si bransamente la

retelele de ufilititi existente in zona: alimentare cu apd si canalizare, energie electrica, retea de
gaze, comunicatii. ,

Evacuarea resturilor menajere se va face prin ampl
aici vor fi preluate 1a groapa de gunoi a localitatii Cisnadie, con
contracte de salubritate.

asarea de pubele ecologice, iar de
form indicatiilor primariei pe bazd de

Investitia propusa va fi racordats la
de racordare de Ia fiecare furnizor in parte.

Lucrérile de racordare si de bransare la rete
cétre investitor sau beneficiar.

refele de utilitati prin contract, in urma solicitarii avizului

lele edilitare vor fi suportate In intregime de

Restrictii de construire
Nu se prevad restrictii de construire speciale.

4.8
; | ? / ? -Wg}
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5 ~Goncluzii

; Elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu, s-a efectuat in concordanta cu cadrul continut &l
documentatiilor de urbanism st amenajarea teritoriului aprobate prin ordinul nr. 176/N/2000 al
MLPAT, HGR nr. 525/10.07.1996- Regulamentul General de Urbanism si anexeie 1-6 ale sceshuia.

La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementarilor si restrictiilor impuse
au stat urmatoarele obiective principale;
= respectarea Planul Urbanistic General Cisnadie
- respectarea Ordonantei nr.43 /1997 privind regimul drumurifor
- asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute prin

fema

e SEF PROIECT
Arh Lumtmta Doina ISPAS

INTOOMIT

Arh. Alexandru CRISTIAN
v Arh. Mihaela CIOLACHE
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