ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 169
privind aprobarea planului urbanistic de detaliu pentru amenajare camping,

sge w e

Pitu Cornelia Maria

Consiliul local al orasului Cisnadie, intrunit in sedintd publica ordinara in
numdr de 16 consilieri, la data de 30 iulie 2015;

Avand in vedere raportul de specialitate al Serviciului arhitect sef, urbanism gi
administrativ cu nr. 7456 din 09.07.2015;

Viazind avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea
domeniului public—privat, gospodariec comunald, mediu si turism si al comisiei
economico-financiare, agricultura, programe de dezvoltare;

In conformitate cu prevederile art. 56 alin. (1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si a urbanismului;

In conformitate cu PUG aprobat cu HCL nr. 14/2000 si aviz MLPAT nr.
133/2000;

in temeiul dispozitiilor art. 36 alin. (5) lit. ,,c” si art. 45 alin. (2) lit. ,,e’" si art.
115 alin. (1) lit. ,,b>” din Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locala,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba planul urbanistic de detaliu pentru amenajare camping, brangsamente
100716 Cisnadie, nr. top 2535/2, beneficiar Pitu Cornelia Maria, conform anexei nr. 1
- Reglementari Urbanistice Zonificare si anexei nr. 2 — Memoriu general pentru Plan
Urbanistic de Detaliu, care fac parte integrantd din prezenta hotéirare.

Art.2 Suprafata studiati este de 1522 mp.

Art.3 Costul eventualelor lucréri edilitare va fi suportat de beneficiar.

Art.4 Prezenta se comunica beneficiarului Pitu Cornelia Maria.

Art.5 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazd Serviciului arhitect sef,
urbanism §i administrativ.

Art.6 Comunicarea §i publicitatea prezentei se asigurd de Directia administratie
publica locala.

Adoptata la Cisnadie in data de 30 iulie 2015, cu 16 voturi ,,pentru”.
Contrasemneazéé

Secretar,
Ciprian Constantin Rusu

Presedinte de sedinta,




REGLEMENTAR| URBANISTICE-PARCELA STUDIATA

CLADIRI CU DESTINATIE ADMINISTRAT VA 11148 MP POT 7.32%

[ TEF ALEI AUTO/PIETONALE : 48562 MP 31,90 %

ZONAVERDE 924.90 MP 60,78%

CIRCULATIE o
b ACCES PROPUS-ZONAAMENAJATA S| ACCES BETONAT
P ACCES PROPUS LA CLADIRE+TERASE
. _=PARCARI
. I'TERENAFERENT IMOBILELOR 1522 MP 100%

£

| LIMITA ZONA STUDIATA

"] IMPEJMUIRE PARCELE 1522 MP 100%

REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONA STUDIATA

EXISTENTE PROPUS

MP % MP %
SUPRAFATA TEREN 1822 100 1522 100
SUPRAFATA COTA DRUM - - “ -
CIRCULATIE PROPR. PRIVATA ~ 45356 2980
TERASE “ - 3206 240
ZONA CONSTRUIBILA - ~ 11148 732
ZONA VERDE ~ = 82480 6078

TOTAL ZONA STUDIATA

100% 1522 100%




ANEXA NR. 2 LAH.C.L. NR.{£9/30.02 20/5
'MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

Date de recunoastere a documentatiei

- Denumirea lucrarii - AMENAJARE CAMPING, BRANS

 IMPREJMURE - faza P\
-Amplasament : Jud.Sibiu,CISNADIE,CISNADIOA

CF.CISNADIE NR.100716,NR.C

- Beneficiar : ' PITU CORNELIA MARIA si sotul

SIBIU, str. OCTAVIAN SMIGHESCHI
- Proiectant general : SC Bi'Style Project SRL "
- Data elaborarii : iunie 2(514
2.INCADRAREA IN ZONA

Zona de studiu este situata in intravilan Cisnadie, t
emiterea autorizatiei de construire stabilita prin PUG' |
Terenul cu acces str. KONRAD este invecinat stanga si spd
fara constructii iar dreapta un canal si apoi de un tere
destinatia de casa de vacanta conf. PUG Cisnadi
nr.14/2000 si PUD. '

Conform cetrificatului de urbanism nr.261 din 08.
sitat in INTRAVILAN fara a se afla in zona protejata,cu int
zona declarata de interes public sau fara a fi grevat ¢
actuala a terenului este de FANAEATA, cu de
CONSTRUCTII. ' : _

Incinta are o suprafatid totald de 1522 mp, est:
a persoanei fizice PITU NICOLAE si sotia PITU.
‘conf.CF.CISNADIE NR.100716, NR.CAD.4043/2, NR.T
plan o forma neregulata 82.86m (83.37m) x 21.25
pronuntata spre SUD-EST, amplasat aliniat la strada d¢
realizeaza direct din str KONRAD neasfaltata. Pe ampl
prezent nici o constructie. :




in Sibiu, CISNADIE, CISNADIOARA are acces din
altata, hmlta sudica a terenului proprietate privata.

‘ocupata, limite si vecinatati '

: suprafata totald de 1522 mp si este invecinat stanga si

bnvate fara constructii, in dreapta un canal iar in parte de sud

;Fr Konrad, din care se realizeaza si accesul. Are in plan o

'8(,) 03 m(81 21)mx21.25 m(19.12m), in panta pronuntata spre -
af aliniat la strada de acces.

afete de teren construite si suprafete de teren libere

ul este liber de constructii , jar indicia urbanistici sunt de POT MAX
, conform regulamentelor urbamstlce zonale.

Ul zonei,aspectul architectural si urbanistic

te sunt in continua dezvoltare si s-au realizat numeroase
‘ge vacanta, pastrand caracterul general al zonei.In zona se
le servicii si functiuni publice,

rietate asupra terenurilor
roprietatea privata a persoanei fizice PITU NICOLAE Si

:LIA MARIA, conf. CF. CISNADIE NR 100716, NR. CAD.
535/2

TARI

noi solicitate prin tema-program

ui urbanistic de detaliu a pornit acest demers in intentia de
0 plina dezvoltare a zonei, o zona cu locuinte de vacanta, in
arilor urbanistice existente in zona si propune amenajarea

el reiese din dorinta beneﬂcnaruluu de a construl un camping
¢ serviciile caruia sa poata beneficia.

ctivului rezulta din faptul ca fiind amplasat intr-o zona in care
de la an la an, iar serviciile de cazare in regim hotelier au
redus, se: ‘gaseste oportuna rezolvarea- problemei prin
inguri, in care impactul asupra mediului este temporar si de




Orlentarea construct|e| se va face fata de puncte
‘obtinerii unéi iluminari cat mai eficiente.

Dezvoltarea constructiva va tine cont de amplasa‘
“conform regulamentului general de urbanism.

in privinta materialelor de constructii vor fi folosite t
acestea vor fi cele traditionale: agregate, ciment, var, p
Astfel conceput si reahzat obiectivul nu are efecte semni
deoarece ‘la realizarea lui’ se vor fOlOSI doar matenale
afecteaza mediul inconjurator.

Terenul nu este situat in zona protejata, nu are inte|
este amplasat in zona declarata de interes public.

4 2Functionalitatea. amplasarea si conformarea con

‘Terenul are o inclinare accentuata inspre fata, sud
acestui fapt el se va terasa in 5 « trepte », terase, stabili;
cu gabioane cu piatra rau, fiecare cu acces auto si/sa
stanga din drumul interior de acces cca.3.80 m latime, re
de 1,50 m latime.

Prima din fata este destinata primirii chentllor parca
cladire administrativa-dusuri si grupuri sanitare pe sexe(n ce
functiuni), terase acoperite si exterioare. A doua este d
rulote-3/terasa si asigurarea catre acestea a uno
electric.Cea de a treia terasa este reprezentata de o zona
si a patra terasa este reprezentata tot de zona verde iar ce
destinata camparii de corturi (cca.10 corturi). Tot pe aceasta
terenuluiin partea din stanga se va construi o filigorie,
zona de gratar-cca 20 mp.

Constructia proiectata cu rol administrativ se va ampl
dreapta, retras fata de str.KONRAD la 8,80 m, fata de lirv
din stdnga la 8,90 m. Fata de limita de propnetate d
constructia existenta va fi retrasa la 0,00 m, respectl '
limita de proprietate din spate lao retragere de cca. 60

Din punct de vedere functiona!, cladirea administ

de receptie cu un mic loc de luat masa, din care se poat
~celelelate functiuni din constructie, respectiv un oficiu, z
un spatiu tehnic si vestiare cu grup sanitar.

- Zona de oficiu este echipata corespunzator Cu mas
lada frigorifica daca este cazul si corpuri
~ depozitare.Pardoseala este din gresie iar peretii sunt
h=1.80 m cu faianta. Aceasta zona are acces atat din z
exterior, din directia acceselor auto si pietonale.

5




‘m directia zonelor de campare se realizeaza accesul catre
‘purlle sanitare, separate pe sexe (necesare unei astfel de
1 accesul separat.Se regesesc cate o cabina de dus pentru
atiul premergator sfecific.In zona grupurilor sanitare se’
voar si doua we-uri pentru femei, respectiv un lavoar, un wc
arbati.Din punct de vedere al fmlsajelor Se regasesc gresia
pe pereti pana la inatlimea de h=1,80 m.

:mansarda se realizeaza pe 0 scara cu structura usoara
e 0,90 m.In mansarda se regaseste o camera cu un grup

tructiv  este realizat din structura lemn ecarisat (15x15 cm)
nic prin intermediul unor buloane M16 GR.4.6. din 60 in 60
inue din beton armat C8/10(B150) si C16/20(B250) avand
de 50 cm Si adlnCImea de fundare de min.-1,00 m fata de

0 solutie(vopsea) dmologata pentru folosire la rece DIASIL
NT) si se va trata cu solutii insecto-fungicide. Invelitoare se |

i inchisa la interior cu lambriuri lemn .

fi cota parterului constructiei noi si se afla la +045m
IU| amenajat(CTA ) .

in spate a terenului este propusa o filigorie, o constructie
eschisa. Ea intregeste zona de gratar oferind un spatiu
o forma hexagonala in plan, diametrul ei fiind de 4,5 m,
cornisa este de 2,35m iar cea de la coama de 3,25 m.

| este din lemn pe fundatie izolata din beton armat, cu sapa
eala.Perimetral se regasesc stalpisori de lemn ce sustin
nta tot din lemn si cu tabla tip tigla profilata, cu balustrada
pana la inaltimea de 0,90 m. Accesul ei se realizeaza din
ce face Iegutura cu celelalte functlum eX|stente pe sit.

suprafata desfasurata

rial :
522.00 mp, |
ita= 111_.‘48, mp’ - 7.32%(POT),



Sdesfasurata =141.71mp - 0.09(CUT

S terase=32.06 mp - -2.10%
S alei auto/pietonal=453.56 -29.80%
S zona verde=924.90 'mp - -60.78%

Functiunea :Camping-rulote si corturl cladlre admin
Dimensiuni 5,60 x8,05 m, ‘
Regim de inaltim P+M5
Inaltime la streasina 2,30 m,
inaltime la coama 7,16 m.

Constructia proiectata se incadr_éazé in Categori
conform H.G.R. 766/1997 , anexa 3 ) si clasa Ill de
Normativului P100/92 ).

4.4Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor
Catre drumul de acces va fi organizata o parcare
urmata de cladirea administrative si servicii. Catre limita ter
organiate zonele functionale in functie de gradul lor nece
zona de parcare rulote pana la zona de campare corturi si

4.5 Integrarea si amenajarea noilor constructii sij'
existente

4.6Modalitati_de organizare si rezolvare a circ
pietonale |

accentuata inspre fata, sud-est, cca.7 m si datorita acestu
in 5 «trepte », terase, stabilizate in partea din fata cu’
acces auto sdsau pietonal pe partea stanga din drum
respectiv alee pietonala. |

Din punct de vedere al materialelor folosite si a flnlsaj
exterioare, aleile auto si pietonale sunt realizate din p|atra
stanga si in partea din fata a cladirii administrative (cum se’
se regaseste trotuar etans din beton sclivisit. Gabioan
terasare sunt realizate din piatra de rau.ln zonele de tamp:
adiacente piscinei sunt zone verzi, cu gazon. :

-+ 4.7 Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadr
adaptare a solutiilor de organizare la relieful zonei




inclinare accentuata inspre fata, sud-est, cca.7 m si datorita
) terasa in 5 « trepte », terase |, stabilizate in partea din fata

e constrmre
altlme este P+M, cu |naIt|me de 2,30 m la streasina si 7,16

n cetrificatului de urbanism nr.261 din 08,05.2014 este
haxima la coama de 7,20 m

1522.00 mp, |
jita=111.48 mp - 7.32%(POT)
urata =141.71 mp - 0.09(CUT)

a utilitatilor

tatii apelor:

:ca pe strada Konrad, in prezent nu exista retea publlca de
a de alimentare cu apa a noului imobil (situat la aproximativ
-de imobilul proprietate privata a familiei Pitu de pe strada
realiza cu un racord la instalatia mtenoara de apa potabila a
e pe strada Gradinarilor.

inarilor, din localitatea Cisnadioara, fam. Pitu detine o

e apometru al imobilului existent pe strada Gradinarilor,
tia interioara de apa potabila, se propune executarea unei
ata in domeniul public, pe strada Konrad si strada
dreptul noului imobil (tratat in prezenta documentatie).

menajera se va colecta din salile de baie si oficiu cu o
' sub placa de sub parter, se va varsa in caminul racord
acolo apele uzate vor fi deversate in reteaua de canalizare
care se varsa in ministatia de epurare propusa. Reteaua
nta pasigura evacuarea apelor uzate de la toate obiectele
. de la zona filigoriei pana la ministatia de epurare propusa,
zare fiind compusa din 5 camine de vizitare canalizare
i prefabricate din BA avand diametrul de 800mm si conducte
SN 4in Iunglme totala de 75 m.




Canalizarea pluviala va fi colectata prin invelito:
dirijata spre spatiile verzi. S ' :

Bazin vidanjabil este realizat subteran, din BA tip cu
carton asfaltat bitumat, realizat la cald si cu tencuial '
avand dimensiunile 3x3x2m (18 mc). Bazinul se va vid
firma specializata. '

Alimentarea cu apa potabila a grupurilor sanitare
racordarea la instalatia interioara a imibilului existent p

~apartinand fam. Pitu, retea alimentata din reteaua de a a
Cisnadie. '

Apele meteorice aferente acoperisului, se vor colecta
de scuragere exterioare si se vor deversa in spatiul verde

a imobilului.

2. Protectia aerului:

Aerul nu este in situatia de a fi afectat de prezent
determinate de gama de servicii oferite de activitatea in ob

Se considera ca functionarea intregului proiect se VE

soba pe lemne la parter, in zona de primire, ce va avea as
executat si izolat, pe verticala . :

Pe parcursul executiei obiectivului de investitii, se;
foarte serios realizarea instalatiilor de producere a gazel
al acestora precum si modul si cantitatea de gaze eli
fum, mai ales lungimea acestora pentru asigurarea unu
complet. | ' . .

3. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:

~ Nici in privinta factorilor de mediu zgomot si vibratii,
si surse care ar putea afecta. Genul de activitate in obiectivul
foloseste asemenea gen de surse, deci nu poate fi depasit niv
de vibratii la limita obiectivului si la cel mai apropiat receptor pr

4. Protectia impotriva radiatiilor: ‘

~ Protectia impotriva radiatiilor este asigurata prin |i
generatoare de radiatji la limita incintei obiectivului de investifii
apropiat receptor protejat. S - »

5, Protectia solului si a subsolului: | -

~ Acest gen de protectie este asigurat prin racordul tut
gen apa menajerd si canal la elemente de colectare a ag:
'se vor dirija prin rigole care insotesc traseul strazii cu dey
marginea drumului. o -




%rilor'umané si a altor obiective de interes public:

iect propus vine sa realizeze un obiectiv de investitie comun
util in Cisnadie. Are caracter de obiectiv de interes privat si
na fara existenta de monumente istorice si de arhitectura,
itional si nu interfereaza cu alte obiective de interes public.

2 deseurilor generate pe amplasament:

vor colecta prin grija beneficiarului, conform contractului
> salubritate, obligatoriu,a vand in vedere destinatia functiunii
ntitatea de deseuri generata.

a se vor utiliza containere etanse si ecologice astfel incat sa
Ci solul si nici aerul cu elemente degradate sau stricate.
| salubritate va asigura aceste containere si transportul
periodic.

substantelor si preparatelor chimice periculoase:
azul de gospodarire a substantelor si preparatelor chimice
i ca obiectivul nu genereaza si nici nu utilizeaza acest gen de

prevazute prin proiect precum si prin masurile propuse
realizare a obiectivului cat si dupa darea iui in folosinta duc
je decvata a mediului. Acestea trebuiesc insa urmarite in
dfl functionalitatile aparute trebuiesc remediate imediat ce au

proiect nu face obiect in prevederile altor acte normative
f‘nspun legislatia comunitara (IPPC, SEVESO, COV, LCP,
a, Directiva-cadru aer, Directiva-cadru a de$eurllor etc.)

iectivului propus de proiect nu prezmta situatii identificate
zone si factori de risc posibil a fi afectati.

onizate a fi luate pentru prevenirea, reducerea Si dupa caz
elor adverse semnificative asupra mediului vor fi unele care
a darea in folosinta a obiectivului. Astfel:

orda atentie deosebita colectarii resturilor menajere si nu
sta se vor utiliza containere etanse si ecologice astfel incat
ci solul si nici aerul cu elemente degradate sau stricate. Se
te cu intreprinderi de salubritate care vor asigura aceste
ortul resturilor menajere perlodlc




- Tamp|arnle de Ia geamun i usi. vor fl blne eta
nepierderea ei din . cauza neetanseltat,n tampla_rnlor.

- Se va mentine in permanenta starea de curaten
pietonale. Pentru aceasta se va apela la serviciile int
administrare a domeniului public sau la societati parti
domeniu. .

- Se vor intretine in mod corespunzator spatiilor .
‘aspect placut zonei. Se vor planta flori gi plante orname
cladm pe marginea trotuarelor, etc.

5.CONCLUZII
Elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu, s-a efecty
cadrul continuat al documentatiilor de urbanism s a
aprobate prin ordinal nr.176/N/2000 al MLPAT, HGR
Regulamentul General de Urbanism si anexele 1-6 ale ac:
La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglem
impuse au stat urmatoarele obiective principale:
-destinatia stabilita prin PUG aprobat cu HCL 14/2000
-respectarea Planului Urbanistic General Clsnadloa‘“a
-respectarea Ordonantei nr.43/1997 privind regimul ‘
-asigurarea amplasamente\or si amenajarilor necesa pen

prevazute. )
°EXISTENT

. ’ mp %

'SUPRAFATA TEREN 1522 | 100

TERASE | 0 0

CIRCULATIE | | 0 | 0

ZONA CONSTRUITA ~To T

ZONA VERDE o |0

TOTAL T 0

INDICI URBANISTICI:
1. P.O.T. — Procentul de ocupare aI terenu
prevederile PUG + RLU: maxim 20% (7.32%)

2. C.U.T. = Coeficient de utiliz:arefa terenului: m'a




t,rm" Certificatului de Urbanism Cisnadie 261/08 05 2014
a u ea’'maxima admlsa la coama este h=7, 20 m.

tul cladirilor se va respecta cu o retragere de mmlm 3 fata
[ta aterala, frontul stradal se va executa la minimum 6 m, lar
Jt agerllor se vor efectua conform Codulun CIVI|

PRESEDINTE DE SEDINT CONTRASEMNEAZA o
IONE EA 2\ ( ‘_ SECRETﬂAR o




