ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA NR.204

privind inchirierea prin licitatie publica a unor suprafete de teren aflate in domeniul public
al orasului Cisnadie

Consiliul local al orasului Cisnadie, intrunit in sedintd publicad ordinard, in numar de 17
consilieri, la data de 18 decembrie 2014.

Avand in vedere raportul de specialitate nr.12339 din 11.12.2014, intocmit de directia
tehnica, privind inchirierea prin licitatie publicd a unor suprafete de teren aflate in domeniul public
al orasului Cisnadie;

Vazand avizul comisiei economico-financiare, agriculturd, programe de dezvoltare, al
comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public-privat, gospodarie
comunald, mediu si turism si al comisiei juridice, ordine publica, sanatate, protectie sociala,
tnvatamant, cultura, culte, tineret si sport;

In baza art.13 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata; ,

in conformitate cu Hotararea Consiliului Local Cisnadie nr.197/2013 privind stabilirea
impozitelor si taxelor locale pentru anul 2014;

In temeiul dispozitiilor art. 36 alin.(2) lit."c” si alin. (5) lit. ,@", art. 45 alin.”3”, art.115 alin. (1)
lit.”b” si art.123 alin. (2), din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE :

Art.1 Se insuseste raportul de evaluare , Terenuri domeniul public,situate in localitatea
Cisnadie, jud.Sibiu pentru inchiriere in vederea amplasarii de terase, chioscuri etc., intocmit de
evaluator Ec.Al.Tomi Sorin-Toma, conform anexei 1 care face parte integranta din prezenta
hotarare.

Art.2 Se aproba organizarea unei licitatii publice, in vederea inchirierii unor suprafete de
teren aflate in domeniul public al orasului Cisnadie, prevazute in anexa nr. 2, care face parte
Integranta din prezenta hotarare.

Art.3 Se aproba caietul de sarcini al licitatiei specificate la art.2, conform anexei nr.3 care
face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.4 Se stabileste pretul de pornire a licitatiei in suma de 12 lei/mp/lund, cu pasul de licitatie
de 0.6 lei.

Art5 Contractul de inchiriere se va incheia in termen de 30 zile de la data adjudecarii
licitatiei.

Art.6 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteaza primarului orasului Cisnadie, prin
Directia tehnica.

Art.7 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigura de catre Directia Administratie
Publica Locala.

Adoptata in Cisnadie la data de 18 decembrie 2014, cu 17 voturi ,pentru”.
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DIFUZAT:

-dl. prefect al judetului Sibiu

-dl. primar al oragului Cisnadie

-dl. viceprimar al orasului Cisnadie

-secretar

-serviciul public de administrarea domeniului public-privat
- arhitect sef

- afisaj

-dosar sedinta

-evidenta hotarari

D.M/D.M., 7 ex.
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Catre, PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

Referitor la evaluarea ACTIVELOR “ terenuri domeniul public ¢’ situate in loc. ‘
CISNADIE , jud. SIBIU pentru inchiriere in vederea amplasarii de terase chioscuri etc, , va aducem
la cunostiinta ca in urma efectuarii operatiunilor de evaluare, descrise mai in detaliu in Raportul de
evaluare anexat , s-au estimat azi 31.12.2013 urmatoarea valoare pe piata :

Valorea minima propusa , de incepere a liéitatiei min 2 euro/
mp , echivalent 9 lei/mp/luna

valoarea nu contine TVA

- Valoarea cuprinde amenajarile terenului , bunurile si accesoriile acestuia;
- Opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare;

- Cursul de schimb LEI/EUR considerat este de 4.4847 lei; :

- Valoarea este valabila in conditiile prezentate in acest raport (vezi anexe).

Evaluatorul apreciaza ca aceste valori pot suferi modificari in functie de conditiile in care se realizeaza
valorificarea . de numarul potentialilor cumparatori, de cat de grabit este vanzatorul in efectuarea tranzactiei ,
de cat de mult sunt expuse bunurile la vanzare , precum si de alte criterii specifice pietei.. Raportul dintre
cerere si oferta fiind in ultima instanta elementul determinant in stabilirea preturilor la un moment dat.

Alba Tulia, Evaluator autorizat,
31.12.2013 Ec. Al.Tomi Sorin - Toma
legitimatie 10106 membru TITULAR ANEVAR
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Nr. 778/31.12.2013

RAPORT DE EVALUARE

OBIECTUL EVALUARII:

Active din domeniul public al orasului Cisnadie (TERENURI )
— PENTRU INCHIRIERE

SITUATE IN CISNADIE
JUDETUL SIBIU

Selicitant : PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

BENEFICIAR:
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
JUDETUL SIBIU

DECEMBRIE 2013

Acest raport de evaluare este confidential, atit pentru client, cit gi pentru evaluator si este valabil
numai pentru scopul mentionat; nu se acceptd nici o responsabilitate daci este transmis altei
persoane, fie pentru un scop declarat, fie pentru oricare alt scop.
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CAPITOLUL I - Introducere

Executantul lucrdrii: .

P.F. AL.TOMI SORIN TOMA reprezentatd prin Ec. AL. TOMI SORIN - TOMA , economust-
expert evaluator, bunuri mobile , proprietati imobiliare membru titular al Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor, cu legitimatia nr. 10106, valabila 2013

Beneficiarul lucrdrii: PRIMARIA ORASULUI CISNADIE , JUD.SIBIU
1.1. Obiectul supus evaludrii si scopul lucrdrii

Obiectul supus evaluiirii este constituit din:
Active din domeniul public al orasului Cisnadie , jud. Sibiu(TERENURI ) - pentru inchiriere

, proprietatea Domeniul public si privat al orasului CISNADIE .

1.2 Scopul si_bazele evaludrii: evaluarea proprietatii imobiliare mai sus mentionate in
vederea stabilirii valorii de piata inchirierea acestora in vederea amplasarii de terase , chioscuri etc.
Pefinitia valovii de piafd
Valoarea de piatd reprezinta suma estimata pentru care un activ ar putea fi schimbat la
data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, inir-o tranzactie nepartinitoare.
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si
Jara constrangere.

1.3 DATA ESTIMARII VALORII: 31.12.2013

Forma de exprimare a valorii: valoarca estimati este exprimatd cash ; toate estimirile din
prezentul raport sunt considerate cd reflectd plata cash sau conditii financiare similare comparabile
cu plata cash.

Cursul de referintd al BNR la data evaluidrii: 1 euro = 4.4847 lei

Data inspectiei imobilului: 29.12.2013 ,

Inspectia proprietafil a fost realizatd de cétre expert evaluator ec. Al. Tomi Sorin Toma. Au
fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluatid. Nu s-au realizat investigatii privind
eventualele contaminari ale constructiilor, terenului sau amplasamentelor invecinate.

1.4 Standardele aplicate: in elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate in
considerare urmatoarele standarde promovate si recomandate de catre ANEVAR, aplicabile acestui
tip de valoare specific scopului evaluarii.

¢ IVS - Cadru general,
IVS 101 Sfera misiunii de evaluare,
IVS 102 Implementare,
IVS 103 ~ Raportarea evaluirii;
IVS 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare

¢ & 9 @

Avand in vedere ¢ metodologia aplicat3 a finut seama de respectarea tuturor prevederilor
existente referitoare la dezvoltarea viitoare a proprietdtii si factorii de prudents asumati in aplicarea
metodet, s-a putut proceda la estimarea unei "valori de piatd" utilizabile pentru scopul exprimat
( mchmere) In aceasta ipostazi, s-a putut apela la estimarea unei valori de piata definita conform
standardelor internationale de contabilitate , similare cu standardele internationale de evaluare
ed.2011 :

L
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Definitia valorii de piatd

Valoarea de piati reprezinia suma estimata pentru care un activ ar putea fi
schimbat la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzalor hotaral, infr-o franzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de
cauza, prudent si fara constrangere.

1.5 Procedura de evaluare o A
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile st metodologia de lucru

adoptate de citre ANEVAR Baza evaluarii in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a
fost ea definita mai sus.
Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost.
-documentarea, pe baza unei liste de mformatii solicitate clientului;
-inspectia porprietatii;
-stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

-selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
-analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaludrii;

-aplicarea abordarilor pentru determinarea valorii si fundamentarea opiniei evaluatorului

1.6. Valoarea propusi

Raportul de evaluare determina valoarea proprietitii unoblhare ce este propusi a se inscrie in
evidenta contabila . In urma aplicirii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare
valorile solicitate , a proprietdfii imobiliare evaluate, tinind seama exclusiv de prevederile
prezentului raport, este:

Valorea minima propusa , de incepere a licitatiei min 2
euro/ mp , echivalent 9 lei/mp /luna
valoarea nu contine TVA

Opinia de mai sus nu reprezintd valoarea pentru asigurare;
e valoarea a fost expnmata tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila la data evaluarii;
¢ valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea
la cerinele legale;
valoarea este o predictie;
valoarea contine amenajarile terenului , bunurile si accesoriile acestia

valoarea este subiectiva;
evaluarea este o opinie asupra unei valori;

- Abordarea evaluarii este conform prevederilor standardului international IVA 1 , IVA 3
care este aphcabll in toate situatiile in care evaluatorii sunt solicitati sa intocmesca un raport sau sa
emita o opinie destinata unor institutii publice , cand obiectivul evaluarii este legat evaluare pentru
inchiriere .
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1.7.Documentele si_sursele de informatii ce stau la baza evaludrii sunt:

- MONITORUL OFICIAL AL ROMANIEI , PARTEA 1, ANUL XIV ., Nr 689 -19. septembrie
2002
- informatiile puse la dispozitie de reprezentantul proprietarului , o

Documentele atestd dreptul de proprietate asupra imobilului, ins3 nu se poate da nici o
garantie asupra legalitatii si corectitudinii lor, evaluatorul nefiind calificat in acest domeniu.

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv informatii de pe
piata imobiliard a municipiului Sibiu , date obtinute din ziarele locale, statistici ale evaluatorului;
Informatii culese de pe internet , informatii culese de la firme de constructii ;

1.8 Clauza de nepublicare -

Prezentul raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul clientului si al destinatarului.

Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi privatat, nici inclus intr-un
document destinat privatitifii fard acordul scris i prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si
contextului in care urmeazi si apard. Privatarea, parfiald sau integralid precum si utilizarea hui de
ctre alte persoane decat cele de la pct. 1.1, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

CAPITOLUL II Premisele evaluirii

2.1. Ipoteze si conditii limitative
Ipoteze generale:

+ Se vor folosi metode si proceduri de evaluare recunoscute, bazata pe informatii pertinente la data
evaluarii.

+ Evaluarea este valabila in conditiile economice, fiscale, juridice si' politice de la data intocmirii
sale. Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

¢ Se presupune ca titlurile de proprietate sunt valabile si tranzactionabile, evaluatorul neasumandu-
si nici o raspundere pentru descrierea juridica pusa la dispozitie sau pentru chestiuni legate de
chestiuni juridice.

¢ Se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca se aplica un management
responsabil si competent al acesteia.

¢ Suprafata construita evaluata a constructiilor s-a facut in exclusivitate conform schitelor puse la
dispozitie , de reprezentantul proprietarului

¢ Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie la
data efectuarii lucrarii, existand posibilitatea existentei si altor informatii de care evaluatorul nu
avea cunostinta.

¢ Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere, dar nu li se acorda garantii
pentru acuratete.

¢ Toate studiile ingineresti se presupun a fi corecte, precum si planurile de amplasare,

¢+ Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare si
utilizare in vigoare.

¢ Se presupune ca au fost obtinute sau reinnoite toate autorizatiile, licentele, certificatele,
aprobarile sau alte acte solicitate de institutiile locale, regionale sau nationale, pentru fiecare
utilizare pe care se bazeaza estimarea valorii.

+ Se presupune ca utilizarea terenului se realizeaza in cadrul limitelor proprietatii descrise si ca nu
exista incalcari sau violari ale altor proprietati.

+ Valoarea estimata de evaluator in conformitate cu prevederile si standardele de evaluare poate fi
egala cu valoarea contabila doar din intamplare si oricum in cazuri foarte rare. Nu exista nici o
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Jjustificare conceptuala sau demonstratie teoretica, nici o statistica a rezultatelor practice care sa
sustina aceasta egalitate.

Conditii limitative:

4 Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera dreptul de privatare.

¢ Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa
depuna marturie in instanta in legatura cu proprietatea in chestiune decat daca au fost facute
initial alte aranjamente in aceasta privinta.

¢ Nici una din partile raportului (in special concluzile referitoare la valor, identitate.z_x
evaluatorului sau firma la care lucreaza acesta) nu vor fi difuzate publicprin reclama, relatii
private, stiri, ageniii de vanzare sau alte cai mediatice, fara acordul scris si prealabil al
evaluatorului.

Ipoteze suplimentare:
¢ Pentru 2 stabili dimensiunile fizice si marimea terenului evaluatorul s-a bazat doar pe fisa
mijlocului fix | pentru imobilele trecute in acesta ne efectuand masuratori

Drepturile de proprietate evaluate: proprietatea de evaluat este constructii si teren ( strazi
) situate pe teritoriul administrativ al loc.Cisnadie, jud. SIBIU, proprietatea domeniul public, si si
inscris in lista de inventar domeniul public , a loc. Cisnadie.

Conform declaratiei reprezentantului proprietarului, dreptul de proprietate asupra proprietatii
este complet. Asupra acestuia nu greveaza sarcini sau ipoteci ,in afara de cele inscrise in CF, care sa
limiteze dreptul de proprietate.

Toate aceste informatii au fost considerate credibile si corecte, neverificand autenticitatea
actelor juridice detinute. Valoarea estimati in cadrul acestui raport de evaluare este opinia
evaluatorului asupra valorii drepturilor de proprietate identificate

CAPITOLUL 111 Prezentarea datelor

3.1. Identificarea proprietitii, descrierea juridici

TEREN

Terenul este situat in intravilan |, loc. CISNADIE . Judetul SIBIU.

Proprietarul — Demeniul public al orasului Cisnadie detine in proprietate imobilul conform
urmatoarelor documente;

- Monitorul oficial al Romaniei

- fisei mijlocului fix
In zona exista utilitati, curent mono si trifazic , gaze .

3.2. Analiza pietei imobiliare specifice

Piata imobiliardi se poate defini ca fiind mediul in care bunurile si serviciile se
comercializeaza intre cumparatori si vanzatori | prin mecanismul  pretului.Conceptul de piata
presupune ca bunurile si sevicile se pot comercializa fara restrictii intre cumparatori si
vanzatori. Fiecare parte va reactiona la raportul dintre cerere si oferta , st la alti factori de stabilire a
pretului , casi la propria lor intelegere a utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor st la nevoile si
dorintele individuale .Pentru a estima cel mai probabil pret platit pentru un activ, este fundamentala
intelegerea dimensiunii pietii pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul obtenabil
va depinde de numarul cumparatorilor si vanzatorilorde pe pita particulara , la data evaluarii .Pentru
a avea un efect asupra pretului , cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces pe piata .Aceastd
piad se defineste pe baza tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare,
caracteristicile investitorilor si chiriagilor tipici. Piata imobiliard este influentatd de atitudinile,
motivatiile i interactiunile vinzatorilor i cumpdratorilor si are caracteristici diferite de cele ale
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pietelor eficiente (este foarte sensibils la situafia pietei de muncd si stabilitatea veniturilor, deciziile
de cumpdrare fiind influentate de tipul de finantare, durata rambursirii si rata dobinzii, este o piata
care nu se autoregleaza ci este afectatd de multe reglementiri guvernamentale si locale, informatiile
despre tranzactii similare nu sint imediat disponibile, exista decalaj intre cerere si ofertd, cererea
poate fi volatild datoritd unor schimbdri rapide in m3rimea §i structura populatjei). In prezent piata
imobiliara la nivelul loc. CISNADIE , este in declin . ‘

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare,de pietele de bunuri si servicii.
Fiecare proprietate este unica, iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare nu sunt piete
eficiente, numarul de vanzatori sau cumparatori care actioneaza este relative mic, proprietatile
imobiliare au valori ridicate, care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete
sa fie sensibile la stabilirea veniturilor, la schimbarea nivelului salariilor, a numarului locurilor de
munca, precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi
dobandit, marimea. Datorita acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care
acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni.

In functie de nevoile, dorintele, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o parte si
tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creat diferite piete
imobiliare (rezidentiale, comerciale, industrial, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi
impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acestea fiind un proces de segmentare a
pietei si dezagregare a proprietatii. In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale
imobiliare specifice, s-au investigat o serie de factori, incepand cu tipul proprietatii. Proprietatea

evaluata in prezent este o proprietate de tip teren - intravilan . In stagnare
In analiza acestei piete am investigat aspect si trenduri inregistrate in ultimul an. cererea specifica si
oferta competitiva pentru tipul de proprietate delimitat . in diferite zone similare.

Tipul activitatii ce se va desfasura dupa amenajarea terenului a fost selectata in urma analizei celei
mai bune utilizari, in urma unui studiu de fezabilitate, care fructifica optim amplasamentul terenului
evaluat prin prisma retabilitatii investitiei imobiliare.

Piata imobiliara specifica —cuprinde proprietati cu design unic, sau proprietati a caror
utilizareeste limitata numai la scoplul initial ( scoli , gradinite , cladiri publice , aeroprturi , gari .
timuri de apa , drumuri | poduri , parcuri , cimitire , monumente , etc)

PIATA ACTIVELOR EVALUATE

Proprietatea imobiliard evaluati este o proprietate de tip specializata, care oferi servicii
specifice pentru un segment anume interesat din populatie. ‘

O altd caracteristica importantd a loc. este existenta locuintelor rezidentiale, fabrici si
pensiuni agro turistice atat pe mediana cat si [a Ia marginea [ocalitatii.

Piata imobiliara se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele (fizice sau juridice)
care schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceasta piata se defineste pe
baza tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare, caracteristicile investitorilor
st chiriasilor tipici. Piata imobiliara este influentata de atitudinile, motivatiile si interactiunile
vanzatorilor si cumparatorilor si are caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente (este foarte
sensibila la situatia pietei de munca si stabilitatea veniturilor, deciziile de cumparare sunt influentate
de tipul de finantare, durata rambursarii si rata dobanzii, este o piata care nu se autoregleaza, ci este
afectata de multe reglementari guvernamentale si locale, informatiile despre tranzactii similare nu
sunt imediat disponibile, exista decalaj intre cerere si oferta, cererea poate fi volatila datorita unor
schimbari rapide in marimea si structura populatiel)

In analiza acestei piete am mvestigat aspecte legate de situatia economico-sociala si
dezvoltarea urbanistica a zonei si subzonei, populatia sa, trenduri ale ultimilor ani, cererea specifica
si oferta competitiva pentru tipul de proprietate delimitat.
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Piata imobiliara a acestor tipuri de constructii nu exista in adevaratul sens al cuvantului . ne
cunoscandu- se tranzactii cu astfel de active. Aceste bunuri sunt inalienabile . Insesizabile, si
imprescriptibile

3.3. Analiza cererii

Cererea pentru acest tip de imobile este stagnanta, datorita blocajului financiar actual si
dificultatilor de acordare a creditelor de tip ipotecar precum , procedurilor de achizitie a lor, precum
si raritatii acestora. Cerintele privind localizarea, amplasarea, dimensiunile si facilitatile acestor
proprietati imobiliare variaza in functie de tipul de activitate pe care il desfasoara potentialii
cumparatori, de cat de facil este accesul clientilor si cat de mare este frecventa contactelor cu acestia.

3.4. Analiza ofertei

Oferta de active similare s-a manifestat sporadic si pana in prezent( rezultand din anumite
active aflate in patrimoniul unor firme sau la unii proprietari ( strazi private ), si se va diversifica in
perioada ce urmeaza , atat din activele noi fabricate de anumite firme de constructii { sau particulari )
» cat si din unele active aflate la persoane fizice ( drepturi litigioase) .

3.5. Echilibrul pietei

Avand in vedere cele descrise in subcapitolele anterioare, nu poate fi stabilit un raport intre
cerere si oferta pentru acest tip de active. Putem concluziona insa ca piata imobiliara la nivelul
comunei Sugag piata este in declin .

CAPITOLUL 1V - Analiza datelor si concluziile

4.1. Analiza celei mai bune utiliziri

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata
din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru
necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare — este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren
liber sau construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat
cea mai buna valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:
a. cea mai buni utilizare a terenului considerat liber
b. cea mai buni utilizare a terenului construit
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii. ea
trebuind sa fie:
- permisibili legal
- posibild fizic
- fezabili financiar
- maxim profitabili
Tinand seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va fi determinata in situatia
terenului construit pentru proprietatea imobiliara analizata,
Proprietatea studiata poate fi folosita, in utilizarea sa actuala — strada ar putea {1 inchiriata.
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4.2. Procedura de evaluare (Etape parcarse, surse de informatii utilizate) .
Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita
mai sus. Avand in vedere elementele caracteristice ale imobilului, utilititile si dotéri}e specig-le,
amenajdrile interioare §i exterioare, amplasarea acestuia, scopul evaluirii precum $1 informatiile
disponibile, pentru determinarea acestei valori au fost aplicate urmatoarele abordari:
* Abordarea prin PIATA —pentru teren;
Prin aplicarea acestor metode s-au obtinut o serie de valori, care au fost interpretate de catre
evaluator si prin reconcilierea lor s-a format opinia evaluatorului privind valoarea.
Etape parcurse: 3
- documentarea, pe baza unei liste de informatii furnizate de catre proprietar:
- inspectia amplasamentului si al zonet, ,
- stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;
- selectarea tipulw de valoare estimata in prezentul raport;
- analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;
- aplicarea metodelor de evaluare considerate Oportune pentru determinarea valorii proprietatii
imobiliare
Procedura de evaluare este conforma cy standardele, recomandarile si metodologia de lucru
recomandate de catre ANEVAR

4.3. Evaluarea terenului - Abordarea prin piata \
Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu

tranzactii, care influenteaza valoarea Este 0 metoda globala care aplica informatiile culese urmarind
raportul cerere-oferta pe piata imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare. Se
bazeaza pe valoarea rezultata in urma tranzactiilor cu imobile efectuate in zona,

Pentru estimarea valorii de piata a activulyj prin aceasta metoda, evaluatorul a apelat la
informatiile provenite din tranzactiile sau din ofertele de vanzare cu spatiile din zona, precum si la
datele si informatiile existente in privatatiile ce contin rubrici de privatitate imobiliara.

S-au analizat toate informatiile avute la dispozitie si §1 s-au ficut corectiile impuse de
caracteristicile de conformare a activulyj evaluat (amplasare, suprafete utile, caracteristici
constructiv-functionale, vechime, lipsa finisgjelor, calitatea si starea instalatiilor) cat si de
caracteristica pietei imobiliare,

Avand in vedere informatiile obtinute din analiza pietei imobiliare, in opinia noastra aceasta
metoda nu este recomandabila intrucat activul evaluat este o proprietate specializata si nu exista
suficiente date de proprietati similare tranzactionate ( tereuri sau terenuri construite din care s-a
scazut valoarea investitiei).

Astfel, valoarea minima de inchiriere a terenurilor din domeniul public este de :
9 lei /mp/ luna , calculata prin abordare prin pi-até .

valoarea nu contine TV A
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4.6. Alegerea valorii finale

In urma aplicarii metodei de evaluare a fost obtinuta urmatoarea valoare:
1. Abordarea prin piata : 2 euro/ mp , echivalent 9 lei/ mp /luna

Ca rezultat al cercetirii si analizei pe care le-am realizat, si tinind cont de scopul

evaludrii si de evolutia preturilor pe piata imobiliari a loc. CISNADIE, in opinia noastra
valoare de incepere a licitatiei pentru inchiriere de terenuri din domeniul public , sa fie
minmim valoarea de:

e & o o

2 euro/ mp , echivalent 9 lei/ mp /luna
valoarea nu contine TVA
4.7. Argumente privind valoarea propusi

valoarea a fost exprimata tinind seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabili la data evaluarii;

valoarea nu tine seama de responsabilitétile de mediu si de costurile implicate de conformarea
la cerintele legale;

valoarea este o predictie: ,

valoarea contine amenajarile terenului , bunurile si accesoriile acestuia

valoarea este subiectiva;

evaluarea este o opinie asupra unei valori;

4.8. Sursele de informatii

Literatura de specialitate (standardele ANEVAR, cursul de Evaluare a proprietitilor
imobiliare, buletinele informative editate de citre ANEVAR);

Standarde internationale de evaluare 2011

IVS —cadru general

IVS -101, 102, 103, 230

Legislatia in vigoare la data evalulrii;

Discufii cu: proprietarii §i participantii de pe piata imobiliard specifica (vanzatori,
cumpdratori, antreprenor, agenti imobiliari etc.);

Documentele puse la dispozitie de citre beneficiar;

Informatii directe de la institute de proiectare, societdi de constructi si furnizori de
materiale, materii prime si energie;

Preturile practicate pe piata loc. CISNADIE , de catre firmele de constructii pentru
constructia unor imobile similare

Informatii de la agentiile imobiliare care actioneaza pe raza municipiului SIBIU, Cisnadie .
Presa locals si presa de specialitate

Informatii culese de pe internet;
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4.9. Concluziile evaluarii: .

In urma evaludrii s-a obtinut valoarea de mai sus, pe care Primaria Orasului CISNADIE o
poate corecta in functie de normele sale interne , precum si de necesitatea Facilitarii dezvoltarii zonei
» Tespectiv a obtinerii anumitor fonduri necesare dezvoltarii infrastructurii si atragerii unor potentiali
investitori .

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in trei exemplare originale doua pentru Primaria
orasului CISNADIE si unul la evaluator si nu poate fi folosit decét in scopul declarat la capitolul 1.1.
Valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general de la data evaluarii in
care are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare a pietei imobiliare si scopul prezentului
raport. Daca acesta se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in limita
informatiilor valabile si cunoscute de acesta 1a data evaluarii.

Datele, informatiile si continutul prezentului raport nu pot fi copiate fird acordul scris al
evaluatorului.

EVALUATOR AUTORIZAT
ec. Al.tomi Sorin Toma,

Membru titular ANEVAR
Leg. 10106 , tf. 0723006291

Data: 31.12.2013
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- Anexa 2 — Evaluarea terenului prin Abordare prin piata

Anticiparea, schimbarea, cererea §i oferta, substitutia si echilibrul sunt principiile evaluarii
care influenteaza valoarea terenului. ;

Metoda abordatd pentru evaluarea terenului aferent proprietatii este cea a comparatiei
directe gi este aplicati in ipoteza ci terenul este liber.

Pentru evaluarea terenului se utilizeaza in general sase abordari : comparatia directd, proportia,
extractia, parcelarea, tehnica rezidualg, §i capitalizarea rentei de bazi.

In cazul proprietdtii de evaluat, avand in vedere c3 existi o frecventd buna a tranzactiilor in zona,
metodele care se vor aplica vor fi:

Metoda comparatiei directe se utilizeazi la evaluarea terenului liber sau care se considers
liber in scopul evaluarii. Metoda este cea mai utilizata §i preferatd atunci cand existd date
comparabile. Prin aceastd metods, prefurile si acele informatii referitoare la loturi similare sunt
analizate, comparate si corectate functie de asemanari sau diferentieri.

La data evaluarii, evaluatorul a dispus de informatii privind: terenuri similare ce au fost
tranzactionate recent, dar si diverse oferte (vanzari-cumpdrari), informatiile fiind culese de pe piata
imobiliara. ,

Proprietatea are o suprafati totald de teren de .. . mp. Terenul este plan , are forma
regulata , dar are o parte inclinata in zona tribunei $i se situeazd in zona mediana. Metoda se
bazeaza pe valoarea pe metru patrat rezultatd in urma analizarii ofertelor — tranzactiilor cu terenuri
libere in zoni.

Estimarea valorii de piata :

ANEXA 1 - Abordare prin piata W

Informatii o
necesare privind Terenurile similare cu terentl de evaluat

terenurile
similare cu
Nr terenul de Terenul
crt | evaluat (tabell) evaluat Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4
- Valoarea :

unitarsd de piat3
de inchiriere a
terenului similar,
{oferte) —
[Euro/mp/ lunal. 0.92 0.88 0.70 2.00

1 Data . 31.12.2013 31.12.2013 31.12.2013 31.12.2013
Inregistrarii

| informatiei

corectie

procentuala

0.00% 0.00% 0.00% 0.00%

Conditii de
negociere

-5%

Corectie

12
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3 Zona din TEREN !
localitate in ﬁ:‘;: i
care este chiosc,,
amplasat etc
terenul ( situat in TEREN, situat Teren sibiu Teren Bran zona
vecinatati) zona in zona centrala | TEREN, situat in zona periferic-zona turistica- |
centrala Sibiu centrala Sibiu industriala INFERIOARA !
corectie -10% -10% 20% 3% {
entuala

Forma dreptunghi da;eptunghi
terenului/

deschidere i

dreptunghi

Suprafata : 270 8500 2500
terenului fmp]
corectie 0% 0% 0% 0%
procentuala
corectie bruta 0.00 0.00 0.00

dreptunghi

corectie 0%

0%

infereior

terenului,
| utilitati;

similar

corectie
rocentuala

10%

Certificat
urbanism.

Fate in 0.78 T W75 T 089 2.00
Corectie brut3 absoluts 0.15 0.15 | 0.365 0.1 |
procentuala o .
Total corectii brute absolute 0.14 0.13 .2 .2
R 0.26 0.20
i Valoarea unitara de piata de o .0
comparatie rezultata Vuct= 2.00 EURO/ e

[ Valoare totala 2 Euro/mp echivalent 9 lej /mp

Intocmit evalutor Ec Sing.AL.TOMI SORIN TOMA
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Anexa nr.2 la HCL nr.204/18 decembrie 2014

Terenuri din domeniul public al orasului Cisnadie pentru inchiriere prin licitatie

publica

Nr. | Denumire spatiu pe teren | Suprafata | Adresa Prét/mp | Garantia de Obs.

Crt participare

1 Chiosc legume fructe 32,25 mp Piata 12lei/mp | 500 lei
agroalimentara

2 Chiosc legume fructe 32,25 mp | Piata 12lei/mp | 500 lei
agroalimentara

3 Chiosc legume fructe 44,00 mp | Str. Stejarului | 12lei/mp | 500 lei

4 Chiosc ziare 8,00 mp Str.Stejarului 12lei/mp | 500 lei

Presedinte de sedinta,
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CONSILIUL LOCAL AL
ORASULUI CISNADIE

AnexA NR.3
la Hotararea Consiliului Local nr.204/18 decembrie 2014

CAIET DE SARCINI

privind inchirierea prin licitatie publicd a unor suprafete de teren aflate in domeniul public
al orasului Cisnadie

1. Obiectul inchirierii

Nr. | Denumire spatiu Suprafata | Adresa Prét/mp | Garantia Obs.
Crt | pe teren de
participare

1 Chiosc legume 32,25 mp | Piata 12lei/mp | 500 lei

fructe agroalimentara
2 Chiosc legume 32,25 mp | Piata 12lei/mp | 500 lei

fructe agroalimentara
3 Chiosc legume 44 00 mp | Str. Stejarului | 12lei/mp | 500 lei

fructe
4 Chiosc ziare 8,00 mp | Str.Stejarului 12lei/mp | 500 lei

1.2 Terenurile fac parte din domeniul public al orasului Cisnadie si sunt detaliate in plansele
anexate.

2. Motivatia inchirierii

2.1 Baza legala

Prevederile art. 14 si 15 din Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica.

Prevederile art.36 ain.(5) lit. “a”, art.45 alin”3”, art.115 alin. (1) lit. “b” si art.123 alin. (2) din Legea
administratiei publice locale nr 215/2001, republicata.

Prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata.
Prevederile raportului de evaluare.

Prevederile Hotararii Consiliului Local Cisnadie nr. privind inchirierea
prin licitatie publica a unor suprafete de teren aflate in domeniul public al orasului Cisnadie,

2.2 Scopul inchirierii

Scopul inchirierii este desfasurarea unor activitati comerciale.

3. Durata inchirierii

Terenul se inchiriaza pentru o perioada de 4 ani. Incetarea inchirierii

Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite prin contractul de inchiriere;

b) pentru cazurile de interes public local sau national prin denuntarea unilaterala de catre
proprietar, cu restituirea chiriei platite anticipat;

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre chirias prin rezilierea unilaterala
de catre proprietar, cu plata unei despagubiri in sarcina chiriasului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre proprietar, prin rezilierea
unilaterala de catre chirias, cu plata unei despagubiri in sarcina proprietarului;

e) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii
obiective a chiriasului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;
chiriasul are obligatia de a notifica deindata proprietarului despre disparitia bunului sau
despre imposibilitatea de desfasurare a activitatii pentru care a fost inchiriat, declarand
renuntarea la inchiriere;

4. Elemente de pret




5.1. Pretul de pornire a licitatiei va fi de 12 lei/mp/luna, pret stabilit prin Raport de evaluare. Pasul
de licitare este de 0,6 lei.

5.2 Chiria va fi achitata pana la data de 15 ale lunii pentru luna in curs prin ordin de plata sau in
numerar.
5.3 Chiria lunara va fi indexata anual, in functie de indicele de inflatie comunicat de Comisia
Nationala de Statistica prin Buletinul Statistic de Preturi.
5.4. Intarzierile la plata chiriei se vor sanctiona cu penalitati de 0,15% pe zi de intarziere la suma
datorata, urmand ca pentru intarzierile ce depasesc 2 luni sa se procedeze la rezilierea
contractului de inchiriere fara a fi necesara interventia instantelor judecatoresti (pact comisoriu
expres).
5.5. Garantia de patrticipare la licitatie depusa de ofertantul castigator se retine de proprietar pana
in momentul incheierii contractului de inchiriere, urmand ca dupa aceasta data garantia sa
constituie o parte din chiria datorata de chirias pentru prima luna.
5. Regimul bunurilor
6.1. Terenul care face obiectul inchirierii este proprietatea domeniului public al orasului Cisnadie,
este administrat de catre Consiliul Local Cisnadie si va fi exploatat de catre chirias in conformitate
cu prevederile contractului de inchiriere, acesta ramanand proprietatea domeniului public si
urmand a fi restituit de chirias la expirareal/incetarea contractului de inchiriere; acesta constituie
bun de retur si revine de drept proprietarului, gratuit si liber de orice sarcini; in aceasta categorie
intra si bunurile care au rezultat din investitiile prevazute in contractul de inchiriere, precum si
bunurile rezultate din investitii si modernizari efectuate de chirias fara aprobarea proprietarului.
6.2. Bunurile proprii, care apartin chiriasului(cu exceptia celor realizate din investitii si modernizari
realizate fara aprobarea proprietarului) raman in proprietatea chiriasului, acesta putand dispune de
ele oricum doreste.
6. Conditii de mediu
Chiriasul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in domeniul
protectiei mediului.
7. Obligatiile partilor
8.1. proprietarul are urmatoarele obligatii:
a) Sa predea chiriasului terenul in baza unui proces verbal de predare-primire;
b) Sa nu tulbure pe chirias in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de inchiriere;
c) Sa notifice chiriasului aparitia oricarei imprejurari de natura a afecta drepturile chiriasului, in
masura in care aceste situatii depind in tot sau in parte de vointa sa;
8.2. chiriasul are urmatoarele obligatii:
a) Sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si permanenta a terenului pe cheltuiala
sa si sa despagubeasca pe proprietar pentru pagubele produse din culpa sa;
b) Sa plateasca chiria la valoarea, in termenul si modul stabilite in contractul de inchiriere;
c) Sa suporte contravaloarea lucrarilor impuse de profilul de activitate, precum si cele impuse de
starea terenuli.
d) Pe toata durata de derulare a contractului, chiriasul nu va putea sa subinchirieze terenul, in tot
sau in parte, unei alte persoane;
e) Chiriasul are intreaga responsabilitate privind respectarea legislatiei in vigoare referitoare la
PSI, protectia mediului si persoanelor;
-se interzice depozitarea materialelor toxice, inflamabile, explozibile, si a celor care produc
mirosuri pestilentiale;
f) La expirarea termenului de inchiriere, chiriasul este obligat sa restituie
terenul in deplina proprietate si liber de orice sarcina, daca nu a facut notificare de prelungire a
contractului de inchiriere;
g) Chiriasul este obligat sa utilizeze spatiul inchiriat numai in scopul prevazut in contractul de
inchiriere;
h) Chiriasul este obligat sa achite in totalitate debitele care le are fata de bugetul local;
i) Chiriasul se obliga sa incheie, in nume propriu, contracte separate cu furnizorii de utilitati.




8. Raspunderea patrtilor
In cazul nerespectarii de catre una dintre parti a prevederilor contractului de inchiriere, partea in
culpa datoreaza celeilalte parti despagubiri corespunzatoare prevederilor acestuia sau
corespunzator legislatiei specifice in domeniu; despagubirile sunt cumulative si nu exclusive.
Situatiile de forta majora exonereaza de raspundere partea care le invoca si dovedeste in
conditiile legii; aparitia cazurilor de forta majora trebuie comunicata in termen de 5 zile de la
aparitie, comunicarea urmand a fi insotita de documentele care atesta cazul de forta majora; in
lipsa acestor documente constatatoare, partea care a invocat cazul de forta majora nu va fi
exonerata de raspundere; in cazurile de forta majora invocate si dovedite ca atare, partile vor
conveni la declararea obligatiilor pe perioada afectata de forta majora.

9. Solutionarea litigiilor
Litigiile de orice fel care apar pe parcursul derularii contractului de inchiriere si care nu se pot
solutiona pe cale amiabila vor fi supuse spre solutionare instantelor judecatoresti competente.

10. Dispozitii finale
11.1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de inchiriere.
11.2 Chiriasul este obligat de a asigura pe perioada inchirierii continuitatea activitatii pentru care a
fost inchiriat terenul.
11.3.Caietul de sarcini, precum si toate documentele necesare licitatiei se pun la dispozitia
ofertantilor contra sumei de 100 lei.
11.4. Ofertantii vor prezenta la dosarul depus pentru licitatie, garantia de participare in valoare de
500 lei RON.
11.5 Ofertantii vor prezenta la dosarul depus pentru licitatie, taxa de participare in valoare de 50
lei.
Participarea la licitatie este conditionata de achitarea integrala a obligatiilor catre bugetul de stat si
bugetul local local, achitarea contravalorii documentatiei de licitatie, a garantiei de participare si a
taxei de participare. ‘
11.5. Daca din diferite motive licitatia se amana, se revoca sau se anuleaza, decizia de amanare,
revocare sau anulare nu poate fi atacata de ofertanti daca ofertele nu au fost deschise.
In acest caz ofertantilor li se va inapoia in termen de 7 zile garantia de participare, contravaloarea
documentatiei pentru licitatie si a taxei de participare, pe baza unei cereri scrise si inregistrate la
Primaria orasului Cisnadie.
11.6 Prin depunerea ofertei toate conditiile impuse prin prezentul caiet de sarcini se considera
insusite si acceptate de catre ofertanti.
11.7 Ofertantul castigator este obligat ca, Tn termen de 30 zile de la data castigarii licitatiei,sa
incheie contractul de inchiriere cu proprietarul, nerespectarea acestei prevederi ducand la
anularea licitatiei.
11.8 Dupa semnarea contractului de inchiriere, prezentul caiet de sarcini i procesul verbal de
predare-primire a terenului se constituie anexa la acesta.
11.9 Comisia de licitatie se numeste prin dispozitie a primarului orasului Cisnadie.




INSTRUCTIUNI

privind organizarea si desfasurarea procedurii

de licitatie publica in vederea inchirierii a unor suprafete de teren aflate in domeniul public
al orasului Cisnadie

1. Procedura de licitatie aplicata: licitatia publica deschisa

2. Scopul: stabilirea ofertei castigatoare pentru inchirierea terenurilor specificate mai jos.

1. Obiectul inchirierii

Nr. | Denumire spatiu Suprafata | Adresa Prét/mp | Garantia Obs.
Crt | pe teren de
participare

1 Chiosc legume 32,25 mp | Piata 12lei/mp | 500 lei

fructe agroalimentara
2 Chiosc legume 32,25 mp | Piata 12lei/mp | 500 lei

fructe agroalimentara
3 Chiosc legume 44,00 mp | Str. Stejarului | 12lei/mp | 500 lei

fructe
4 | Chiosc ziare 8,00 mp | Str.Stejarului 12lei/mp | 500 lei

3. Documente necesare ofertantilor pentru a fi admisi:
-dovada din care sa reiasa ca desfasoara activitati comerciale, desfacerelegume si fructe.
-certificat de atestare fiscala nu mai veche de 30 zile din care sa reiasa ca nu are datorii la
bugetul de stat;
- certificat de atestare fiscald nu mai veche de 30 zile din care sa reiasa ca nu are datorii
bugetul local;
- copie dupa actul de identitate al persoanei care participa la licitatie;
-dovada achitarii costului documentatiei pentru licitatie in suma de 100 lei;
-dovada achitarii garantiei de participare in suma de 500 lei;
-dovada achitarii taxei de participare la licitatie in suma de 50 lei.

4. Elaborarea ofertelor:
-limba de redactare- limba roman3;
-perioada de valabilitate a ofertelor —60 de zile;
-cuantumul garantiei de participare —100 lei;
-perioada de valabilitate a garantiei de participare —60 zile;
-modul de constituire a garantiei de participare: in numerar la caseria Primariei orasului
Cisnadie sau prin ordin de plata in contul nr. 50064406002 al Consiliului Local Cisnadie
deschis la Trezoreria orasului Cisnadie.
-costul documentatiei pentru licitatie (caiet de sarcini, instructiuni)-100 lei;
- taxa de participare la licitatie 50 lei;

5. Prezentarea ofertelor: ‘
-adresa la care se depun ofertele: Primaria orasului Cisnadie, P-ta Revolutiei nr.1, la Registratura
institutiei;

-data limita pentru depunerea ofertelor: , orele 10.00;

-ofertele se prezinta in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior;




-pe plicul exterior se va indica textul “licitatie publicd deschisa pentru inchirierea terenului in
suprafatd de ___ mp, situat in situat in Cisnadie, , $i va contine:

¥ v oA

-0 declaratie de pe participare semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

-documentele specificate la punctul 3;
-plicul exterior se va sigila astfel incat sa nu prezinte nici un element de identificare a fertantului.

-plicul interior.
-pe plicul interior se inscriu denumirea ofertantului, precum si sediul 300|al al acestuia. Acest plic

va contine oferta propriuzisa exprimata in lei/mp/luna.

6.

Deschiderea si evaluarea ofertelor:
-ora, data si locul deschiderii ofertelor: ora 10.00, sala de consiliu;
-licitatia se va desfasura in doua etape:

-etapa intai- deschiderea plicurilor exterioare; se verifica integritatea plicurilor; se verifica
identitatea ofertantilor; se verifica existenta actelor doveditoare de plata a taxei de participare,
costul documentatiei si garantiei de participare; se verifica existenta actelor cerute la punctul 3
din prezentele instructiuni; se intocmeste un proces verbal.

-etapa a doua- deschiderea plicurilor interioare.

in etapa a doua participad numai ofertantii care au prezentat in etapa intai toate
documentele prevazute la punctul 3 din prezentele instructiuni. |
-criteriul aplicat pentru atribuirea contractului de inchiriere: preful cel mai ridicat;

-evaluarea ofertelor consta in compararea prefului fiecarei oferte si intocmirea unui clasament
in ordinea descrescatoare a preturilor ofertate.
-licitatia se desfasoara daca sunt cel putin doi ofertanti admisi.

Presedintele comisiei de licitatie conduce ntreaga activitate dupa urmatoarea procedura:

- se stabileste pasul de licitare care este de 0,6 lel/mp.

Se incepe licitatia deschisa, parcurgandu-se urmatoarele etape:

- se trece la supralicitare prin strigare directd, incepand de la oferta cea mai mare.

Supralicitarea se continud pana cand nici un ofertant nu mai supraliciteaza;
- intre strigari se lasa un timp suficient pentru gandire;
- terenul se adjudeci acelui ofertant care a facut cea mai mare oferta la a treia strigare

consecutiva;
- comisia de licitatie va incheia un proces-verbal de adjudecare in doua exemplare,

pentru teren,;
- pe baza procesului verbal de adjudecare a licitatiei se va incheia contractul de
inchiriere.
-contractul de Tnchiriere se incheie cu ofertantul ca§t|gator in termen de 30 de zile de la
adjudecarea licitatiei. Refuzul ofertantului castigator de a semna contractul de inchiriere atrage
dupi sine pierderea garantiei de participare si plata de daune interese;
- ofertantilor necastigatori li se va restitui garantia de participare pe baza unei cereri scrise, in
termen de 7 zile de la depunerea acesteia.
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