ROMANIA
JUDETUL SIBIU _
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA NR. _63
privind inchirierea prin licitatie publica a unui teren in suprafatd de 36 mp, situat
in Cisnddie, zona piata agroalimentara, pentru amenajarea unui spatiu comercial

Consiliul local al oragului Cisnadie, intrunit in sedintd publica ordinara, in numar de 17
consilieri, la data de 26 aprilie 2012;

Avéand in vedere raportul nr. 4197/18.04.2012, intocmit de serviciul tehnic,
reglementari juridice, achizitii si informatica privind inchirierea prin licitatie publicé a unui
teren in suprafatad de 36 mp, situat in Cisnadie, zona piata agroalimentara, pentru
amenajarea unui spatiu comercial;

Vazéand avizul comisiei economico-financiare, agriculturd, programe de dezvoltare si al
comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public-privat, gospodarie
comunala, mediu si turism;

in temeiul dispozitiilor art. 36 alin. (5) Iit. , @, art.45 alin.(3), art.115 alin.(1) lit."b” si
art.123 alin.(2), din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu
completarile si modificarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba inchirierea, prin licitatie publica pe termen de 5 ani, a terenului in suprafata
de 36 mp, situat in Cisn&die, zona piata agroalimentara, in vederea amenajarii unui spatiu
comercial.

Art. 2 Se aproba caietul de sarcini conform anexei care face parte integranta din prezenta
hotarare.

Art. 3 Se stabileste pretul de incepere a licitatiei la 8 lei/mp/lun&. Chiria stabilitd se va indexa
anual in conformitate cu hotararea consiliului local.

Art. 4 Contractul de inchiriere se va incheia in termen de 15 zile de la data licitatiei.

Art. 5 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteaza dlui primar prin serviciul public de
administrarea domeniului public-privat si gospodarie comunala.

Art. 6 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigura de cétre serviciul administratie
publica locala si resurse umane.

Adoptata in Cisnadie la data de 26 aprilie 2012, cu 15 voturi ,pentru” si 2 abtineri.
CONTRASEMNEAZA:

SECRETAR,
Ciprian-Constantin Rusu

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Gheorghe Huja




JUDETUL SIBIU Anexa
CONSILIUL LOCAL AL la hotararea nr 63/26 aprilie 2012
ORASULUI CISNADIE

CAIET DE SARCINI

privind inchirierea terenului in suprafata de 36 mp

situat in Cisnadie, zona piata agroalimentara

1. Obiectul inchirierii

1.10biectul inchirierii il constituie terenului in suprafata de 36 mp, situat in Cisnadie, zona
piata agroalimentara.

1.2 Terenul face parte din domeniul public al orasului Cisnadie.

2. Motivatia inchirierii
2.1 Baza legala
Prevederile art. 14 si 15 din Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic
al acesteia.
Prevederile art.36, aln.(5), lit. “a@”, art.45 aln.(3), art.115 aln.(1) lit.”b” si art. 123 aln.(2) din
Legea administratiei publice locale nr 215/2001, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare.
2.2 Scopul inchirierii
Scopul inchirierii este amenajarea unui spatiu comercial.

3. Durata inchirierii
Terenul se inchiriaza pentru o perioada de 5 (cinci) ani. Cu acordul scris al ambelor parti,
exprimat cu cel putin 30 zile inainte de expirare, contractul de inchiriere se poate prelungi
prin act aditional.

4. Incetarea inchirierii

Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite prin contractul de inchiriere;

b) pentru cazurile de interes public local sau national prin denuntarea unilaterala de
catre proprietar, cu restituirea chiriei platite anticipat;

c) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre chirias prin rezilierea
unilaterala de catre proprietar, cu plata unei despagubiri in sarcina chiriasului;

d) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora a bunului inchiriat sau in cazul
imposibilitatii obiective a chiriagului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri; chiriasul are obligatia de a notifica deindata proprietarului despre
disparitia bunului sau despre imposibilitatea de desfasurare a activitatii pentru care
a fost inchiriat, declarand renuntarea la inchiriere;

5. Elemente de pret

5.1. Pretul de pornire a licitatiei va fi de 8 lei/mp/luna, pret stabilit prin Hotararea Consiliului
Local nr. 63/2012. Pasul de licitare este de 0,5 lei.

5.2 Chiria va fi achitatd pana la sfarsitul lunii pentru luna in curs prin ordin de plata sau in
numerar.




5.3. intarzierile la plata chiriei se vor sanctiona cu penalitati de 0,15% pe zi de intarziere la
suma datorata, urmand ca pentru intarzierile ce depasesc 2 luni sa se procedeze la rezilierea
contractului de inchiriere fara a fi necesara interventia instantelor judecatoresti (pact
comisoriu expres).

5.4. Garantia de participare la licitatie depusa de ofertantul castigator se retine de proprietar

pana in momentul incheierii contractului de inchiriere, urmand ca dupa aceasta data garantia

sa constituie o parte din chiria datorata de chirias pentru prima luna.
6. Regimul bunurilor

6.1. Terenul care face obiectul inchirierii apartine domeniului public al orasului Cisnadie, este

administrat de catre Consiliul Local Cisnadie si va fi exploatat de catre chirias in conformitate

cu prevederile contractului de inchiriere, acesta ramanand proprietatea domeniului public si
urmand a fi restituit de chirias la expirarea/incetarea contractului de inchiriere; acesta
constituie bun de retur si revine de drept proprietarului, gratuit si liber de orice sarcini; in
aceasta categorie intra si bunurile care au rezuiltat din investitiile prevazute in contractul de
inchiriere, precum si bunurile rezultate din investitii si modernizari efectuate de chirias fara
aprobarea proprietarului.

6.2. Bunurile proprii, care apartin chiriagului(cu exceptia celor realizate din investitii si

modernizari realizate fara aprobarea proprietaruiui) raman in proprietatea chiriagului, acesta

putand dispune de ele oricum doreste.
7. Conditii de mediu

Chiriasul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in domeniul

protectiei mediului.

8. Obligatiile partilor

8.1. proprietarul are urmatoarele obligatii:

a) Sa predea chiriasului terenul in baza unui proces verbal de predare-primire;

b) Sa nu tuibure pe chirias in exercitiul drepturilor rezuitate din contractul de inchiriere;

c) Sa notifice chiriasului aparitia oricarei imprejurari de natura a afecta drepturile chiriasului,
in masura in care aceste situasii depind in tot sau in parte de vointa sa;

8.2. chiriasul are urmatoarele obligatii:

a) Sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si permanenta a terenului pe
cheltuiala sa si sa despagubeasca pe proprietar pentru pagubele produse din culpa sa,
potrivit autorizarilor primite;

b) Sa plateasca chiria la valoarea, in termenul si modul stabilite in contractul de inchiriere;

c) Pe toata durata de derulare a contractului, chiriasul nu va putea sa subinchirieze terenul,
in tot sau in parte, unei alte persoane;

d) Chiriasul are intreaga responsabilitate privind respectarea legislatiei in vigoare referitoare
la PSI, protectia mediului si persoanelor;

e) La expirarea termenului de inchiriere, chiriasul este obligat sa restituie
terenul in deplina proprietate si liber de orice sarcing;

f) Chiriasul este obligat sa utilizeze terenul inchiriat numai in scopul prevazut in contractul
de inchiriere, respective, amenajarea unui spatiu comercial;

g) Este interzisa comercializarea produselor alcoolice;

h) Programul spatiului comercial, nu poate depasi orele 08.00 — 20.00;

i) Chiriagul este obligat sa achite in totalitate debitele care le are fata de bugetul local;

j) Chiriagul se obliga sa incheie, in nume propriu, contracte separate cu furnizorii de utilitati
(pentru energie electrica, apa-canal, gaz, salubritate, etc), daca este cazul.

9. Raspunderea partilor

In cazul nerespectarii de catre una dintre parti a prevederilor contractului de inchiriere, partea

In culpa datoreaza celeilalte parti despagubiri corespunzatoare prevederilor acestuia sau

corespunzator legislatiei specifice in domeniu; despagubirile sunt cumulative si nu exclusive.




Situatiile de forta majora exonereaza de raspundere partea care le invoca si dovedeste in
conditiile legii; aparitia cazurilor de forta majora trebuie comunicata in termen de 5 zile de la
aparitie, comunicarea urmand a fi insotita de documentele care atesta cazul de forta majorg;
in lipsa acestor documente constatatoare, partea care a invocat cazul de forta majora nu va fi
exonerata de raspundere; in cazurile de forta majora invocate si dovedite ca atare, partile vor
conveni la declararea obligatiilor pe perioada afectata de forta majora.

10. Solutionarea litigiilor
Litigiile de orice fel care apar pe parcursul derularii contractului de inchiriere si care nu se pot
solutiona pe cale amiabila vor fi supuse spre solutionare instantelor judecatoresti
competente.

11.Dispozitii finale
11.1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de inchiriere.
11.2 Chiriasul este obligat de a asigura pe perioada inchirierii continuitatea activitatii pentru
care a fost inchiriat spatiului.
11.3.Caietul de sarcini, precum si toate documentele necesare licitatiei se pun la dispozitia
ofertantilor contra sumei de 100 lei.
11.4. Ofertantii vor prezenta la dosarul depus pentru licitatie, taxa de participare in valoare de
100 lei.
Participarea la licitatie este conditionata de achitarea integrala a obligatiilor catre bugetul
local, achitarea contravalorii documentatiei de licitatie si a garantiei de participare.
11.5 Garantia de participare este de 100 lei. Garantia de participare se restituie ofertantilor
necastigatori in termen de max.7 zile de la data solicitarii de restituire.
11.6. Daca din diferite motive licitatia se amana, se revoca sau se anuleaza, decizia de
amanare, revocare sau anulare nu poate fi atacata de ofertanti daca ofertele nu au fost
deschise.
In acest caz ofertantilor li se va inapoia in termen de 7 zile garantia de participare si
contravaloarea documentatiei pentru licitatie pe baza unei cereri scrise si inregistrate la
Primaria orasului Cisnadie.
11.7 Prin depunerea ofertei toate conditiile impuse prin prezentul caiet de sarcini se
considera insusite si acceptate de catre ofertanti.
11.8 Ofertantul castigator este obligat ca, in termen de 15 zile de la data castigarii licitatiei,sa
incheie contractul de inchiriere cu proprietarul, nerespectarea acestei prevederi ducand la
anularea licitatiei.
11.9 Dupa semnarea contractului de inchiriere, prezentul caiet de sarcini $i procesul verbal
de predare-primire se constituie anexa la acesta.
11.10 Comisia de evaluare a ofertelor in cadrul licitatiei publice deschise va fi numita prin
dispozitie a primarului.
11.11 Orice nelamuriri se pot obtine de la serviciul public de administrarea domeniului public-
privat si gospodarie comunala, tel. 561147 int.103.

INSTRUCTIUNIprivind organizarea si desfasurarea procedurii

de licitatie publica in vederea inchirierii terenului in suprafata de 36 mp situat in Cisnadie,
zona piata agroalimentara

1. Procedura de licitatie aplicata: licitatie publica deschisa
2. Scopul: stabilirea ofertei castigatoare pentru inchirierea terenului in suprafata de 36 mp
situat in Cisnadie, zona piata agroalimentara.
3. Documente necesare ofertantilor pentru a fi admisi:
-documentul care sa ateste forma juridica a solicitantului,
-copie dupa certificatul de inregistrare fiscala;
-dovada din care sa reiasa ca desfasoara activitati comerciale;



-adeverinta nu mai veche de 30 zile din care sa reiasa ca nu are datorii la bugetul de
stat si bugetul local;
-imputernicire din partea ofertantului, pentru persoana care participa la licitatie;
-copie dupa actul de identitate al persoanei care participa la licitatie;
-dovada achitarii costului documentatiei pentru licitatie in suma de
100 lei;
-dovada achitarii garantiei de participare in valoare de 3000 lei;
-dovada achitarii taxei de participare in suma de 100 lei;
4. Elaborarea ofertelor:
-limba de redactare- limba romana;
-perioada de valabilitate a ofertelor — 60 zile de la data depunerii ofertei;
-cuantumul garantiei de participare — 50 lei;
-perioada de valabilitate a garantiei de participare — 60 zile;
-modul de constituire a garantiei de participare: in numerar la caseria Primariei
orasului Cisnadie sau prin ordin de plata in contul nr.RO7STREZ5805006XXX000021
BN Trezoreria orasului Cisnadie, CF4406002.
5. Prezentarea ofertelor:
-adresa la care se depun ofertele: Primaria orasului Cisnadie, P-ta Revolutiei nr.1, la
Registratura institutiei;
-data limita pentru depunerea ofertelor: , orele 12.00;
-ofertele se prezinta in doua plicuri sigilate, unul exterior gi unul interior;
-pe plicul exterior se va indica textul “PRIMARIA ORASULUI CISNADIE, STR.
PIATA REVOLUTIEI NR.1 - licitatie publica deschisa pentru inchirierea spatiului in
suprafata de 36 mp, situat in Cisnadie, zona piata agroalimentarad”, si va contine:

-0 declaratie de participare semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

-documentele specificate la punctul 3;
-plicul exterior se va sigila astfel incat sa nu prezinte nici un element de
identificare a ofertantului.
-pe plicul interior se inscriu denumirea ofertantului, precum si sediul social al
acestuia. Acest plic va contine oferta propriuzisa exprimata in lei/mp/luna.
6. Deschiderea si evaluarea ofertelor:
-ora, data si locul deschiderii ofertelor: ora 10.00, sala de consiliu;
-licitatia se va desfasura in doua etape:
-etapa intai- deschiderea plicurilor exterioare;
-etapa a doua- deschiderea plicurilor interioare.
in etapa a doua participd numai ofertantii care au prezentat in etapa intai toate
documentele prevazute la punctul 3 din prezentele instructiuni.
-criteriul aplicat pentru atribuirea contractului de inchiriere: pretul cel mai ridicat;
7. Desfasurarea licitatiei:
Presedintele comisiei de licitatie, numit prin dispozitie a primarului orasului Cisnadie, conduce
intreaga activitate dupa urmatoarea procedura:
-la data, ora si locul anuntate prin publicatii pentru desfasurarea licitatiei, in prezenta
membrilor comisiei de licitatie, se invita in sala toti ofertantii, in vederea inceperii licitatiei;
-se verifica integritatea plicurilor in care s-au depus ofertele;
-in cazul in care plicurile sunt sigilate, fapt recunoscut de ofertanti, se intocmeste un proces-
verbal de deschidere a plicurilor exterioare, care va fi semnat de catre membri comisiei de
licitatie si de catre ofertantii care au depus oferta;
-licitatia se desfasoara in continuare, daca sunt doua oferte valabile;
-se deschid ofertele;
-se verifica identitatea ofertantilor;




se verifica existenta actelor solicitate si a celor doveditoare de plata, a garantiilor i taxelor
de participare;

-se trece la supralicitare prin strigare directa, incepand de la oferta cea mai mare, anuntandu-
se pasul de licitare;

-supralicitarea se continua pana cand nici un ofertant nu mai supraliciteaza;

intre strigari se lasa un timp suficient pentru gandire;

-spatiul se adjudeca acelui ofertant care a facut cea mai mare oferta;

-comisia de licitatie va incheia un proces-verbal de adjudecare, in doua exemplare, unul
pentru proprietar si unul pentru adjudecator,

-pe baza procesului-verbal de adjudecare a licitatiei, se va incheia contractul de inchiriere;
-la solicitarea in scris a ofertantilor necastigatori, acestia vor putea primi in termen de 7 zile

calendaristice, contravaloarea garantiei de participare;

-refuzul ofertantului castigator de a semna contractul de inchiriere atrage dupa sine
pierderea garantiei de participare si plata de daune interese;

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA:
AN X SECRETAR,

GheqQrghe Huja Ciprie}'n-Constantin Rusu




